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IV. Zadost 0 zménu stanoviska z hlediska zdkona o ochrang zemé&dé&lského ptdniho fondu
k upravenému navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ujezd u Brna

Méstsky tfad Ujezd u Brna jako pofizovatel Zmény & 1 Uzemniho planu Ujezd u Brna (dale jen
»Zména“) dle § 6 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), v uCinném znéni (dale jen ,,stavebni zakon®), ktery si dle § 24 stavebniho zdkona zajistuje
splnéni kvalifikacnich pozadavki pro vykon tzemné planovaci Cinnosti, na zakladé stanovisek
Krajského uradu Jihomoravského kraje, Odboru zivotniho prosttedi ze dne 15. 10 ¢. j. JMK
144487/2020, ze dne 4. 2. 2021 ¢. j. IMK 17587/2021, ze dne 17. 5. 2021 ¢. j. JMK 73842/2021
azedne 22. 2. 2022 ¢&. j. IMK 27997/2022 a dohodovacich jednani, ktera se uskutecnila mezi
pofizovatelem a dotCenym organem na Useku ochrany zemédélského pidniho fondu na krajském
ufadu ve dnech 11. 6. 2021, 15. 12. 2021 a 15. 2. 2021 ptedklada krajskému Ufadu upraveny navrh
Zmény k novému posouzeni a vydani navazujiciho stanoviska dotcené¢ho organu na useku ochrany
zemeéde€lského ptidniho fondu.

Navrh Zmény byl ve vztahu k problematickym zamériim oznacenym 14 BL, 97, 98, 99, 102, 26 OS,
koridoru POP01 upraven nasledovné:

1. navrhova zastavitelna plocha ¢. 14 (BI) byla rozd€lena na plochu 14a (BI) a 14b (Z* - plocha
sidelni zelen€) s tim, Ze Cast 14b nebude z hlediska zabori ZPF posuzovana jako plocha
urcena pro zastavbu, nebot’ se jedna o plochu sidelni zeleng;

2. névrhova zastavitelna plocha ¢. 97 byla zmensena a nasledné rozdélena na plochu 97a (BI)
a 97b (Z*) s tim, Ze ¢ast 97b nebude z hlediska zabori ZPF posuzovana jako plocha uréena
pro zastavbu, nebot’ se jedna o plochu sidelni zelené, dale je nové zafazena az do II. etapy
vystavby viz. kapitola 1.78 vyrokové casti zmény a vykres ¢. 4 — vykres poradi zmén v uizemi;

3. navrhové zastavitelné plochy ¢. 98 (BI) a ¢. 99 (BI) jsou nov¢ zatazeny az do II. etapy
vystavby viz. kapitola 1.78 vyrokové casti zmeény a vykres ¢. 4 — vykres poradi zmén v uzemi;

4. navrhova zastavitelna plocha ¢. 102 byla vyrazn¢ zredukovana z pivodni vymeéry 0,29 ha
na 0,11 ha;

5. vptipadé plochy 26 (OS) se nejednd o novy zabor zemé&dé€lské pady, ale pouze o zménu
funkéniho vyuziti izemi z ploch vodnich a vodohospodarskych (W) na plochy ob¢anského
vybaveni — té¢lovychova a sport (OS);

6. koridor POP0O1 — pro realizaci protipovodnovych opatieni vychazejici z nadiazené uzemné
planovaci dokumentace — Zasad Jihomoravského kraje vplatném znéni, je zafazen
do vyhodnoceni zabord ZPF s tim, Ze odborny odhad stanovuje, ze maximalni zabor v tomto
koridoru bude 111,34 ha;

navrhem zmény jsou v platném UP provedeny tyto daldi upravy sméfujici k zajisténi ochrany
veiejnych zajmi na useku ochrany zemédélského piidniho fondu:
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7. jiz vymezena zastavitelna plocha ¢. 1 (BI) byla rozdélena na plochu 1a (BI), 1b (P*), 1c (Z*)
ald (Z*) s tim, Ze Casti 1c a 1d nebudou z hlediska zdbor ZPF posuzovany jako plochy
urcené pro zastavbu;

8. jiz vymezené zastavitelné plochy ¢. 3 a 4 (BI) byly zredukovany z divodu vyznamného
dotceni aktivni zonou zaplavového tizemi, které Cini plochy obtizné vyuzitelné pro zastavbu,
v rozsahu redukce byly vymezeny stabilizované plochy Z* s tim, Ze tato redukce bude soucasti
kompenzace za nové vymezené zastavitelné plochy;

9. jiz vymezena zastavitelna plocha ¢. 10 (BI) byla rozdélena na plochu 10a (BI) a 10b (Z*)
s tim, ze ¢ast 10b nebude z hlediska zdborti ZPF posuzovana jako plocha urcena pro zastavbu;

10. jiz vymezend zastavitelna plocha ¢. 11 (BI) byla rozd€lena na plochu 11a (BI) a 11b (Z%*)
s tim, ze ¢ast 11b nebude z hlediska zaborl ZPF posuzovana jako plocha uréena pro zastavbu;

11. jiz vymezena zastavitelnd plocha ¢. 12 (BI) byla rozdé€lena na plochu 12a (BI) a 12b (Z*)
s tim, Ze ¢ast 12b nebude z hlediska zabort ZPF posuzovana jako plocha ur¢ena pro zéstavbu;

12. z metodického hlediska byly rozliSeny zabory ZPF vyvolané vymezenim novych
zastavitelnych ploch, zabory jiz schvalené v ramci pofizeni platného UP, v nichz dochézi
pouze ke zméné zpiisobu vyuziti, a plochy sidelni zelené zajistujici kompenzaci zdbort ZPF -
adekvatné byl upraven i vykres predpokladanych zabort piidniho fondu;

13. v jiz vymezené zastavitelné plose ¢. 7 byla identifikovana Caste¢na naplnénost v rozsahu
0,0937 ha a zaroven dodatecny pozadavek na rozsiteni zastavitelnosti v rozsahu 0,1336 ha;

14. v jiz vymezené zastavitelné plose ¢. 8 byla identifikovana Caste¢na naplnénost v rozsahu
0,0841 ha;

15. pro jiz vymezenou zastavitelnou plochu ¢. 8 byla nové stanovena etapizace mimo jiné
z ditvodu velkého rozsahu plochy a potencialniho rozsédhlého rozvoje vyrobni funkce (nad
6 ha) bez adekvatniho dopravniho napojeni.

Celkovy plosny zabor ZPF se tedy vlivem feSeni Zmény ¢. 1 sniZuje o cca 0,5 ha. Z uvedeného
je patrné, ze v ptipadé zohlednéni Zmény ¢. 1 nebude vefejny zdjem na ochrané zemédélského
pudniho fondu negativné dotéen. Vysledkem je, Ze pfijeti Zmeény ¢. 1 je vyhodngsi ve vztahu
k ochran¢ ZPF, nez ponechani dosavadniho stavu - platné UPD mésta bez pfijeti Zmény €. 1.
Vzhledem k vySe uvedenému dotceny organ na useku ochrany zemédélské pidy Zadame o nové
posouzeni navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho plianu Ujezd u Brna z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochran¢ zemédé€lského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi a vydani navazujiciho
souhlasného stanoviska k tomuto navrhu.
Ptilohy:

1. Doplnéné vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného feSeni na zemédélsky ptudni

fond — aktualizace k 27. 6. 2022

Textova cast vyroku zmény €. 1 — stav ke 4. 7. 2022

Textova &ast uplného znéni UP po vydani zmény &. 1 — 4. 7. 2022
Vykres pofadi zmén v tzemi (etapizace) VI1/2022

Hlavni vykres V1/2022

Koordina¢ni vykres V1/2022

Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatfeni a asanaci 1V/2022
Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1V/2022

Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu V1/2022
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