DOPLNENE VYHODNOCEN|I PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Vyhldska ¢. 500/2006 Sb., pfiloha é. 7 éast Il, odst. 1, pism. d)

Zpracovdvd projektant s vyuZitim metodickych pomiicek MZP a MMR.
1. Vyhodnoceni predpokladanych dlisledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pldni fond (dale téz jen ,ZPF“) je

zpracovano v souladu se zdkonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist,
a v souladu s vyhlaskou MZP €. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pddniho fondu.

1.1. Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou ¢. 1 UP Ujezd u Brna jsou vymezeny nové zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a koridory predstavujici
zdbor zemédélského pldniho fondu. S ohledem na § 55 odst. 4) zakona ¢. 183/2006 Sh. je tfeba prokazat nemoznost vyuziti jiz
vymezenych zastavitelnych ploch a potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Potieba vymezeni zastavitelnych ploch vychazi ze Zadani Zmény ¢. 1, schvéleného zastupitelstvem mésta Ujezd u Brna
dne 26. 6. 2017. Ze schvaleného zadani Zmény €. 1 vyplyvaji pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch predevsim v
souladu s aktualnimi poZadavky mésta a vlastnikdl pozemka, je-li to slucitelné s urbanistickou koncepci UP Ujezd u Brna (ve znéni
Zmény ¢. 1A). Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny vidy v pfimé navaznosti na existujici zastavbu nebo rozvojové plochy,
nepredstavuji proto zasah do koncepce rozvoje obce ani do jeho stavajiciho urbanistického usporadani.

Zménou ¢. 1 bylo aktualizovano vymezeni zastavéného Uzemi, do ného? byly zafazeny vyuZzité ¢asti zastavitelnych ploch, a
dale byla provérena naplnénost zastavitelnych ploch uvniti zastavéného uUzemi. V ramci vyuZiti zastavitelnych ploch doslo
k napInéni v plochach bydleni a smiSenych obytnych a dale v plose obcanského vybaveni; naplnéné plochy nebo jejich ¢asti jsou
vymezeny jako stabilizované plochy pfislusnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

Rozvojové plochy platného UP Ujezd u Brna (ve znéni Zmény ¢&. 1A) jsou naplnény v tomto rozsahu:

Ozn. Vymeéra vyuzité casti

Plochy bydleni a smiSené obytné

C. 2 (¢ast) 0,02 ha
¢. 8 (Cast) 0,09 ha

¢.9 0,06 ha
¢. 21 (&ast) 0,26 ha
¢. 24 (Cast) 0,15 ha

Obcanské vybaveni
¢. 18 0,62 ha
Celkem 1,20 ha

Celkem bylo vramci stabilizace vyuZitych &asti zastavitelnych ploch zruseno 1,20 ha rozvojovych ploch, vymezenych
v platném UP Ujezd u Brna (ve znéni Zmény ¢. 1A). Postupnym naplfiovanim zastavitelnych ploch je deklarovén zajem vlastnikd
pozemk( o vystavbu a rozvoj obce. Dokladem uvedeného je demograficky a stavebni vyvoj obce (viz dale) v obdobi od nabyti
G&innosti Gzemniho planu Ujezd u Brna, kdy v Gzemi dochazelo ke kontinudlnimu populaénimu réistu.

Limitujicim faktorem ve vyuZiti rozvojovych ploch z platné UPD bylo stanoveni specifickych podminek jejich vyuziti,
zejména podminky etapizace, jez znemoznovala vyuZiti podstatné c¢asti rozvojovych ploch. Zména ¢. 1 v souladu s pozadavkem
Zadani Zmény ¢. 1 rusi podminku etapizace vzhledem ke skutecnosti, Ze v daném ptipadé neslouzila ke koordinaci zamérd v tzemi a
s ohledem na celkové pfehodnoceni koncepce protipovodriové ochrany, pficemz lll. etapa byla v ramci stavajiciho rfeseni uzemniho
planu stanovena nadbytecné. Realné tak lze uvaZovat, Ze bez podminéni vyuZiti rozvojovych ploch pofadim zmén v Uzemi by byla
v soucasnosti vyuzita vétsi ¢ast rozvojovych ploch.

Kromé pozvolného napliiovani zastavitelnych ploch, vymezenych v UP Ujezd u Brna doilo rovnéi k vystavbé uvnit¥
zastavéného Uzemi, které je vsak omezeno stanovenym zaplavovym Gzemim Q4o v€etné aktivni zony na vodnim toku Litava.

NiZze uvedeny graf stabulkou a nasledujici tabulka poskytuji prehled o popula¢nim a stavebnim vyvoji v Gzemi mésta
v obdobi od nabyti G¢innosti UP Ujezd u Brna (2012).
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Tab.: Pocet dokoncenych bytt na tzemi mésta Ujezd u Brna v obdobi 2012 — 2019 (k 31. 12. daného roku, dle CSU)

rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
pocet dokonéenych byt 22 5 7 9 78 1 12 5
z toho v rodinnych domech 22 5 7 9 6 1 12 5

V obdobi od vydani Uzemniho plénu Ujezd u Brna doslo v feSeném tzemi k setrvalému populaénimu ristu a s tim
souvisejicim rostoucim zajmem o vystavbu v Gzemi. V uplynulych sedmi letech rostl pocet trvale Zijicich primérné o cca 30
obyvatel rocné. Tento demograficky vyvoj s sebou nese potiebu vystavby minimalné 12 bytovych jednotek rocné (pfi primérné
obydlenosti 1 BJ = 2,5 ob.). V feSeném Uzemi doslo v obdobi 2012 — 2019 k dokonéeni 139 bytovych jednotek, z nichz 67 bylo
realizovano v rodinnych domech. Vyse uvedené tdaje jednoznacné dokladaji setrvaly zadjem o nové bydleni v Gzemi a pfirozené tak
zvysuji potfebu na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni. Zajem o novou vystavbu v feSeném Uzemi je doloZen rovnéz
mnoZstvim poZzadavkl na provéreni zmén v Uzemi (viz Pfiloha Zaddni - Zaméry na zmény v uzemi urcené k provéreni ve zméné ¢. 1
Uzemniho pldnu Ujezd u Brna), definovanych v Zadani Zmény €. 1.

Pfi predpokladu pokracovani soucasného populac¢niho vyvoje lze do budoucna ocekavat rostouci tempo vyuZivani
zastavitelnych ploch, mimo jiné v souvislosti se zruSenim podminky etapizace v ramci feSeni Zmény €. 1, a s tim souvisejici zvySenou
potfebu vymezeni novych.

Z divodu zvySeni pocCtu obyvatel v obci a zéroven s ohledem na napliiovani zastavitelnych ploch vymezenych v platném
UP Ujezd u Brna (ve znéni Zmény &. 1A) je nutné vymezit nové zastavitelné plochy pro uspokojeni poptévky a pro zajisténi rozvoje
mésta ve vazbé na populacni rlst.

Potieba novych zastavitelnych ploch je deklarovana také pozici mésta Ujezd u Brna v rozvojové oblasti republikového
vyznamu (Metropolitni oblast Brno), vzhledem k prioritdm a podminkam Politiky Uzemniho rozvoje a nadfazené Gzemné planovaci
dokumentace (ZUR JMK), naptiklad:

Kapitola B. ZUR JMK, odst. (26):

PoZadavky na usporddani a vyuZiti uzemi

b) Podporovat vzdjemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska vyvdZenosti rezidencnich a
pracovnich funkci

d) Podporovat smérovdni rozvoje bydleni do center osidleni (Brno, Adamov, Kufim, Modrice, Pohorelice, Rajhrad, Rosice,
Zastdvka, Slavkov u Brna, Slapanice, Tisnov, Veverskd Bityska, Zastdvka, Zidlochovice) a sidel s odpovidajici vefejnou
infrastrukturou.

h) Podporovat rozvoj sidel obslouZzenych Zeleznicni dopravou v ramci IDS a souc¢asné napojenych na silni¢ni sit schopnou
prenést dopravni zatiZeni mimo zastavené uzemi okolnich sidel

Ukoly pro tizemni plénovdni:
¢) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj sidel obslouZenych integrovanym dopravnim systémem. Preferovat sidla s pfimou
vazbou na Zelezni¢ni dopravu, kterd vytvdreji podminky pro zajisténi pfepravnich vztahd pro okolni obce silnicni dopravou.

Déle také napft. kap. A. ZUR JMK, odst. (16) ad.

Zajisténi uzemnich predpokladld pro novou vystavbu je zakotveno rovnéz v cilech a ukolech Gzemniho planovani dle
stavebniho zdkona, zejména:



(1) Cilem uzemniho pldnovadni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tuzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a
uspokojujici potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. (Cile uzemniho pldnovdni)

c) provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospoddrné vyuZivdni. (Ukoly tizemniho plénovdni)

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.
(Ukoly tizemniho plénovadni)

Davody pro vymezeni novych zastavitelnych ploch (shrnuti)

- zajisténi podminek pro adekvatni rozvoj mésta v oblasti bydleni

- provéfeni vymezeni zastavitelné plochy z platného UP, zruéené rozsudkem Krajského soudu v Brné

- provéreni moznosti rozvoje Uzemi v souvislosti se zménou feseni protipovodriové ochrany mésta

- populaéni a stavebni vyvoj obce — kontinualni populaéni rist v obdobi G¢innosti stavajiciho tzemniho planu
- koncepce rozvoje izemi obce, stanovena platnym UP Ujezd u Brna

- pozice obce v rozvojové oblasti republikového vyznamu — Metropolitni oblast Brno a stim souvisejici zvySené
pozadavky na rozvoj Uzemi

- ¢astecné vyuziti zastavitelnych ploch, vymezenych v UP Ujezd u Brna

- zajem o bydleni v Gzemi, deklarovany poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch, definovanych v Zadani Zmény
¢.1

Z dosud vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni bylo vyuZito téméf 0,6 ha. Zménou ¢. 1 jsou vymezeny nové
zastavitelné plochy zajistujici dostate¢nou nabidku ploch pro bydleni vzhledem k dosavadnimu naplnéni ploch, a dale pro potfeby
souvisejici se zvysenim poctu obyvatel a s pfedpokladem pokracovani tohoto trendu.

Regeni Zmény &. 1 naplriuje potiebu pro vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenim zastavitelné plochy ¢. 97 o
rozloze 3,4 ha, jeZ je vymezena opétovné po zruseni rozsudkem Krajského soudu v Brné, a dale vymezenim novych zastavitelnych
ploch individuéiniho bydleni ¢. 98 a 99 a plochy smisené obytné ¢. 102 o souhrnné vymére 2,85 ha ve vazbé na aktualni pozadavky v
uzemi.

Nad ramec zastavitelnych ploch bydleni a ploch souvisejicich se zménou feseni protipovodrniové ochrany mésta vymezuje
Zména C. 1 zastavitelnou plochu pro rozvoj verejné infrastruktury ¢. 101 o vymére 0,2 ha za ucelem vytvoreni podminek pro
realizaci cyklotrasy a ¢. 100 pro rozsiteni COV.

1.2. Piehled pfedpokladaného dotceni zemédélského plidniho fondu

Prehled odnéti zemédélského pldniho fondu je obsahem ndasledujici tabulky vyhodnoceni predpokladanych zabord
zemédélského plidniho fondu. Vyhodnoceni zabord ZPF je zobrazeno ve vykrese €. 2 grafické ¢asti OdGvodnéni Zmény &. 1 UP Ujezd
u Brna (Vykres predpokladanych zdbord pldniho fondu).

Vyméra zaboru podle ttid Oldh?d Informace.
ochrany (ha) vyméry o existenci
zaboru, na staveb k Informace
o Souhrn . Informace .
Oznaceni Y které bude Informace ochrané podle
Navrzené | vyméry o . . a
plochy / s ; provedena . . | oexistenci | pozemku | ustanoveni
koridoru LUy Resbols rekultivace existenci odvodnéni pred §3 odst. 1
(ha) I o mo| v | v, zavlah ] Ty
na erozni pism. g)
zemédélskou c¢innosti
ptdu vody
PLOCHY BYDLENi
97 BI 3,3845 | 3,3845 0 0 0 0 0 ne ano ne ne
98 BI 1,1312 | 0,3283 | 0,8029 | O 0 0 0 ne ne ne ne
99 BI 1,3026 | 1,2321 | 0,0705 0 0 0 0 ne ne ne ne
14 Bl 0,1587 | 0,1578 0 0 0 0 0 ne ne ne ne
p 5,9770 | 5,1027 | 0,8734 | O 0 0 0
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
26** 0S 0,5774 | 0,5774 0 0 0 0 0 ne ne ne ano
z 0,5774 | 0,5774 0 0 0 0 0




Vyméra zéboru podle tFid Odhad Informace
ochrany (ha) vymery o existenci
zaboru, na staveb k Informace
_ Souhrn J Informace .
Oznaceni Y které bude Informace ochrané podle
Navriené | vyméry o . . .
plochy / vers P provedena . . | oexistenci | pozemku | ustanoveni
koridoru R rekultivace existenci odvodnéni pred §3odst. 1
(ha) I In. M. | V. | V. zévlah . e ]
na erozni pism. g)
zemédélskou c¢innosti
pudu vody
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
101 p* 0,1841 | 0,1841 0 0 0 0 0 ne ne ne ne
37** p* 0,0094 | 0,0094 0 0 0 0 0 ne ne ne ano
p 0,1935 | 0,1935 0 0 0 0 0
PLOCHY SMISENE OBYTNE
102 l SO.2 0,2884 | 0,2884 0 0 0 0 0 ne ne ne ne
3 0,2884 | 0,2884 0 0 0 0 0
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
AT** ‘ DS 0,0662 | 0,0662 0 0 0 0 0 ne ne ne ano
b3 0,0662 | 0,0662 0 0 0 0 0
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
100 ‘ T* 0 0 0 0 0 0 0 ne ne ne ne
b3 0 0 0 0 0 0 0
PLOCHY PRIRODNI
50%** P 1,6348 | 0,0545 | 1,5803 0 0 0 0,8 ne ne ne ano
56%** P 1,5909 0 1,5909 | O 0 0 0,8 ne ne ne ano
I 3,2257 | 0,0545 | 3,1712 | O 0 0 1,6
PLOCHY ZELENE
57** K 0,2369 0 0,2369 | O 0 0 0,2 ne ne ne ano
58** K 0,0223 0 0,0223 | O 0 0 0 ne ne ne ano
68** K 0,0934 | 0,0934 0 0 0 0 0 ne ne ne ano
b3 0,3526 | 0,0934 | 0,2592 0 0 0 0,2
b3 10,6808 | 6,3761 | 4,3038 | O 0 0 1,8

** rozsifeni stavajici zastavitelné plochy / zména funkce jiz vymezené zastavitelné plochy (plochy vymezené nahradou za zrusené
plochy W1 pro protipovodriovou hraz)

1.3. Obecné oduvodnéni zabort ZPF

Souhrnné Ize konstatovat, Ze zabory ZPF ve Zméné ¢. 1 maji odliSnd vychodiska s ohledem na ucel diléi zmény.

Jednim z vychodisek je zajiSténi adekvatniho rozvoje mésta v oblasti bydleni, a to s ohledem na jiz vyuZité zastavitelné
plochy, ale také vzhledem k existujicimu rozsudku Krajského soudu v Brné, jim# byla zru$ena &ast platného UP, pficem? Krajsky soud
konstatoval, Ze plvodni omezeni vyuZiti dotéenych pozemki z diivodu protipovodriové ochrany nebylo dostatecnym divodem pro
vylouceni zastavby.

Dalsim vychodiskem je dil¢i doplnéni vefejné infrastruktury dle aktualnich poZadavk( - doplnéni useku komunikace pro
vedeni cyklotrasy.

Vyznamnych vychodiskem je metodickd a Castecné i vécna zména feSeni protipovodiiové ochrany mésta, jejiz nezbytnost
je nové fesena vymezenim koridoru protipovodriové ochrany v souladu se ZUR JMK, s naslednym dovymezenim prevainé ploch
zmén v krajiné (napf. uréenych pro USES, p¥ipadné plochy navrienych cest) smérem ke korytu Litavy nahradou za zru$ené plochy
pro ptvodné (plosné) vymezené hraze.

souhrnné zhodnoceni zabora ZPF celkova rozloha rozloha zaboru ZPF

Naplnéné zastavitelné plochy (bydleni, smisené obytné a obcanského vybaveni) 1,2000 ha -

Zastavitelna plocha (97) vymezena po zruseni rozsudkem Krajského soudu v Brné 3,3962 ha 3,3845 ha




souhrnné zhodnoceni zabort ZPF celkova rozloha rozloha zaboru ZPF

Nové zastavitelné plochy bydleni (98, 99) a smiSené obytné (102) 2,8524 ha 2,7222 ha
Rozsiteni zzfstawtelne plochyi lbydlvenv| (14) —lcastecne v rozsahu jiz vymezené 0,3669 ha 0,1587 ha
zastavitelné plochy T* (14), castecné v novém rozsahu

Zastawte!ne 'plochy a plochy zmén v krajiné vymezené v dusledku zruseni plosného 4,6562 ha 42313 ha
vymezeni hraze (26, 37, 47, 50, 56, 57, 58, 68)

Zastavitelné plochy pro rozvoj vefejné infrastruktury - cyklotrasa (101) 0,1958 ha 0,1841 ha

Zastavitelna plocha pro rozsifeni COV (100) je vymezena mimo pozemky ZPF.

Celkové dochazi vsouvislosti se zrusenim zastavitelnych ploch pro umisténi protipovodnové ochrany k redukci
zastavitelnosti v rozsahu 42,9687 ha.

Zabor ZPF rovné? predstavuji koridory vymezené v souladu se ZUR JMK. Konkrétni zabory nejsou vyéisleny. V pfipadé
koridoru TEE25 Ize zabor prakticky vyloucit, nebot koridor je vymezen pro rekonstrukci a zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 110 kV
Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (- Prostéjov). Koridor pro umisténi protipovodnovych opatfeni POPO1 bude zcela jisté
predstavovat zabor ZPF, nicméné dosud nejsou zndamy mozné zdsahy do Uzemi v ramci koridoru, proto nelze kvalifikované provést
vypocet. Odbornym odhadem lze stanovit zabor v rozsahu max. cca 10 - 20 % z celkového rozsahu koridoru 136 ha (z toho 118 ha
predstavuje dotéeni ZPF).

celé uzemi obklopujici mésto lezi na zemédélskych padach I. a Il. tfidy ochrany, tedy jakykoliv plony rozvoj sidla je nutno dikladné
posuzovat ve vztahu k ochrané ZPF. Vzhledem k poZadavkim na kvalitni urbanisticky rozvoj, zohlednéni kompozice Gzemi a
prostorovych vazeb, ochranu nezastavéného Uzemi a krajinného razu nelze pfipustit variantu rozvoje mésta mimo primou
navaznost na stabilizovanou zastavbu - rozvoj lze tedy uvaZovat pouze na okrajich mésta v navaznosti na stavajici zastavbu -
zaloZeni novych sidel v Gzemi je zcela nepfipustné s ohledem na pozadavky PUR CR a ZUR JMK a znamenalo by neoddvodnitelné
naroky na budovani nové verejné infrastruktury.

Z toho divodu neni mozné v feseném Uzemi vyloucit ¢i eliminovat zabory nejvyssich tfid ochrany ZPF, nebot mésto a jeho
bezprostfedni okoli je zafazeno pouze do ploch I. a Il. tfidy ochrany ZPF. Pady nizsich tfid ochrany se vyskytuji dale od
urbanizovaného Uzemi mésta nebo severné nad trati, ktera ale predstavuje pfirozenou hranici mésta a Uzemi spada do pamatkové
zény, je chranéno jako pfirodni a krajinna hodnota, tedy existuji zde dalsi verejné zajmy na ochrané tohoto Uzemi. Jediny mozny
rozvoj mésta tedy nutné musi byt situovan na ptdach nejvyssich tfid ochrany.

Cilem rozvoje navrieného vramci Zmény ¢. 1 (dle § 18 stavebniho zakona) ,vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a uspokojujici potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich,” a dale zajistit ,predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjma na rozvoji uzemi. Za
tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.”

Obecné prospésny soulad vefejnych a soukromych zajmG a pozadavek na vytvareni pfedpokladd pro vystavbu v daném
ptipadé predstavuje nutnost zvaZit miru rozvoje mésta ve vztahu k ochrané zemédélského plidniho fondu. V ramci Zmény ¢. 1 bylo
podrobné zhodnoceno dosavadni vyuzivani Gzemi, naplfiovani rozvoje stanoveného v ptvodnim UP a navrzeni citlivého rozvoje,
ktery bude mozZné realizovat pouze v nejvhodnéjsich lokalitach (okraj sidla, vazba na stavajici zastavbu a infrastrukturu) ve vazbé na
aktudlni pozadavky na zmény v Gzemi definované Zadanim Zmény ¢. 1 UP Ujezd u Brna.

S ohledem na cile a Ukoly Uzemniho planovani stanovené v §§ 18 a 19 stavebniho zdkona nelze pfipustit stagnaci sidla a
upfednostnit pouze ochranu cenné zemédélské pldy. Je nezbytné navrhnout a v ramci procesu potizeni dohodnout priméreny
rozvoj mésta v ramci zastavitelnych ploch, prestoZe se jedna o zabory pdd I. a Il. tfidy ochrany ZPF. Zajem na rozvoji mésta,
vylouceni urbanistické stagnace sidla, a zejména podpora vyuZiti existujici infrastruktury a obcanského vybaveni, které jsou
soucasti vefejné infrastruktury, jsou vefejnym zajmem prevysujicim vefejny zdjem na ochrané ZPF, nebot zahrnuje mimo jiné i
zdjem na udrZitelnosti stavajicich systému vefejné infrastruktury - zejména systému technické infrastruktury a zafizeni
obcanského vybaveni.

Zajisténi urcité miry rozvoje obce je z vySe uvedenych hledisek verejnym zdjmem, pricemz pokud by byly striktné
zohlednény pouze zakonné poZzadavky na ochranu zemédélského pudniho fondu, Zadny plosny rozvoj mésta by jiz nemohl byt
v budoucnu umoznén. Prioritné je tedy nezbytné dukladné provéfit aktualni pozadavky a urbanisticky vhodnym zplsobem, ktery
bude minimalizovat naroky na verejnou infrastrukturu, dil¢imi zménami doplnit kompozici mésta tak, aby byla mira dotéeni ZPF
vyvazena s pozadavky na udrzitelny rozvoj Uzemi. Jednotlivé pozadavky na zmény v Uzemi definované v Zadani Zmény ¢. 1 byly
podrobné provéreny a jejich vyhodnoceni je obsahem kapitoly 8 Odévodnéni Zmény €. 1 UP Ujezd u Brna.

Vzhledem k rozsahu novych zastavitelnych ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych, a dédle s ohledem na rozsiteni
zastavitelné plochy ¢. 14 vramci dodate¢ného poZadavku je bilance zabor( ZPF upravena a kompenzovana zrusenim ¢asti
zastavitelné plochy 8 (SP — plochy smiSené vyrobni) zahrnujici zabor pdd I. tfidy ochrany ZPF. Bilance zahrnujici tuto redukci je
nasledujici:



upravena bilance zabord ZPF celkova rozloha rozloha zaboru ZPF

Zastavitelna plocha (97) vymezena po zruseni rozsudkem Krajského soudu v Brné 3,3962 ha 3,3845 ha

Nové zastavitelné plochy bydleni (98, 99) a smiSené obytné (102) 2,8524 ha 2,7222 ha

Rozsiteni zastavitelné plochy bydleni (14) — ¢aste¢né v rozsahu jiz vymezené
zastavitelné plochy T* (14), castecné v novém rozsahu

i o L, L . i 0,3669 ha 0,1587 ha
(rozloha zaboru ZPF nezahrnuje jiz schvaleny zabor ZPF v rozsahu rusené zastavitelné
plochy ¢. 33 (T*), ktery ¢ini 0,2082 ha
novy zabor ZPF +6,6155 ha +6,2654 ha
zruse!'n Casti zastav\/ltelne plochy c.’8 ] ) / 58204 ha 5 8204 ha
(namisto ¢asti zrusené zastavitelné plochy €. 8 je nové vymezena Uzemni rezerva SP1)
ruseny zabor ZPF -5,8204 ha -5,8204 ha
celkové navyseni zaboru ZPF +0,4450 ha

Do této bilance nejsou zahrnuty zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné vymezené v dusledku zruseni plosného
vymezeni hraze (26, 37, 47, 50, 56, 57, 58, 68), nebot z hlediska zaborl ZPF se nejedna o rozsifeni zaboru — protipovodnové hraze
byly vyhodnoceny jako zabor ZPF v rdmci projednani platného UP, po zrueni hrézi jsou dané plochy vymezeny jako plochy zeleng,
plochy dopravni infrastruktury, verejnych prostranstvi, plochy pfirodnii plochy zemédélské — tedy fakticky dochazi zrusenim hrazi je
snizeni zabor( ZPF. Do bilance neni zapo¢ten ani zabor ZPF v ramci zastavitelné plochy pro cyklotrasu (¢. 101), nebot se jedna o
verejnou infrastrukturu a dany zabor je z hlediska plosné bilance zabord minimaini (0,1841 ha).

Celkové navyseni plosného zaboru ZPF tedy po redukci ¢asti zastavitelné plochy €. 8 ¢ini 0,4450 ha.
1.4. Odulvodnéni jednotlivych zaborl ZPF

Plochy se zdborem ZPF

NiZe je uvedeno odlvodnéni zabord ZPF pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné véetné identifikace
verejného zajmu:

Zastavitelna plocha 97 (BI - plochy individudlniho bydleni)

Zastavitelna plocha je vymezena ¢asteéné v rozsahu pozemkd, které byly predmétem zruseni ¢asti platného UP
rozsudkem Krajského soudu v Brné (¢.j. 66 A 3/2015-156).

Zamér vymezeni zastavitelné plochy byl schvédlen Zastupitelstvem mésta v rdmci Zadani Zmény ¢. 1 (Bude rfesena cdst
uzemniho pldnu, zrusend rozsudkem Krajského soudu v Brné ¢. 66 A 3/2015 ze dne 27. 6. 2016 a to na p. ¢. 2312/29 a 2232/17 v k.
u. Ujezd u Brna (v lokalité Bl 5), bude stanoveno vhodné funkéni vyuZiti uzemi a provéfena nutnost zarazeni do Il. etapy vystavby s
ohledem na stanovend zdplavovd tzemi a protipovodriovd opatreni.)

Plocha je vymezena z divodu umoznéni rozvoje bydleni ve mésté v souvislosti s postupnym naplfiovénim jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a s ohledem na omezeni dana nezbytnosti protipovodriové ochrany na fece Litavé. Plocha je vymezena na
vychodnim okraji jizni ¢asti mésta, urbanisticky dotvari tuto jizni ¢ast s ohledem na zajisténi dostupnosti stavajiciho obcanského
vybaveni mésta a urbanistické dotvoreni sidla. Zastavitelnd plocha je dopravné dostupna z mistni komunikace, napojitelna na
stavajici systémy technické infrastruktury, je v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou v platném UP. Vymezenim plochy je
respektovan a dotvaren charakter sidla a jeho urbanisticka struktura, a to zejména v souvislosti s omezenim mozZného rozvoje
zastavby podél Litavy nebo na vzdalenych okrajich sidla, kde by jiz byla zhorSena dostupnost verejné infrastruktury.

Plocha je vymezena na pldach I. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 3,3845 ha. Vymezenim plochy neni narusena organizace
zemédélského pldniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotéeny zemédélské ucelové komunikace. Verejnym zajmem
na vymezeni plochy je zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi ve formé odlvodnéného rozsiteni zastavitelnych ploch ve vazbé na
naplnéni jiz vymezenych zastavitelnych ploch a v koordinaci s aktudinimi pozadavky na zmény v tzemi.

Zastavitelna plocha 98 (BI - plochy individudalniho bydleni)
Zameér byl schvélen Zastupitelstvem mésta v ramci Zadani Zmény €. 1 (poZadavek ¢. 11 a 16 z tabulky zamera).

Plocha je vymezena z dlivodu umoZnéni rozvoje bydleni ve mésté v souvislosti s postupnym naplfiiovanim jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a s ohledem na omezeni dand nezbytnosti protipovodriové ochrany na fece Litavé. Plocha je vymezena na
severovychodnim okraji mésta a prostorové navazuje na obytny soubor Mlyn a soubor rodinnych domu pii ulici Stefanikova
rozvijeny v rdmci nové zastavitelné plochy ¢. 99. Urbanisticky tak dotvari okraj mésta podél stavajici hlavni silnice. Smyslem rozvoje
obytné funkce na tomto okraji mésta je urbanistické dotvoreni této Casti - rozvolnéni zastavby smérem do volné krajiny - plocha
navazuje na zastavitelnou plochu obcanského vybaveni a pres silnici nepfimo sousedi s plochami uréenymi pro bytové domy a
zafizeni obCanského vybaveni véetné rozsahlého sportovniho arealu (viz obrazek nize).
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Zastavitelna plocha je dopravné dostupna z mistni komunikace, napojitelnd na stavajici systémy technické infrastruktury,
je vsouladu s urbanistickou koncepci stanovenou v platném UP. Vymezenim plochy je respektovan a dotvafen charakter sidla a
jeho urbanisticka struktura.

Plocha je vymezena na padach 1. a Il. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,3283 ha (I. tfida) a 0,8029 ha (II. tfida). Vymezenim
plochy neni narusena organizace zemédélského pldniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotéeny zemédélské uéelové
komunikace. Vefejnym zdjmem na vymezeni plochy je zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi ve formé odlvodnéného rozsifeni



zastavitelnych ploch ve vazbé na naplnéni jiz vymezenych zastavitelnych ploch a v koordinaci s aktudlnimi poZadavky na zmény
v Uzemi.

Zastavitelna plocha 99 (BI - plochy individualniho bydleni)

Zménou €. 1 je vymezena nova zastavitelna plocha dle podkladu zastavovaci studie Soubor rodinnych dom( pfi ulici
Stefanikova (AD plan & design) - vyiez této studie je uveden vyse v odlivodnéni zastavitelné plochy 98. Cast této zastavitelné plochy
byla v plvodnim UP vymezena jako zastavitelna plocha ¢. 43 uréena pro ob&anské vybaveni - z&4sti se tedy nejednd o zabor ZPF, ale
pouze o zménu zpUsobu vyuZiti v ramci zastavitelné plochy.

Zamér byl schvélen Zastupitelstvem mésta v ramci Zadani Zmény €. 1 (poZadavek ¢. 11 a 16 z tabulky zameéru).

Plocha je vymezena z dlivodu umoZnéni rozvoje bydleni ve mésté v souvislosti s postupnym naplfiovanim jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a s ohledem na omezeni dana nezbytnosti protipovodriové ochrany na rece Litavé. Plocha je vymezena na
severovychodnim okraji mésta a prostorové navazuje na obytny soubor Mlyn. Urbanisticky tak dotvari okraj mésta podél stavajici
hlavni silnice. Smyslem rozvoje obytné funkce na tomto okraji mésta je urbanistické dotvoreni této casti - rozvolnéni zastavby
smérem do volné krajiny - plocha navazuje na zastavitelnou plochu obéanského vybaveni a pres silnici nepfimo sousedi s plochami
uréenymi pro bytové domy a zatizeni ob¢anského vybaveni véetné rozsahlého sportovniho aredlu (viz obrazek vyse v odlivodnéni
zastavitelné plochy 98).

Zastavitelna plocha je dopravné dostupna z mistni komunikace, napojitelna na stavajici systémy technické infrastruktury,
je v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou v platném UP. Vymezenim plochy je respektovén a dotvafen charakter sidla a
jeho urbanisticka struktura.

Plocha je vymezena na padach 1. a Il. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 1,2321 ha (l. tfida) a 0,0705 ha (Il. tfida). Vymezenim
plochy neni narusena organizace zemédélského ptdniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotéeny zemédélské ucelové
komunikace. Vefejnym zdjmem na vymezeni plochy je zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi ve formé odlvodnéného rozsiteni
zastavitelnych ploch ve vazbé na naplnéni jiz vymezenych zastavitelnych ploch a v koordinaci s aktudlnimi pozadavky na zmény
v Uzemi.

Zastavitelna plocha 14 (BI - plochy individualniho bydleni)

Zménou ¢. 1 je vymezeno rozsiteni jiz vymezené zastavitelné plochy ¢. 14 dle podkladu zastavovaci studie resp. na zakladé
dodatecného poZadavku.

Rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni je provedeno v pasu podél vychodniho okraje pGvodni zastavitelné plochy €. 14,
a to Castecné vrozsahu rusené zastavitelné plochy ¢. 33 (T*) uréené plvodné pro umisténi nadzemniho elektrického vedeni,
Castecné v rozsahu zemédélské plochy.

Dlvodem rozsifeni zastavitelné plochy je podklad Uzemni studie, v niz se prokazalo, Ze pro efektivni vyuziti této
zastavitelné plochy je nutné jeji rozsifeni o cca 1600 m2 v podélném pasu na vychodnim okraji (viz koordinaéni vykres této studie).
Podminkou vyuziti plochy je feSeni protipovodiové ochrany vzhledem k faktu, Ze zastavitelna plocha je aktudlné dotcena
vymezenim aktivni zény zaplavového tzemi.

Zastavitelna plocha je dopravné dostupna z mistni komunikace, napojitelna na stavajici systémy technické infrastruktury,
je v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou v platném UP. Vymezenim plochy je respektovén a dotvafen charakter sidla a
jeho urbanisticka struktura.
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Obytny soubor Ujezd u Brna - Uzemni studie — koordinacni vykres (Ing. Zdenék Zikmunda, 11/2020)

Plocha je vymezena na pldach I. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,1587 ha (l. tfida) s tim, Ze neni zapocitan zabor plvodné
vymezené zastavitelné plochy €. 33 (T*) v ¢astecném rozsahu tohoto rozsiteni, ktery ¢ini 0,2082 ha (1. tfida), ale jiz byl vyhodnocen
v rdmci projednéni platného UP. Vymezenim plochy neni naru$ena organizace zemédélského plidniho fondu ani ekologické funkce
krajiny, a nejsou dotceny zemédélské ucelové komunikace. Verejnym zajmem na vymezeni plochy je zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi ve formé odlvodnéného rozsifeni zastavitelnych ploch ve vazbé na naplnéni jiz vymezenych zastavitelnych ploch a
v koordinaci s aktudInimi poZadavky na zmény v tzemi.

Zastavitelna plocha 26 (OS - plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport)

Zménou ¢. 1 je upraven rozsah plochy v souvislosti se zrusenim zastavitelnych ploch W pro umisténi protipovodriovych
hrazi. Pro umisténi protipovodriovych opatfeni je nové vymezen prekryvny koridor POPO1 namisto zastavitelnych ploch W, proto
bylo nutné doplnit plochy v rozsahu plivodné vymezenych zastavitelnych ploch W. Pfevazné byly protaZeny prilehlé stabilizované a
zastavitelné plochy, vyjma ploch uréenych pro bydleni. Z toho divodu byla i zastavitelna plocha ¢. 26 rozsitena az ke korytu Litavy a
proto se méni (zvétSuje) vyméra plochy. Fakticky se tedy nejedna o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale o zménu vyuziti jiz
vymezené zastavitelné plochy z ploch vodnich a vodohospodaiskych (W) na plochy obcanského vybaveni - télovychovu a sport (OS).

Plocha je vymezena na pldach |I. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,5774 ha. Vymezenim plochy neni narusena organizace
zemédélského phdniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotéeny zemédélské ucelové komunikace. Vefejnym zajmem
na vymezeni plochy je zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi ve formé doplnéni ploch urcenych pro sportovni aktivity v navaznosti na
stdvajici sportovni areal a jiz vymezenou zastavitelnou plochu sportu jako soucdsti verejné infrastruktury mésta.

Zastavitelna plocha 101 (P* - plochy vefejnych prostranstvi)

Zamér byl schvalen Zastupitelstvem mésta v ramci Zadani Zmény €. 1 (Proverit vymezeni trasy a pripadné plochy pro
vybudovdni cyklostezky z Ujezdu u Brna do Otnice podél silnice 11/418 navazujici na komplexni pozemkové upravy provedené v obci
Otnice, kde je pozemkové tato trasa sledovdna.)

Vymezeno je variantni trasovani cyklotrasy, napojujici feSené Gzemi na sit komunikaci pro cyklistickou dopravu v $irSim
uzemi pres sousedni obec Otnice. Cyklotrasa je na Uzemi mésta vedena po stavajicich komunikacich, pro dil¢i usek bez
komunikacniho propojeni je vymezena zastavitelna plocha ¢. 101. Na uzemi sousedni obce Otnice je v ramci provedené komplexni
pozemkové Upravy zajisténo pokracovani cyklotrasy.

Plocha je vymezena podél koryta vodniho toku, v dolnici mezi stavajicim zemédélskym areadlem a zastavitelnou plochou
smiSenou vyrobni. Plocha pro umisténi dil¢iho Useku cyklotrasy tak vyuziva plochy krajinné zelené, kterd musi byt s ohledem na
existenci vodniho toku zachovdna, a zajistuje lepsi prostupnost Uzemi ze sidla smérem do volné krajiny. Varianta cyklotrasy v ramci
této zastavitelné plochy je také vhodnéji vedena mimo trasy motorové dopravy.



Plocha je vymezena na pudach I. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,1841 ha. Vymezenim plochy neni narusena organizace
zemédélského padniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotéeny zemédélské ucelové komunikace. Vefejnym zdjmem
na vymezeni plochy je zajisténi prostupnosti Uzemi a zlepSeni podminek cyklistické dopravy na Uzemi mésta i v SirSich vztazich.

Zastavitelna plocha 37 (P* - plochy vefejnych prostranstvi)

Zménou ¢. 1 je upraven rozsah plochy v souvislosti se zrusenim zastavitelnych ploch W pro umisténi protipovodrovych
hrazi. Pro umisténi protipovodrnovych opatreni je nové vymezen prekryvny koridor POP01 namisto zastavitelnych ploch W, proto
bylo nutné doplnit plochy v rozsahu plivodné vymezenych zastavitelnych ploch W. Pfevazné byly protaZeny pfilehlé stabilizované a
zastavitelné plochy, vyjma ploch uréenych pro bydleni. Z toho dlivodu byla i zastavitelna plocha ¢. 37 rozsifena az ke korytu Litavy a
proto se méni (zvétSuje) vyméra plochy. Plocha je urcena pro zaloZeni nové cesty v krajiné mezi stavajici zastavbou a zastavitelnou
plochou z platného UP. Fakticky se tedy nejedna o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale o zménu vyu7iti jiz vymezené zastavitelné
plochy z ploch vodnich a vodohospodarskych (W) na plochy vefejnych prostranstvi (P*).

Plocha je vymezena na pudach I. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,0094 ha. Vymezenim plochy neni naruSena organizace
zemédélského pidniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotceny zemédélské ucelové komunikace. Verejnym zajmem
na vymezeni plochy je zajisténi prostupnosti Uzemi.

Zastavitelna plocha 102 (SO.2 - plochy smiSené obytné méstské)
Zménou ¢. 1 je vymezena nova zastavitelna plocha na zakladé dodate¢ného pozadavku.

Zastavitelna plocha je vymezena mezi stabilizovanou plochou SO.2 a plochou drazni dopravy. Ddvodem vymezeni plochy
je jednak pozadavek vlastnika pozemku, ale zejména fakt, Ze ostatni stabilizované plochy smiSené obytné jizné podél zelezni¢ni trati
jsou vymezeny na okraj drazniho pozemku, tedy vymezeni plochy zelené v daném misté nema zasadni smysl.

Plocha je okrajové dotéena vymezenim vyznamného krajinného prvku, ktery je vsak realné umistén na ndspech Zeleznicni
trati, prevazné na severnim. Vymezenim plochy vsak nebude VKP redlné ovlivnén.

Vymezenim plochy je tak vhodné urbanisticky doplnéna plocha jinak obklopend stavajici zastavbou a Zelezni¢ni trati s
cilem efektivné vyuZivat zastavéné Uzemi.

Plocha je vymezena na pldach I. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,2884 ha. Vymezenim plochy neni narusena organizace
zemédélského padniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotéeny zemédélské ucelové komunikace. Vefejnym zdjmem
na vymezeni plochy je zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi ve formé odivodnéného rozsiteni zastavitelnych ploch ve vazbé na
naplnéni jiz vymezenych zastavitelnych ploch a v koordinaci s aktudlnimi pozadavky na zmény v Gzemi - v daném pfipadé jde o
doplnéni moznosti umisténi zastavby v proluce, ktera jinak neni vyuZitelnd - plocha je vymezena v zastavéném Uzemi v pasu mezi
stabilizovanou zastavbou a Zelezni¢ni trati; jeji zemédélské vyuZiti je v podstaté vylouceno.

Zastavitelna plocha 47 (DS - plochy silni¢ni dopravy)

Zménou ¢. 1 je upraven rozsah plochy v souvislosti se zrusenim zastavitelnych ploch W pro umisténi protipovodriovych
hrdzi. Pro umisténi protipovodiiovych opatfeni je nové vymezen prekryvny koridor POPO1 namisto zastavitelnych ploch W, proto
bylo nutné doplnit plochy v rozsahu plivodné vymezenych zastavitelnych ploch W. Pfevazné byly protazeny pfilehlé stabilizované a
zastavitelné plochy, vyjma ploch uréenych pro bydleni. Z toho dlivodu byla i zastavitelnd plocha €. 47 rozsifena az ke korytu Litavy a
proto se méni (zvétSuje) vyméra plochy. Plocha je urcena pro zaloZeni nové cesty v krajiné po okraji vodni nadrze k zemédélskému
druZstvu.

Plocha je vymezena na pUdach . tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,0662 ha. Vymezenim plochy neni narusena organizace
zemédélského pldniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotéeny zemédélské Gcelové komunikace. Vefejnym zdjmem
na vymezeni plochy je zajisténi prostupnosti Uzemi.

Plochy zmén v krajiné 50, 56 (P - plochy pfirodni)

Zménou €. 1 je upraven rozsah ploch v souvislosti se zruSenim zastavitelnych ploch W pro umisténi protipovodriovych
hrdzi. Pro umisténi protipovodiiovych opatfeni je nové vymezen prekryvny koridor POPO1 namisto zastavitelnych ploch W, proto
bylo nutné doplnit plochy v rozsahu plvodné vymezenych zastavitelnych ploch W. Pfevazné byly protaZzeny pfilehlé stabilizované a
zastavitelné plochy, vyjma ploch uréenych pro bydleni, a plochy zmén v krajiné. Z toho divodu i plochy zmén v krajiné ¢. 50 a 56
rozsifeny a? ke korytu Litavy v rozsahu plvodné dotéenych skladebnych ¢asti USES, a proto se méni (zvétiuje) vyméra ploch.
Fakticky se tedy nejedna o vymezeni nové plochy zmén v krajiné, ale o zménu vyuZiti z ploch vodnich a vodohospodarskych (W) na
plochy ptirodni (P)a zrudeni jiz vymezené zastavitelné plochy.

Plocha €. 50 je vymezena na pldach I. a Il. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,0545 ha (I. tfida ochrany) a 1,5803 ha (II. tfida
ochrany). Plocha ¢. 56 je vymezena na pldach Il. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 1,5909 ha. Vymezenim ploch neni narusena
organizace zemédélského plidniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotéeny zemédélské ucelové komunikace.

Adekvatni vymezeni prvki USES je ve vefejném zajmu s cilem zaji$téni ekologickych funkci krajiny.
Plochy zmén v krajiné 57, 58 (K - plochy krajinné zelené)

Zménou ¢. 1 je upraven rozsah ploch v souvislosti se zrusenim zastavitelnych ploch W pro umisténi protipovodriovych
hrazi. Pro umisténi protipovodriovych opatfeni je nové vymezen prekryvny koridor POPO1 namisto zastavitelnych ploch W, proto
bylo nutné doplnit plochy v rozsahu plivodné vymezenych zastavitelnych ploch W. Pfevazné byly protaZeny prilehlé stabilizované a



zastavitelné plochy, vyjma ploch urcenych pro bydleni, a plochy zmén v krajiné. Z toho ddvodu i plochy zmén v krajiné ¢. 57 a 58
rozsiteny a7 ke korytu Litavy v rozsahu plvodné dotéenych skladebnych ¢asti USES, a proto se méni (zvétuje) vyméra ploch.
Adekvatni vymezeni prvkG USES je ve vefejném zajmu s cilem zajisténi ekologickych funkci krajiny. Fakticky se tedy nejednd o
vymezeni nové plochy zmén v krajiné, ale o zménu vyufZiti z ploch vodnich a vodohospodafskych (W) na plochy krajinné zelené (K)a
zruSeni jiz vymezené zastavitelné plochy.

Plocha €. 57 je vymezena na ptdach II. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,2369 ha. Plocha €. 58 je vymezena na ptdach Il. tfidy
ochrany ZPF v rozsahu 0,0223 ha. Vymezenim ploch neni narusena organizace zemédélského pidniho fondu ani ekologické funkce
krajiny, a nejsou dotceny zemédélské ucelové komunikace.

Adekvatni vymezeni prvka USES je ve vefejném zajmu s cilem zajisténi ekologickych funkci krajiny.
Plocha zmén v krajiné 68 (K - plochy krajinné zelené)

Zménou ¢. 1 je upraven rozsah plochy v souvislosti se zruSenim zastavitelnych ploch W pro umisténi protipovodrnovych
hrazi. Pro umisténi protipovodnovych opatreni je nové vymezen prekryvny koridor POPO1 namisto zastavitelnych ploch W, proto
bylo nutné doplnit plochy v rozsahu plivodné vymezenych zastavitelnych ploch W. Prevazné byly protazeny prilehlé stabilizované a
zastavitelné plochy, vyjma ploch uréenych pro bydleni, a plochy zmén v krajiné. Z toho dlvodu i plocha zmény v krajiné ¢. 68 je
rozsitena aZ ke korytu Litavy a proto se méni (zvétsuje) vyméra plochy. PGvodni vymezeni plochy predstavuje doprovodnou
krajinnou zelen k navrzené plose nové komunikace v krajiné (zastavitelnd plocha ¢. 47). Fakticky se tedy nejedna o vymezeni nové
plochy zmén v krajiné, ale o zménu vyuziti z ploch vodnich a vodohospodarskych (W) na plochy krajinné zelené (K)a zruseni jiz
vymezené zastavitelné plochy.

Plocha ¢. 68 je vymezena na pldach I. tfidy ochrany ZPF vrozsahu 0,0934 ha. Vymezenim plochy neni narusena
organizace zemédélského plidniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotéeny zemédélské ucelové komunikace.

Verejnym zajmem na vymezeni plochy je zvySeni podilu krajinné zelené na izemi mésta a tim zvySeni retencni schopnosti
uzemi.

Koridory se zaborem ZPF

Koridor protipovodiiové ochrany POP01

Zménou ¢. 1 jsou zruSeny zastavitelné plochy technické infrastruktury (T*) a vodni a vodohospodarské (W), a namisto
téchto ploch je pro ucely ochrany Uzemi pred povodnémi vymezen koridor pro umisténi protipovodnovych opatfeni POP0O1.

Tato zména vychazi z pozadavkd ZUR JMK i Zadani Zmény ¢&. 1:

2. Proverit vhodnost stanoveni etapizace vystavby ve stdvajicich plochdch (zejména plochy zahrnuté do Il. etapy,
ktera je podminéna vybudovdnim protipovodnovych opatreni a prehodnocenim stanoveného zdplavového tzemi vietné
stanoveni aktivni zony) a nové vymezovanych zastavitelnych plochdch.

4. Bude reSena ¢dst uzemniho pldnu, zrusend rozsudkem Krajského soudu v Brné & 66 A 3/2015 ze dne 27. 6. 2016
a to na p. & 2312/29 a 2232/17 v k. u. Ujezd u Brna (v lokalité Bl 5), bude stanoveno vhodné funkéni vyuZiti uzemi a
provérena nutnost zafazeni do Il. etapy vystavby s ohledem na stanovend zdplavovad uzemi a protipovodriovd opatrent.

13. Podporovat zvysovdni retencni schopnosti krajiny, mozZnost realizace protipovodriovych a protieroznich opatren.

19. Pri zpracovadni ndvrhu zmény ¢. 1 vzit v uvahu zpracovany odborny dokument ,,Pldn oblasti povodi Dyje” 2010 az
2015, tento konfrontovat s aktudlnim stavem v uzemi a aktudlnimi pldny na vybudovdni protipovodriovych opatreni na
vodnim toku Litava na tzemi mésta Ujezd u Brna. Vse provéfit s ohledem na hospoddrnost a efektivnost takovych opatreni.
Vyhodnotit zde proporcionalitu zdsahu do soukromych prdv vzhledem k zajmdm verejnym.

Zménou €. 1 byla komplexné provérena koncepce protipovodiiové ochrany. Mimo jiné i na zakladé mnozstvi zadosti (viz
tabulka v Zadani Zmény ¢. 1) o prehodnoceni plivodné stanovené etapizace souvisejici s prednostni realizaci protipovodriovych
hrazi, byla koncepce protipovodiové ochrany upravena s cilem reagovat na pozadavky nadfazené dokumentace, oborovych
podkladd a poZzadavky mésta.

V puivodnim feseni byly vymezeny ploch W1 pro umisténi protipovodiiovych hrazi, nicméné tento princip je aktudlné
povazovan za nevyhovujici (dle odbornych podkladl a vyjadieni jsou v soucasné dobé preferovany fizené rozlivy mimo
urbanizované Uzemi), zaroven plvodné stanovena etapizace zasadnim zpUsobem blokovala jakékoliv stavebni aktivity podél koryta
Litavy ve mésté do doby, neZz budou hraze realizovany. Z téchto ddvodd byly plochy pro umisténi hrazi zruseny a nahrazeny
prekryvnym koridorem.

Uprednostnéni pfirodé blizkych opatfeni umisténych zejména mimo urbanizovana Gzemi sidel vychazi také z poZzadavku
UAP SO ORP Slapanice (aktualizace 2016):

Na ochranu pred povodnémi se navrhuji technickd a prirodé blizka protipovodriovd opatreni (napf. vodni nddrZe s
retencnim ucinkem, Upravy koryt vodnich tokd, poldry, ochranné hrdze, hrazeni bystrin, obnova luZnich lesd). Na
vyznamnych i dalSich vodnich tocich se stanovuji zaplavovd uzemi a jejich aktivni zény; v aktivnich zéndch je zakdzdno
umistovat stavby. Trendem v ochrané pred povodnémi je omezovat ekonomické aktivity v zdplavovych tdzemich namisto
snah chrdnit tato uzemi pred povodnémi za kaZdou cenu.



Zménou €. 1 je forma reseni protipovodnové ochrany upravena takto:
zruseny jsou zastavitelné plochy technické infrastruktury T* - €. 30, 31, 32, 33,
zruseny jsou plochy vodni a vodohospodarské W - ¢. 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86

ponechany jsou pouze plochy 95 a 96 (T*) podél koupalisté, kde se predpokladaji terénni Upravy souvisejici s ochranou a
prostorovym oddélenim sportovniho aredlu od veiejné piistupného koryta Feky a navazujiciho toku od Stefanikovy ulice

namisto zrusenych zastavitelnych ploch je vymezena stabilizovana plocha W v rozsahu stavajiciho koryta Litavy a dale
stabilizované plochy Z*, P*, DS*, O, RZ, zastavitelné plochy DS, OS a plochy zmén v krajiné P, K - vSe dle stavu ploch
navazujicich na plochy pavodnich hrazi

zrusena je etapizace zahrnujici plochy hrazi v . etapé, sousedici zastavitelné plochy v Il. etapé a Uzemni rezervu obchvatu
mésta ve lll. etapé

vymezen je koridor pro umisténi protipovodnovych opatfeni POPO1 v rozsahu stanoveného zdaplavového uzemi
s vyloucenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch vyjma plochy €. 26 urcené pro obcanské vybaveni - télovychovu a
sport (OS)

Verfejnym zdjmem na vySe uvedenych zménach je nezbytnost zajisténi ochrany pred povodnémi, aniz by bylo nadmérnym

zplsobem branéno v rozvoji Gzemi a nadmiru byla omezena vlastnickd prava majiteld pozemka.

Pro reseni protipovodriové ochrany resp. vymezeni koridoru POPO1 byl vyuzit odborny podklad Pldn oblasti povodi Dyje

2010-2015 (zohledneéni dle poZadavku Zaddni Zmény ¢. 1) stanovujici Opatreni na useku ochrany pred povodnémi - DY130119 (vodni
tok Litava, sprdvce Povodi Moravy, s.p.) - Pfirodé blizka protipovodriovd opatreni a obnova prirozené hydromorfologie a retencni
kapacity toku a nivy.
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Vymezeni koridoru POPO1 v feSeni Zmény €. 1 reaguje na potiebu zajisténi podminek pro protipovodriovou ochranu

v Uzemi dotCeném zaplavovym Gzemim Q,q @ jeho aktivni zénou, stanoveném na vodnim toku Litava. Zplsob vymezeni koridoru
POPO1 respektuje vyse uvedené zasady pro realizaci pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni. Koridor je vymezen v rozsahu
zaplavového Uzemi Qqp se zpfesnénim v ramci zastavéného uzemi, kde je redukovan na koryto vodniho toku Litavy a souvisejici
pozemky a déle na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti, v ramci nichZ dle podminek jejich vyuZiti, stanovenych Gzemnim planem,
nelze umistit zastavbu. Zplsob vymezeni reaguje na potfebu priorizace realizace opatfeni protipovodriové ochrany pfednostné



mimo souvislé urbanizované Uzemi (viz vyse) a soucasné zohledriuje stavajici pfirozenou protipovodfiovou ochranu, realizovanou
formou zvySenych hrazi pfi prichodu Litavy sidlem. NiZze uvedeny obrazek graficky znazorfiuje rozsah vymezeného koridoru
protipovodnovych opatieni POP01, zaplavové uzemi Q,q9 a jeho aktivni zonu.

Vymezeni koridoru POPO1 pro prirodé blizka protipovodriovd opatreni v reseni Zmény ¢. 1
Pozn.: modrd plocha — zdplavové tzemi Qo Cervend plocha — aktivni zéna zdplavového uzemi, ¢ernd Srafa — koridor POP01

Podrobné odivodnéni zmény v feSeni protipovodiové ochrany mésta je uvedeno v kapitole 10.5.4. Oddvodnéni.

Koridor je vymezen na pGdach L., Il. a lIl. tfidy ochrany ZPF. Odbornym odhadem lze stanovit zabor v rozsahu max. cca 10 -
20 % z celkového rozsahu koridoru 136 ha (z toho 118 ha predstavuje dotceni ZPF). Pfipadné naruseni organizace zemédélského
pudniho fondu a dotéeni zemédélskych ucelovych komunikaci Ize fesit az v podrobné;jsi dokumentaci. Ekologické funkce krajiny
budou potencialné vyrazné zlepseny.

Verejnym zajmem na vymezeni koridoru je nezbytnost zajisténi ochrany Gzemi pred povodnémi.
Koridor TEE25 pro rekonstrukci a zdvojeni nadzemniho vedeni VVN 110 kV

Zménou €. 1 je koncepce zdsobovani elektrickou energii doplnéna o koridor pro rekonstrukci a zdvojeni nadzemniho
vedeni VVN 110 kV s oznacenim TEE25. Koridor TEE25 je uréen pro rekonstrukci a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — VySkov — hranice
kraje (- Prost&jov) ve stavajici trase, je vymezen v $ifce 200 m v souladu s pozadavky ZUR JMK a dle pozadavk( Zadani.

Koridor je vymezen na pldach I, Il. a lll. tfidy ochrany ZPF. Koridor je vymezen pro zdmér zdvojeni stavajiciho
elektrického vedeni, které obvykle spociva v osazeni stavajicich patek novymi sloupy nebo jejich doplnénim. Vzhledem k charakteru
tohoto zdméru Ize ocekdvat minimalni zabor pozemk( ZPF v fadu desitek m?, a to v rozsahu pfipadnych novych sloupd, jejich
rozsifeni nebo pfipadnych souvisejicich zafizeni. V méfitku Uzemniho planu na Urovni obce se jedna o zanedbatelny rozsah zaboru.

Divodem pro vymezeni koridoru je verejny zdjem spocivajici v rozvoji vefejné technické infrastruktury s cilem zvySovat
kvalitu verejné infrastruktury a zlepSovat obsluhu urbanizovaného UGzemi sidel - zajistovani dodavek elektrické energie v SirSim
méfitku.
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