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UZEMNI PLAN UJEZD U BRNA

textova cast

A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podklad( a prlizkumd v terénu k datu
1.11.2010 a je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace - viz. Vykres zakladniho €lenéni uzemi, Hlavni
vykres. V rdmci Zmény €. 1A bylo v feSeném uUzemi aktualizovano zastavéné uzemi k datu 1. 10. 2017.

V katastralnim uzemi mésta Ujezd u Brna bylo vymezeno souvislé zastavéné Uzemi kolem kompaktni
zastavby mésta a dale osm dalSich zastavénych Uzemi (pfevazna ¢ast za zeleznici, napf. hrbitov, kaple
atd. a dale zastavéné Uuzemi kolem vilakového nadrazi a plochy vyroby v Rychmanové). V ramci Zmény ¢.
1 Uzemniho planu Ujezd u Brna byla provedena aktualizace zastavéného uzemi k datu 2.12.2019.

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.1 Koncepce rozvoje uzemi obce

Hlavni rozvojové predpoklady mésta Ujezd u Brna uplatnéné v fe$eni tizemniho planu vychazi z pomérné
omezenych Uzemnich moznosti rozvoje sidla, pfedevS§im s ohledem na respektovani limitt technické
infrastruktury (el. vedeni WN a VN), a dale ochrany kvalitni zemédélské pudy. Koncepce rozvoje je dana
urbanistickym fe$enim pfi zohlednéni relevantnich pozadavk( obce a ob&anu.

Hlavni rozvoj spociva v posileni funkce bydleni (plochy individualniho bydleni ~&-4,2,-3,4,-5,6,7%-9,10;
1121334214571, plochy hromadného bydleni —&-—45,-93, plochy smiSené obytné vesnické -
€-23-24.-25), ktera Je doplnena vymezenlm monofunkcmch ploch obcanskeho vybavem 40—L647—1&

€-26-Noveé je navrzena plocha pro rozsirem hrbltova a ploch sportu. S ohledem na charakter a potencial
sidla jsou navrzeny také rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani —&-28 a vyrobu je mozno umistovat
také v ploSe smiSené vyrobni €-8. Drobna zafizeni vyrobniho charakteru mohou byt dale umisténa i ve
smiSenych plochach SO.3, pokud spini pozadavky na koexistenci s jinymi urbanistickymi funkcemi.

S pfihlédnutim k potfebam Uzemi jsou stabilizovany stavajici plochy vefejné infrastruktury a doplnény
dale nejen o plochy ob&anského vybavenl uvedenych vyse (v nlchz Ize um|stovat i vefejnou obcanskou
vybavenost), ale pfedevsim j

je navrzen kondor pro um|sten| protlpovodnove ochrany Ppehpevemsre%—eehrana—je—take—msena—v

Dale jsou navrhovany plochy vefejnych prostranstvi spojenych pfevazné s obsluhou nové navrhovanych

zastavitelnych ploch {£-35,-36,37-38,-39,40,-46,73-92)}, ale je vymezena i plocha &-41k pfestavbé

na vefejné prostranstvi v prostoru pfed méstskym ufadem. Nové jsou navrzeny i plochy dopravni
infrastruktury, a to plocha silniéni dopravy &-47 k zpfistupnéni vodni nadrze (Proskorky) a také plocha

pro obchvat mésta vedeny jizni ¢asti katastru (£—74,75,-90)jezje-vwmezenajako-Uzemnirezerva.

B.2 Ochranaarozvoj hodnot

Ochrana pfirodnich hodnot a krajinného razu, jako hodnot v feSeném uUzemi nejvyznamnéjSich, spociva
ve stanoveni podminek pro vyuzivani ploch nezastavitelnych i stavajicich ploch zastavéného Uzemi
v krajiné a rozvojové koncepci, ktera sleduje efektivni vyuZiti ploch v zastavéném uUzemi a nové
zastavitelné plochy feSi v pfimé navaznosti na zastavéné uUzemi a logické vazbé& na urbanistickou
strukturu. K zachovani i rozvoji hodnot pfirody a krajiny pfispiva koncepce posilovani ekologické stability.
V feSeni uzemniho planu jsou nové vymezeny plochy pfirodni &-56,—54-52-53,-54.-55,-56, plochy
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krajinné zelené €-57,-68,-69,-60,-61,62,63,-64, 66,6768 a dale jsou stabilizovany vodni toky a plochy,
na které je navazana zakladni kostra uzemniho systému ekologické stability.

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych a kulturnich jsou v Fed3eni urlovany
podminkami pro vyuziti ploch zastavéného Uzemi a navrhovych zastavitelnych ploch. U navrhovanych
zastavitelnych ploch vétSiho plosného rozsahu je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie
pro podrobné;jsi stanoveni podminek vyuziti.
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C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce uzemniho planu vychazi ze zakladniho ramce daného pdvodnim Gzemnim
planem (Uzemni plan mésta Ujezd u Brna, 2006) a dale ze zakladnich pfedpokladd, které byly stanoveny
v zadani uzemniho planu.

Respektuje a rozviji stavajici urbanistickou strukturu Uzemi a v navaznosti na ni uréuje podminky
pro dalSi rozvoj funkci (bydleni, podnikatelské aktivity, vefejna infrastruktura, vefejna prostranstvi, zelen)
soucasné s podminkami pro zachovani a ochranu pfirodnich hodnot v Uzemi, posileni ekostabilizaénich
funkci a moznosti rekreaéniho vyuzivani krajiny.

Plochy bydleni navrhuje Uzemni plan v navaznosti na zastavéné uzemi. Pfevazna ¢ast navrhovych ploch
je vymezena jako plochy individualniho bydleni Bl {&-
a plochy smisené obytné vesnické SO.3 (%23—24—25} ktere UmOZhUjI um|sten| staveb pro |nd|V|duaIn|
bydleni v rodinnych domech, vefejnych prostranstvi, a dale pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Navrzeny jsou také plochy hromadného bydleni BH (£-45-2-93). Jednotlivé jsou vymezeny
i monofunk&ni plochy ob&anského vybaveni (&—46,17,-18,43,48,49,69,-91) a dale i plocha ob&anského
vybaveni - télovychova a sport (€26} v navaznosti na stavajici sportovni aredl. Pro rozSifeni hibitova je
nové navrzena plocha ob&anského vybaveni - vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby &-27. Plochy pro
vyrobu a skladovani (€&—28) jsou navrzeny v navaznosti na stavajici plochy pro vyrobu a skladovani,
pfipadné na plochy technické infrastruktury. V zemnim planu jsou feSeny také plochy silni¢ni dopravy,
které reaguji na soucasny stav a potfeby obce (&—47). Obchvat mésta vedeny jizni ¢asti katastru je
vymezen Jako u-zemm—FezeFva kondor pro prelozku S|In|ce II/416-—c—Z4—75—a—99 Jseu—neve—navpzeny

‘ : Pro ucely prot|povodnove
ochrany Je vymezen kor|dor pro um|sten| prohpovodnovych opatrenl na vodnlm toku L|tava Resena Je i
technicka infrastruktura & ,
rozSifeni Cistirny odpadnich vod. Technlcka mfrastruktura Je také prlpustna v Jednotllvych plochach S
rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zasady urbanistické koncepce:
- urbanisticka koncepce vychazi z pivodniho uzemniho planu

- koncepce v maximalni mozné mife respektuje poZadavky vyplyvajici ze situovani feSeného uzemi
v rozvojove oblasti Brno (OB3), a zaroveri zohledfiuje limity rozvoje mésta (pfedevsim vedeni
technické infrastruktury a kvalitni zemédélska puda), vSe pfi nutnosti vytvofit podminky pro rozvoj
mésta Ujezd u Brna

- jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti (viz. kap. F) s tim, ze
podminky vyuziti v zastavitelnych plochach vétsiho plosného rozsahu budou upfesnény
v uzemnich studiich

- je maximalné respektovana vyhrazena sidelni zeleri mésta (je soucasti vefejnych prostranstvi
Ci ploch sidelni zelené) a jsou respektovany i dale rozvijeny podminky pro rekreaéni vyuZiti krajiny

- zachovava urbanisticky a architektonicky charakter mésta, respektuje pfirodni, kulturni a historické
hodnoty uzemi (architektonicky hodnotné objekty, pfirodné cenna uzemi, pamatkovou zénu uzemi
bojisté bitvy u Slavkova) - jednotlivé funkéni plochy jsou navrzeny s ohledem na urbanistickou
strukturu sidla a polohu sidla v krajiné tak, aby bylo minimalizovano vzajemné negativni
ovlivhovani navrhovych ploch

- navrhované plochy bydleni i ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny v souladu
se schvalenym zadanim a byly vyhodnoceny a zapracovany pozadavky obce i ob&an(
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C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Plochy individualniho bydleni (BI)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 1 [Pod trati 5,56
€. 2 [Zaul. 9.kvétna 3,65 3,63
¢. 3 |U fotbalového hfisté | 1,22
€. 4 |U fotbalového hristé Il 1,58
¢.5 |UDPSI 4,84
¢.6 |Rychmanov | 1,48
€. 7 [Rychmanov I 0,36
€. 10 |Rychmanov u Litavy | 6,55 0,38
¢. 11 [Rychmanov u Litavy I 6:34 0,21
€. 12 [Rychmanov u Litavy I 646 0,13
€. 13 |Rychmanov za evangel. kostelem | 0,21
¢. 14 [Rychmanov za evangel. kostelem Il 1,32
€. 14a |Rychmanov za evangel. kostelem |l 0,35
¢. 21 |Rychmanov llI 3,64 3,38
€. 43 |Za Mlynem 0,24
€. 45 |Za ul. Rozprymova 0,78
&. 71 |Sternov 0,33
€. 99 [Pod Starou Horou Il 1,07
Plochy hromadného bydleni (BH)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
€. 93 |U koupaliste Il 1,97
Plochy smiSené obytné méstské (SO.2)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
€. 102 |Pod trati 0,11
Plochy smiSené obytné vesnické (SO.3)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
€. 23 |Za trati - u hibitova 2,64
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€. 24a |Za trati | 0,56
C. 24b |(Za trati | 0,47
¢. 25 (Zatrati ll 0,78
Plochy obéanského vybaveni (O)

Cislo plochy a nazev lokality Vymeéra v ha
€. 16 [U trati - smér Sokolnice | 1,67
€. 17 |Pod Starou horou - smér Hostéradky- ReSov 1,84
e |J-Bret 0;62
€. 48 |Stara hora | 3,47
¢. 49 |Stara hora Il 0,52
¢. 69 |U trati 0,07
€. 91 |U koupalisté | 1,14

Plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport (OS)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha

¢. 26 |U fotbalového hristé 1,45
Plochy ob&anského vybaveni - vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby (OH)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha

&. 27 |Hrbitov Ujezd 0,21
Plochy silniéni dopravy (DS)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha

€. 47 [Rychmanov - zemédél. druzstvo - vodni nadrz 644 0,51
Plochy technické infrastruktury (T*)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
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€89 |Rychmanov-u-druzstva-elektro 025
€. 95 |U koupalisté V - hraze 0,10
€. 96 |U koupalisté VI - hraze 0,38
¢. 100 |U gistirny odpadnich vod 0,11

Plochy vyroby a skladovani (V)

Cislo plochy a nazev lokality Vymeéra v ha

¢. 28 [U trati - smér Sokolnice Il 2,28

Plochy smiSené vyrobni (SP)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha

¢.8 Za Rychmanovem - smér Otnice 7,04

Ploc] ini tof taFské (W)

% elo oloc - . s I
&6 |Litavadt 175
e 884
e 051
&79 |HtavatV 0,07
€80 |Litava 546
€83 |kitava- Vil 618

C.3 Vymezeni ploch prestavby

Je vymezeno 8 ploch pfestavby (P1 az P8): & 17 (P5), 69 (P4), 48 (P1), 49 (P2), 91 (P6) na plochy
ob&anského vybaveni (O), €. 96 (P8) na plochy technické infrastruktury a &. 41 (P3), 92 (P7) na plochy
vefejnych prostranstvi (P*).

C.4 Systém sidelni zelené

V uzemnim planu je sidelni zelen soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (hl. ploch
smiSenych obytnych a ob&anského vybaveni). Tyto plochy mohou zahrnovat i vefejné pfistupné plochy
zelené. Plochy verfejné pfistupné zelené jsou ovSem predevsim soucasti ploch vefejného prostranstvi.

Vyznamnéjsi plochy sidelni zelené jsou pak vymezeny samostatné jako vyhrazena zelen meésta
(napf. Ujezdsky park) plnici funkci rekreacni, estetickou, krajinotvornou a izolaéni.

Je navrzena nova plocha sidelni zelené €. 94, dale jsou navrhovany plochy vefejnych prostranstvi (€. 35,
36, 37, 38, 39, 40, 41, 46, 73), které budou obsahovat i novou sidelni zelen.

6
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Plochy sidelni zelené (Z*)

Cislo plochy a nazev lokality

Vymeéra v ha

C. 94

U koupalisté IV

0,08

Dale jsou navrzeny plochy zahrad v navaznosti na urbanizované plochy:

Plochy zahrad (ZH)

Cislo plochy a nazev lokality

Vyméra v ha

€. 3a |U fotbalového hfisté | 0,31
€. 4a |U fotbalového hfisté Il 0,46
¢. 10a |Rychmanov u Litavy | 0,17
€. 11a [Rychmanov u Litavy I 0,13
€. 12a |Rychmanov u Litavy IlI 0,03
€. 14b |Rychmanov za evangel. kostelem Il 0,16
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D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

D.1 Dopravni infrastruktura

Silni€éni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni systém tvoreny silnicemi Il. a lll. tfidy a mistnimi
a ucCelovymi komunikacemi, které cely systém propojuiji.

Nové navrzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi pfip. u¢elovymi komunikacemi
napojenymi na stavajici dopravni kostru. Nové komunikace budou feSeny v ramci navrhovanych ploch
pro vefejné prostranstvi a dopravu nebo v rdmci navrhovanych zastavitelnych ostatnich ploch s rozdilnym
vyuziti bez narokd na dalSi urbanistickou plochu pro dopravu.

Upravy silnic I1. a lI. tfidy budou provadény v té&chto kategoriich:

silnice navrh v zastavéném uzemi mimo zastavéné poznamka
funkéni ¢
skupina yp
kategorie
MS2(p) AT . L s
/416 B 8(10,5)/50 S 7,5/60 stavajici Usek mimo prelozku
MS2(p)
11/418 B 8(10,5)/50 S 7,5/60
/4166 S 6,5/50 usek na vychodni hranici katastru
MO2(p)
/4176 C 8(10,5)/50 S 6,5/ 60
11/418 obchvat S 9,5/80 vyhledové feseni

Vymezen je koridor dopravni infrastruktury silnini DS51 pro prelozku silnice 11/416 Telnice — Kfenovice,
zahrnujici silniéni obchvat mésta.
Vymezen je koridor dopravni infrastruktury silniéni DS55 pro silnici 11/380, obchvat Telnice.

Doprava v klidu

Nejsou nové navrhovany samostatné plochy pro dopravu v klidu.
V lokalitach nové vystavby budou pozadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava je vedena po stavajici siti pozemnich komunikaci. Cyklistické vyuziti je uvazovano
i u nové navrhované plochy pro dopravu €. 47.

Pro rozSifeni cyklotras a propojeni smérem do sousedni obce Otnice je liniové vymezena cyklotrasa ve
stavajicich komunikacich a v navrhované plose ¢. 101.

Pési doprava

Navrh respektuje stavajici trasy pési dopravy, které Ize dale doplnit v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim.
Nové je navrZzena plocha €&. 47, primarné pro péSi propojeni Sternov — vodni nadrz Proskorky —
Rychmanov v jizni &asti mésta.

Zelezniéni doprava
Navrh stabilizuje plochy drazni - Zelezniéni dopravy bez naroku na vymezeni novych ploch.
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Hromadna doprava
Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy.

D.2 Technicka infrastruktura

Nove plochy techmcke mfrastruktury JSOU Uzemnim planem navrhovany predev3|m Jako pleehy

techmcka mfrastruktura prlpustna Jako soucast Jednotllvych pIoch S rozdllnym zpusobem vyu2|t|

Vodni hospodafstvi - zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici systém zasobovani pitnou vodou ve mésté. Stavajici vodovodni
sit je napojena z UC Vyskov na skupinovy vodovod (SV) Vyskov pivodnim potrubim DN 150. Vodni
pfivadéc¢ je proveden ze stavajiciho zemniho vodojemu VDJ ZbySov o objemu 2x250m? s nadmorskou
vy8kou 250,0 m.n.m. Nadmorska vySka ve mésté se pohybuje v rozmezi 195,0-324,0 m.n.m.

V navrzenych lokalitdch dojde k narlstu potfeby pitné vody pro piti, hygienické potfeby, pfipadné
pro ob€anskou vybavenost.

Potfeba pitné vody bude zajisténa v lokalitach souvislé zastavby ze stavajicich zasobovacich fadu
vodovodu pro vefejnou potfebu a z nové vybudovanych zasobovacich fadi vodovodu pro vefejnou
potfebu, napojenych na stavajici vodarenskou soustavu.

Pro zajmové GUzemi je definovana uUroven tlakového pasma (250,0 m.n.m) stavajici vodarenské soustavy
(Cerpaci stanice, vodojemy). Pro navrhovanou zastavbu bude nutno provést rozs$ifeni vodovodni sité
dle navrhu rozS8ifeni jednotlivych lokalit s napojenim na stavajici vodovod.

Stavajici i navrzeny vodovodni systém soucasné pokryva i potfebu vody pro pozarni Gcely.

Do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury lze feSit zasobovani pitnou vodou individualnim
zpusobem.

Nouzové zasobovani obyvatel vodou je zajist€éno prostfednictvim dovozu pitné vody cisternami
a podrobnéji feSeno v krizovém planu mésta.

Vodni hospodarstvi - likvidace odpadnich vod

Uzemni plan stabilizuje systém likvidace odpadnich vod na Gzemi mésta, ktery je FeSen jednotnou
kanalizaci. Odpadni vody jsou odvadé&né na stavajici méstskou COV Ujezd u Brna. Vody destové vody
jsou &asteCné vsakované do terénu, Caste€né odvadéné do jednotné kanalizace na stavajici méstskou
COV Ujezd u Brna.

Odvodnéni navrhovanych ploch se bude provadét v ramci jednotlivych lokalit s napojenim na stavajici
kanaliza¢ni systém. Odkanalizovani rozvojovych ploch bude feSeno oddilnou kanalizaci. DeStové vody
budou prfednostné likvidovany zasakovanim a zdrzenim v Uzemi.

CoV Ujezd u Brna Je po rekonstruk0| v roce 2010, zatizeni COV Je navrzeno na maximalni hodnotu
3000 EO. , , ,

Vymezena je plocha ¢. 100 pro rozsirenl cov Ujezd u Brna pro prlpadnou potrebu navysenl kapaC|ty na
6000 EO.

Lokality mimo souvislou zastavbu budou odkanalizované individualné.

Do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury lze FeSit likvidaci odpadnich vod individualnim
zplsobem.

Vodni hospodaristvi - plochy vodni a vodohospodaiské, vodni plochy a toky

Uzemni plan vymezuje stavajici vodni toky a plochy a plochy (WT), které pfedstavuje pfedevsim vodni
tok Litavy a jeho pfitoky a vodni plochy - rybni¢ek v ¢asti Rychmanov a zavlahova nadrz -Proskorky.

Protipovodiova ochrana
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Vymezen je koridor POPO1 pro umisténi protipovodriovych opatfeni na vodnim toku Litava.

vedeni-VN-

Distribuéni vedeni VN 22 kV nadzemni i kabelova jsou v feSeném Uzemi stabilizovana, pficemz uzemni
plan respektuje stavajici systém zasobovani elektrickou energii. Nové zdroje 22/0,4 kV budou
vybudovany v mistech vétSi spotifeby elektrické energie, pfevazné v plochach verfejnych prostranstvi
v ramci zastavitelnych ploch, pro jejichZ obsluhu budou slouzit. Konkrétni umisténi novych distribu¢nich
trafostanic v¢éetné pfivodnich vedeni musi byt upfesnéno v projektové dokumentaci.

Re$enym Uzemim prochazi stavajici vedeni VVN 110 kV, 220 kV a 400 kV energetické prenosové
soustavy, které uzemni plan piné respektuje a vymezuje ochranna pasma téchto vedeni i s ohledem na
budouci stav.

Vymezen je koridor TEE25 pro rekonstrukci a zdvojeni nadzemniho vedeni VVN 110 kV Sokolnice -
VySkov - hranice kraje (- Prosté&jov) ve stavajici trase.

Vymezen je koridor TEE27 pro zdvojeni nadzemniho vedeni ZVN 400 kV (Otrokovice —) hranice kraje —
Sokolnice.

Nouzové zasobovani obyvatel el. energii je zajiSténo pomoci agregatli a podrobnéji feSeno v krizovém
planu mésta.

Energetika - zasobovani plynem
Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici koncepci zasobovani plynem, ktera spodiva v zasobovani
plynem prostiednictvim NTL/STL plynovodni sité.
V navrzeném fe$eni dochazi k narlstu potfeby zemniho plynu, ktera bude zajisténa kapacitou stavajiciho
plynarenského zafizeni.
Navrhované lokality budou zemnim plynem z&sobovany:
- Napojenim na stavajici NTL a STL plynovodni sit
- Napojenim na nové NTL a STL plynovodni Fady, které budou napojené na stavajici
- plynérenské zafizeni
Individualné Ize feSit zasobovani plynem z vlastnich zasobniku.

Energetika - zasobovani teplem

V ramci feSeného Uzemi se nenachazi stavajici zdroje CZT, ani se nenavrhuje zdsobovani teplem

z centralnich zdroju.

Zasobovani teplem bude FeSeno plynem, elektrickou energii pfip. individualnim zpisobem s moznosti
vyuziti alternativnich zdroj energie.

Elektronické komunikace

Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci stavajicich komunika&nich vedeni a elektronickych
komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a zakladnovych GSM stanic operator(
telekomunikaénich sluZeb.

Nové navrhované lokality budou napojeny novym vedenim navazujicim na stavajici telekomunikaéni sité
v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Navrhované feSeni nema narok na vymezeni
samostatnych ploch technické infrastruktury telekomunikaéniho zafizeni a plochy pro elektronické
komunikace - sité.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény ve spravnim uzemi v souladu s obecné zavaznou
vyhlaskou o nakladani s odpady. Likvidace komunélniho odpadu je zajiStovana prostiednictvim
stavajiciho sbérného dvora. Nejsou nové navrhovany plochy pro nakladani s odpady.

Prace spojené s odstranénim nebo snizenim Skodlivych U¢inkd kontaminace vzniklych pfi mimoradné
udalosti jsou smluvné zajistény specializovanou firmou SITA CZ a podrobnéji feSeny v krizovém planu
mésta.
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D.3) Obcanské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti (zékladni
Skola, dim s pecovatelskou sluzbou, kostel aj.) ve stavajicich monofunkénich plochach ob&anského
vybaveni (O) nebo v plochach smiSenych - plochy smiSené obytné v centralni zéné (SO.1) a plochy
smiSené obytné méstské (SO.2). Stabilizovany uzemnim planem byly také hrbitovy, vymezené jako
plochy ob&anského vybaveni - vefejna pohfebi§té a souvisejici sluzby (OH) véetné navrhu rozsifeni
hibitova v Ujezdé- &. 27.

Jsou navrzeny nové plochy ob&anského vybaveni €. 16, 17, 18,-43; 48, 49, 69, 91. A dale je navrzena
plocha ob&anského vybaveni - télovychova a sport €. 26 v navaznosti na stavajici sportovni areal.

D.4) Verejna prostranstvi

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichz vétSina plni zakladni
komunikacéni funkci, v centru mésta se pak jedna o uliéni prostory se zeleni.

Jsou navrhovany nové plochy vefejnych prostranstvi:

Plochy verejnych prostranstvi (P*)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
€. 35 |Za rychmanovskym rybni¢kem 0,18
¢. 36 |Pred DPS 0,18
¢. 37 |Rychmanov za evangel. kostelem Ili 024 0,25
€. 38 |Pod trati - u regulacni plynové stanice 0,72
€. 39 |Pod trati - za ul. 9. Kvétna 0,19
¢. 40 |Zatrati lll 0,50
€. 41 |U méstského ufadu 0,11
&. 46 |Ujezd - u hibitova 0,89
€. 73 |Rychmanov - u Litavy 0,20
€. 92 |U koupaliste Il 0,41
¢. 101 [Rychmanov - u druzstva 0,20
&. 103 |Skolni 0,01

Nova vefejna prostranstvi budou feSena také v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zejména téch, jejichz vyuziti je podminéno zpracovanim uzemni studie (€. 1, 2 a 45, 5, 21, 48).

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

V navrhu tzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné a jsou stanoveny
koncepCni podminky pro zmény jejich vyuZiti v€etné vymezeni uzemniho systému ekologické stability
krajiny. Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy zemédélské, plochy ptirodni, plochy lesni, plochy
krajinné zelené&, vodni toky a plochy, vinice jako plochy zemédélské specifické a plochy rekreaéni
specifické.

E.1 Koncepce uspoiadani krajiny
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Uzemni plan odrazi realny stav usporadani a charakteru krajiny (mimo jiné i vymezenim krajinné zelené
jako plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti) pfedevS§im s ohledem na nasledné zhodnoceni mozného
rozvoje Kkrajiny, posouzeni ohrozeni erozi a také s ohledem na nasledné vymezovani uzemniho systému
ekologické stability (USES).

Nové jsou navrzeny plochy krajinné zelené predevs§im k zajisténi funkce biokoridorl Uzemniho systému
ekologické stability a dale také k zatraktivnéni lokality kolem zavodnéné deprese se zavlahovou nadrzi
(Proskorky).

Plochy krajinné zelené (K)
Cislo plochy a nazev lokality/charakteristika Vyméra v ha
¢. 57 |USES - LBK 1 (NRBK 06) 6,28 0,56
€. 58 |USES - LBK 1 (NRBK 06) 0,82 0,89
€. 59 |USES - LBK 2 (NRBK 06) 2,68
¢. 60 |USES - LBK 2 (NRBK 06) 1,65
¢. 61 |USES - LBK 2 (NRBK 06) 1,55
&. 62 [USES-LBK3(NRBKO6) 1,25
¢. 63 |USES -LBK4 3,57
¢. 64 |USES -LBK5 1,70
€. 66 [Proskorky 1 0,49
€. 67 |Proskorky II 2,26
€. 68 |Proskorky Il 0:82-0,92

Koncepcnim zamérem je zachovat v nejvy$8i mozné mife stavajici krajinny rédz a usporfadani krajiny.
Nové zastavitelné plochy nejsou ve volné krajiné navrhovany, vSechny zastavitelné plochy jsou
vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uuzemi.

E.2 Uzemni systém ekologické stability

V navrhu uzemniho planu jsou navrzeny k zaloZeni prvky nadregionalniho a lokalniho izemniho systému
ekologické stability (jsou vymezeny z vétsi &asti na stavajicich nefunkénich nebo &aste€¢né nefunkénich
spolegenstvech - intenzivné zeméd&lsky vyuzivana krajina). Céast prvki Gzemniho systému ekologické
stability je vymezena jako stavajici - funkéni, jedna se o plochy pfirodé blizkych spole€enstev krajinné
zeleng, plochy lesni a doprovodné zelené vodnich tokl. Jsou respektovany a zpfesnény nadregionalni
prvky USES z podkladovych dokumentaci- zejména ZUR JMK. Vychodni &asti katastru mésta prochazi
nadregionalni biokoridor K 132, jez dale pfechazi na uzemi sousedni obce. Na nadregionalni biokoridor
navazuji lokalni prvky USES a v jizni &asti katastru obce je pak vymezeno lokalni biocentrum USES (LBC
Spigios). Na siti nadregionalnich prvki USES jsou vymezeny lokalni biocentra Zadni Pficky a Nad
rybnikem. Lokalni USES reprezentuje také hydricka vétev trasovana korytem Litavy s biocentry Za
mlynem, Litavské louky a malou &asti zasahuije i biocentrum U Saratic.

Plochy navrhovanych biocenter uzemniho systému ekologické stability krajiny jsou vymezeny jako plochy
pFirodni:

Plochy pfirodni (P)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
€. 50 |LBC 5 Za mlynem 4.06 5,87
¢. 51 [LBC 1 Nad rybnikem 0,86
€. 52 |LBC 1 Nad rybnikem 2,12
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&. 53 |LBC 2 Zadni Pricky 2,99

¢. 54 |LBC Spiglos 15,63

¢.55 |LBC 3 K Zatéan(im 3,04

&.56 |LBC 4 Litavské louky 1.403,15

E.3 Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch do volné krajiny, tak i pro zvySeni prostupnosti volné krajiny. Byl pfedevsim sledovan
a respektovan stavajici a historicky systém cest v krajiné, v€etné péSich tras, a tento zohledriovan
pfi vymezovani funk&nich ploch.

E.4 Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Samostatna protierozni opatfeni nejsou navrhovana. Vyznamnéj§i svah nad méstem neni zornén
a charakter pokryvu eliminuje erozni ohrozeni. Funkce protierozni ochrany je ¢asteCné zajiSténa
navrhovanym USES a stabilizaci stavajicich ploch krajinné zelené a ploch zemédélskych. Funkci
protierozni ochrany plni také navrhované plochy krajinné zelené v jizni ¢asti mésta, které nejsou soucasti
USES - &. 66, 67 a 68. Realizaci technickych opatteni eliminujicich erozni ohroZeni umozfiuji i ostatni
plochy S rozd|lnym zplUsobem vyu2|t| bez naroku na samostatnou funkcnl plochu

v—kap+%e+e—€—2—Vymezen Je kor|dor POPOl pro umlstem prot|povodnovych opatrenl na vodnim toku
Litava.

V navrhovych plochach €. 91 a 92 bude respektovano a zachovano vedeni byvalého mlynského nahonu,
ktery zajistuje odvodnéni tzemi.

E.5 Rekreace
V uzemnim planu jsou stabilizovany pfedevSim plochy pro kratkodobou rekreaci. Rekreaéni vyuZiti je

feSeno v plochach individualni rekreace - zahradkarska osady (RZ) a v plochach rekreace specifickych
forem (RX).

E.6 Dobyvani nerostu

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerostd.

F) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI), PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi
TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

F.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v€. stanoveni podminek
prostorového usporadani

V uzemnim planu Ujezd u Brna jsou v ,Hlavnim vykrese" vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. V uvedenych plochach plati stanovené pfipustné a nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu.

BH — PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI
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Plochy zastavéné, zastavitelné €. 15; 93

Hlavni vyuziti

Bytové domy

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni, souvisejici obéanské
vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho prodeje o vyméfe vétsi
nez 1000 m2, nevyrobni sluzby, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, protihlukova opatfeni, vefejna prostranstvi, zelen

Regulace

Charakter a struktura zastavby: volna zastavba umisténa a orientovana
prevazné smérem do pfilehlé ulice, pokud mozno s uplatnénim aktivniho
parteru

podlaznost: maximalné 4 nadzemni podlazi + podkrovi ve vazbé na okolni
zastavbu

pro zastavitelnou plochu €. 15 - vyuZiti plochy pro bydleni je podminéno
dolozenim skute¢nosti (v dal§im stupni projektové pfipravy), Zze nebudou
pfekroeny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb

pro zastavitelnou plochu €.93 — vyuziti plochy pro hromadné bydleni, tj. pro
umisténi chranénych prostor je podminéné pfipustné s tim, Ze tyto nové
vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality, v niz celkova
hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivli nepfekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limita hluku pro tyto prostory; priikaz souladu
hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt doloZzen nejpozdéji v ramci
uzemniho fizeni s tim, ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych,
doposud v8ak nerealizovanych zamérd nebo zamér(i uvedenych v UPD, u
Ize diivodné predpokladat, Ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku
nebo vibraci (zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo
Zelezni¢nich drahach).

Nepfipustné vyuziti

Garaze
Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

Bl — PLOCHY INDIVIDUALNIHO BYDLENI
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 9; 10, 11, 12, 13, 14, 14a, 21, 43, 45, 71, 99

Hlavni vyuziti

Rodinné domy

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejici a podminiujici bydleni

souvisejici obCanskeé vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?, nevyrobni sluzby,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, protihlukova opatfent,
vefejna prostranstvi, zelef

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci
bytové domy pfi spInéni podminek prostorové regulace

Regulace

Charakter a struktura zastavby: volna zastavba umisténa a orientovana
pfevazné smérem do pfilehlé ulice

podlaznost v zastavéném Uzemi: v navaznosti na okolni zastavbu,
maximalné vSak 2 nadzemni podlazi+ podkrovi

podlaznost v zastavitelnych plochach: maximalné 2 nadzemni podlazi +
podkrovi

stavby ob&anské vybavenosti a nevyrobnich sluzeb jsou soucasti pozemki
rodinnych dom(

pro zastavitelnou plochu €. 1 - vyuZiti plochy pro bydleni je podminéno
doloZenim skute¢nosti (v dal§im stupni projektové pfipravy), Ze nebudou
pfekroeny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich

i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb,

pro zastavitelné plochy &. 1, 2, 5, 21, 45 - vyuZiti ploch je podminéno
zpracovanim uzemni studie
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Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pFipustné, je nepfipustné

RZ — PLOCHY INDIVIDUALNI REKREACE - ZAHRADKARSKA OSADA

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Plochy pro zahradkafeni v zastavéném uzemi

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby a zafizeni
pro zahradkareni napf. zahradni sklady, skleniky, v&eliny

Regulace

Charakter a struktura zastavby: Solitérni zastavba volné umisténa na
jednotlivych pozemcich

Podlaznost - 1 nadzemni podlazi

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

RX — PLOCHY REKREACE SPECIFICKYCH FOREM

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Smisené plochy vinic, sadi a zahrad mime-zastavéné tizemi

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, drobné stavby a zafizeni
souvisejici s obhospodarovanim vinic, sadll a zahrad

Regulace

Charakter a struktura zastavby: Rozptylena solitérni zastavba volné umisténa
na jednotlivych pozemcich s velkymi rozestupy

Max. zastavéna plocha novych staveb 25 m2, pouze 1 podlazi; podminku
maximalni zastavéné plochy je nutné dodrzet i pfi zménach stavajicich
staveb (dostavby, pfistavby, nastavby).

Min. podil zelené na jednotlivém pozemku 90 %

Min. velikost pozemku pro umisténi nové stavby 5000 m?; tato vyméra musi
byt dodrzena i pfi pfipadném déleni pozemkd, na nichz je umisténa jiz
existujici stavba dle KN (zastavéna plocha a nadvofi).

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

O — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 16,17,18,-43; 48, 49, 69, 91

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni - stavby a zafizeni pro Skolstvi, vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, nevyrobni sluzby, védu a vyzkum

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technické infrastruktura, vefejna prostranstvi a zeler.
SluZebni byty

Pro zastavitelné plochy €. 48 a 49 je pfipustné vyuziti vinarstvi, zemédélska
vyroba, vyrobni sluzby a souvisejici stavby a zafizeni.
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Regulace

oni = - | - . -

Charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna pouze
provoznimi pozadavky

vy$kova hladina v navaznosti na okolni zastavbu pro zastavitelnou plochu
€. 48 - vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie, max.
vySkova hladina 10 m nad upravenym terénem

pro zastavitelnou plochu €. 16, 17:-43 - vyuziti plochy je v pfipadé
umistovani staveb s chranénym prostorem podminéno doloZzenim
skute¢nosti (v dalSim stupni projektové pripravy), Ze nebudou prekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorach a venkovnich prostorech staveb.

pro zastavitelnou plochu €. 91 — vyuziti plochy je podminéné pfipustné s tim,

ze:

- celkova hlukova zatéz ze zaméru umisténych na ploSe nesmi v souhrnu
kumulativnich vlivi pfekracovat imisni hygienicky limit stanoveny pro
stavajici chranéné prostory a na hranici ploch s moznosti situovat
chranéné prostory vymezenych v iuzemné planovaci dokumentaci,

- nepripustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a €innosti,
jejichz negativni G€inky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vliv(
prekraCuji hygienicky limit stanoveny pro stavajici chranéné prostory a na
hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v UPD,
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné,

- pfi umistovani novych zdroju hluku musi byt respektovany stavajici i nové
navrhované (resp. v UPD vymezené) chran&né prostory; priikaz souladu
se stanovenymi limity musi byt dolozen nejpozdé&ji v ramci tzemniho
fizeni s tim, Zze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zaméra.

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

OH - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJICIi

SLUZBY

Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 27

Hlavni vyuziti

Vefejna pohrebisté - plochy pro pohrbeni lidskych pozistatkd nebo ulozeni
zpopelnénych lidskych ostatkl - plochy hibitov(l véetné technického zazemi
a souvisejici ob¢anského vybaveni (marnice, krematoria, obfadni sing,...)

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni infrastruktura véetné vefejného parkovani a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a zelen.

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVA A SPORT

Plochy zastavéné, zastavitelné €. 26

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro organizovany a neorganizovany sport a
pohybovou rekreaci obyvatelstva

Pripustné vyuziti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, zelen,
souvisejici ob&anska vybavenost, ubytovny

Regulace

Charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna pouze
provoznimi pozadavky

vy8kova hladina v navaznosti na okolni zastavbu

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

DS — PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

Plochy zastavéné, zastavitelné &. 47
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Hlavni vyuziti

Pozemni komunikace véetné jejich soucasti a prislusenstvi, gardze

Pripustné vyuziti

Odstavné a parkovaci plochy, €erpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni
linkové osobni a hromadné vefejné dopravy, autobusova nadrazi, arealy
udrzby pozemnich komunikaci, protihlukova opatfeni, technicka
infrastruktura, doprovodnd a izola¢ni zelefi a silniéni vegetace

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

DZ - PLOCHY DRAZNi DOPRAVY

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Zelezniéni drdha véetné jejich zafizeni, zafizeni pro drézni dopravu
(napf. provozni budovy,...)

Pripustné vyuziti

Protihlukova opatfeni, ostatni dopravni infrastruktura, technicka
infrastruktura, doprovodna a izolaéni zelen.

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

T* — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 36,-314,-32-33,-8%-88,89; 95, 96, 100

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura:
- vodovody a kanalizace a stavby s nimi provozné souvisejici,

vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro energetiku
(napf. elektrorozvody, rozvody plynu a tepla, produktovody...)

- opatfeni proti povodnim (napf. hraze, apod.),

zpracovani a likvidaci odpadu,

- vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro elektronické
komunikace (napf. vysilaCe, spojova zafizeni...)

Pfripustné vyuziti

souvisejici dopravni infrastruktura
zelen

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

P* — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Plochy zastavéné, zastavitelné &. 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 46, 73, 92, 101, 103

Hlavni vyuziti

Jednotlivé druhy verejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti

Dopravni infrastruktura, souvisejici technickd infrastruktura, souvisejici
ob&anské vybaveni, (napf. mobiliaf, ...), zelen, protihlukovéa opatfeni.

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

S0.1 - PLOCHY SMISENE OBYTNE V CENTRALNIi ZONE

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Rodinné a bytové domy v kombinaci s obéanskym vybavenim

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, protihlukova opatfeni, vefejna
prostranstvi, zelefl. Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti.
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Regulace

Charakter a struktura zastavby: pfevazné kompaktni zastavba utvarejici
hranu uli¢niho prostoru, umisténa a orientovana pouze smérem do ulice (k
vymezenému vefejnému prostranstvi) pokud mozno s uplatnénim aktivniho
parteru. Vylou€ena je moznost umistovat stavby dle hlavniho vyuziti

v zadnich traktech stavebnich pozemki.

podlaznost: v navaznosti na okolni zastavbu

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

S0.2 — PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE

Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 102

Hlavni vyuziti

Rodinné a bytové domy v kombinaci s obéanskym vybavenim,
vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, protihlukova opatfeni, vefejna
prostranstvi, zelef. Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti.

Regulace

Charakter a struktura zastavby: pfevazné kompaktni zastavba utvarejici
hranu uli¢niho prostoru, umisténa a orientovana pouze smérem do ulice (k
vymezenému vefejnému prostranstvi). Vylou€ena je moznost umistovat
stavby dle hlavniho vyuziti v zadnich traktech stavebnich pozemki.

podlaznost: v navaznosti na okolni zastavbu , max.2 nadzemni podlazi +
podkrovi

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

S0.3 - PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE
Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 23, 24; 24a, 24b, 25

Hlavni vyuziti

Rodinné domy v kombinaci se zemédélskou vyrobou a vyrobnimi
a nevyrobnimi sluzbami

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmifujici hlavni vyuziti Souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura

Vefejna prostranstvi a zeler
Protihlukova opatteni

Regulace

Charakter a struktura zastavby: prevazné kompaktni zastavba utvarejici
hranu uli¢niho prostoru, umisténa a orientovana pouze smérem do ulice (k
vymezenému verejnému prostranstvi).

podlaznost v zastavéném Uzemi: v navaznosti na okolni zastavbu,
maximalné vSak 2 nadzemni podlazi+ podkrovi

podlaznost v zastavitelnych plochach: maximalné 2 nadzemni podlazi +
podkrovi

pro zastavitelné plochy &. 23, 24, 25 - vyuZiti plochy pro bydleni je
podminéno doloZenim skute€nosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), Zze
nebudou pfekro€eny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb.

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy zastavéné, zastavitelné &. 28

Hlavni vyuziti

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vyrobu, skladovani a zemédélstvi

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici obanska vybavenost,
sluzebni byty, protihlukova opatfeni, zelen.

Stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, soustfedéni, tfidéni, ukladani,
zpracovani a likvidaci odpadu
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Charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna pouze
provoznimi pozadavky

regulace pro zastavitelnou plochu ¢&. 28:
Regulace - vyska staveb maximalné 11 m nad upravenym terénem
- koeficient zastavéni max. 70%

- celkova hlukova zatéz neprekroci na hranici plochy hodnoty hygienickych
limitd hluku

- . wupr Fotovoltaické elektrarny
Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

SP — PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy zastavéné, zastavitelné €. 8

Hlavni vyuziti Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro drobné podnikani

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici ob&anska
PFipustné vyuziti vybavenost, vefejna prostranstvi, protihlukova opatieni, zelen

Sluzebni byty

Bydleni jako sou€ast souboru staveb pro drobné podnikani pfi spinéni

Podminéné podminky, ze nebudou pfekroéeny maximalni pfipustné hladiny hluku
pripustné vyuziti v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech
staveb.

Charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna pouze
provoznimi pozadavky

regulace pro zastavitelnou plochu €. 8:
Regulace - vySka staveb maximalné 9 m nad upravenym terénem
- koeficient zastavéni max. 70%

- celkova hlukova zatéz neprekroCi na hranici plochy hodnoty hygienickych
limitd hluku

Fotovoltaické elektrarny

Stavby, provozy a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni
(napf. prasnost, ...) zatézi

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

Nepfripustné vyuziti

WT — VODNIi TOKY A PLOCHY

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti Vodni plochy a koryta vodnich toku
Pripustné vyuziti Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, doprovodna zeleri, USES
Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy B e stavajici

Hlavni vyuziti Vodni plochy a koryta vodnich toku, protipovodriova ochrana
Pripustné vyuziti Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, doprovodna zeleri, USES
Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
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Z* — PLOCHY SIDELNIi ZELENE

Plochy stavajici, navrhované ¢. 94

Hlavni vyuziti

Vyhrazena zelefi v zastavéném a zastavitelném uzemi

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, biokoridory USES

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pFipustné, je nepfipustné

ZH - PLOCHY ZAHRAD

Plochy stavajici, navrhované €. 3a, 4a, 10a, 11a, 12a, 14b

Hlavni vyuziti

Zahrady a jiné druhy vyuZiti zemédélského pidniho fondu

Pripustné vyuziti

Vefejna prostranstvi a zeleh
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE
Plochy stavajici, navrhované €. 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 66, 67, 68

Hlavni vyuziti

Zelen na nelesnich pozemcich v nezastavéném tzemi

Pripustné vyuziti

Extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty plnici funkci USES, dopravni
a technicka infrastruktura, v€eliny, zalesnéni

Nepfipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

P — PLOCHY PRIRODNI
Plochy stavajici, navrhované €. 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56

Hlavni vyuziti

Biocentra USES, plochy soustavy Nétura 2000

Pripustné vyuziti

Vyjimeéné dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pFipustné, je nepfipustné

Z — PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby a zafizeni
pro zemeédeélstvi, v€eliny

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

L — PLOCHY LESNI

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Plochy urcené k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby a zafizeni pro lesni
hospodarstvi, v€eliny, USES

Nepfripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

ZX — PLOCHY ZEMEDELSKE SPECIFICKE

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Vinice
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Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby a zafizeni souvisejici

Pripustne vyuziti s obhospodafovanim vinic

Charakter a struktura zastavby: arealova zastavba podminéna pouze
Regulace provoznimi pozadavky

Podlaznost: max. 1 nadzemni podlazi

Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

X — PLOCHY SPECIFICKE

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti Perspektivni plochy a objekty dulezZité pro obranu statu

Stavby a zafizeni pro obranu a bezpecnost statu, souvisejici dopravni

Pfipustné vyuziti a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

DEFINICE POUZITYCH POJMU:

Vyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statka.
Nevyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statku.
Charakter a struktura zastavby - vyjadfuje pfevladajici prostorové parametry zastavby (rozmisténi
staveb v prostoru, jejich vzajemné vazby a organizaci, hustotu zastavby, méfitko, prostorové a objemové
parametry).

Arealova zastavba - arealem se rozumi provozné propojeny soubor pozemku, staveb a zafizeni slouzici
uréitému vyuziti; jeho soucasti mohou byt také pozemky zelené, provoznich prostranstvi, dopravni
infrastruktury apod.

Volna zastavba - je definovana hranici nesouvislé zastavby hlavnich objektu, které mohou byt v odstupu
od hranice a neutvareji kompaktni hranu ulice

Solitérni zastavba - volné umisténé jednotlivé drobné objekty ve volné krajiné resp. na jednotlivych
prevazné nezastavénych pozemcich zahrad

Rozptylena solitérni zastavba - volné umisténé jednotlivé drobné objekty ve volné krajiné resp. na
jednotlivych pfevazné nezastavénych pozemcich zahrad; mezi jednotlivymi stavbami jsou velké
rozestupy, stavajici zastavba nebude zahustovana.

Kompaktni zastavba - je definovana hranici souvislé zastavby hlavnich objektl, od niz zastavba
neustupuije, zastavéni pozemku je pfevazné souvislé v celé Sifce pozemkl podél pfilehlé ulice

Max. zastavéna plocha - zahrnuje plochu budov (nadzemnich staveb, které jsou prostorové soustfedény
a navenek uzavieny obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci), nezahrnuje zpevnéné plochy.

Aktivni parter - pfizemni ¢ast fasady domU s portaly a vykladci obchodu tvofena obchody, sluzbami,
stravovacimi a dal$imi zafizenimi vefejného i komeréniho charakteru (v€etné pfedzahradek a vstupnich
prostor(), ktera jsou vefejné pfistupna a pfevazné poskytuji sluzby obéaniim a navstévnikim mésta.

F.2 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, stanovenim podminek pro jejich uzivani (napf. vymezeni pfipustného a nepfipustného vyuziti)
a stanovenim zakladni prostorové regulace, zejména vySkové hladiny — podlaznosti. Zména vyuziti
rozsahlejSich navrhovych zastavitelnych ploch pro bydleni a obéanskou vybavenost (€. 1, 5, 2 a 45, 21,
48) je podminéna zpracovanim uzemni studie, ktera mize stanovit dal$i podrobnéjSi podminky.

G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 Vymezeni verejné prospésSnych staveb

Uzemnl plan vymeZUJe nasledu1|0| stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
ve prospéch statu — Ceska republika:
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(nadmistni)

hranice kraje (-
Prostéjov) ve stavajici

< . Oznaceni Piedkupni-
Cislo plochy r’1ebo koridoru Stavba / opatieni | ve vykrese | Vyvlastnéni prirrere
a nazev VPS Sch stat
&-30 | Sterov—hraze Protipovodnova: T54 . N
¢34 |Ryehmanov-hraze EEEEI Seneve B3 + +
&-32 |U-parku—hraze EEEEI SEROVE 2 + +
2t |zoovonsleesiolon— Fotipovodnova 1 + +
, ochrana
Broti —
76 |Litaval eemana—meen#um WA xU1 + +
USES
&7 |Litava I W1 + +
&78 |LitavatH I WA + +
&79 |LitavalV I ;I ;'IE Wil xDS1 + +
&80 |Litava v Protipovoahova- Wi . .
&84 |Litava 4 Iletalanedn,eua WA + +
Broti -
&-82 |Litava eeh;ana—blreeenfemm WA xUJ2 + +
USES
£-83 |Litava- il I EEEEI Senova WL + +
Broti ——
&84 |Litavatx eehitana—mg)kendep WA xU3 + +
USES
&85 |Litava X Protipovodnova W1 + +
£-86 |Litavaxi I'etp?“gd“e“a WL + +
&-87 |Zatrati-elekiro Elektr—vedeniaTS TE1 + -
Rychmanov—
¢-88 |za-evang-—kostelem— Elektr—vedeni-a 1S FE2 + -
elektro
. Ryehmanov— .
-89 st el Elektr—vedeniaTS FE3 + -
&. 95 |U koupalistd V - hraze | " rotipovodiova T*5 + -
ochrana
&. 96 |U koupalisté VI - hraze | T rotipovodiova T+6 + -
ochrana
Rychmanov — Komunikace
C. 47 |zemeédél. druzstvo- DS1
vodni nadrz
¢. 100 \L/JOZ'St'my odpadnich | xicima odpadnich vod T*7
Rekonstrukce a
koridor vedeni zdvojeni nadzemniho
TEE | elektricke energie vedeni VVN 110 kV TEE2S
25 Sokolnice - Vyskov - (ZUR)
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< . Oznaceni Pfedkupni-
Cislo plochy f‘ebo koridoru Stavba / opatieni | ve vykrese | Vyvlastnéni prirrere
a nazev . .
VPS prospéch-statu
trase

koridor vedeni - ,

TEE clekirické eneraie Zdvojeni nadzemniho TEE27
27 oKE energ vedeni ZVN 400 kV (ZUR)
(nadmistni)
Prelozka silnice 11/416

DS51 !<or|dor dopravr_n o Telnice —”K’relnq\vnc'e, DS51 (ZUR)

infrastruktury silniéni zahrnuijici silnicni

obchvat mésta

DSE5 !<or|dor dopravm o Silnice II/38Q, obchvat DS55 (ZUR)

infrastruktury silniéni Telnice

G.2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sna opatieni, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit.
Cislo plochy f\ebo koridoru a Opatreni OFnaéeni ve ¥y¥lastnén P?edkupm
nazev vykrese VPS i prav EI j El 2t
€. 50 LBC 5 Za mlynem Biocentrum USES uz2 + +
¢. 51 LBC 1 Nad rybnikem | Biocentrum USES U4 + +
€. 52 LBC 1 Nad rybnikem | Biocentrum USES U4 + +
¢.53 | LBC 2 Zadni Pricky | Biocentrum USES u6 + +
&. 54 LBC Spiglos Biocentrum USES U9 + +
&. 55 LBC 3 K Zatéandm | Biocentrum USES U1l + +
€. 56 LBC 4 Litavské louky | Biocentrum USES Ul + +
¢. 57 U(S[\'fsB'Kng 1 Biokoridor USES U3 . +
¢. 58 U(S[\'ERSE;KLE(S 1 Biokoridor USES U3 . .
&. 59 U(S[\'ERSE;KLE(S 2 Biokoridor USES us . .
&. 60 U(Sl\lisBkL&*;Z Biokoridor USES us . .
¢. 61 U(Sl\lisBkL&*;Z Biokoridor USES us . .
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Cislo plochy nebo koridoru a Ovatieni Oznadenive |Vyviastnén S
nazev P vykrese VPS i P a)“’l Ve

« USES - LBK 3 ; . .

€. 62 (NRBK 06) Biokoridor USES u7 + +

« USES - LBK 4 ; . .

€. 63 (RBK 1511) Biokoridor USES us + +

« USES - LBK 5 ; . .

¢. 64 (RBK 1511) Biokoridor USES ui1o + +

koridor pro Protipovodrova )
POPO1 protipovodriova opatfeni na vodnim POPO1 (ZUR)
opatieni toku Litava

G.3 Vymezeni staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, nejsou v Uzemnim planu nové vymezovany.

G.4 Vymezeni ploch pro asanaci

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou v Uzemnim planu
vymezovany.

H) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Predkupni pravo Ize uplatnit pro nasledujici vefejné prospésne stavby obcanskeho vybaveni
a pro vefejna prostranstvi ve prospéch mésta Ujezd u Brna:

- . Oznaceni ve
Cislo plochy a nazev vykrese VPS Stavba
€. 16 |U trati - smér Sokolnice | o1 sta\v/by pro O?Ch,Od’ a@mmlstrauvu a
sluzby véetné zazemi
& 17 Pod Starou horou - smér Hostéradky- 03 stavby pro obchod, administrativu a
) ReSov sluzby v&etné zazemi
€. 26 |U fotbalového hristé 0os1 sportovisté
&. 27 |Hrbitov Ujezd OH1 hfbitov
stavby obcanského vybaveni
€. 48 |[Stara hora | o7 (napr.festat{racg, gbytovam,
volnoCasové aktivity, ...),
sportovisté
stavby ob&anského vybaveni
€. 49 |Stara hora Il us (napr.vr estau’racg, gbytovanl,
volnogasove aktivity, ...),
sportovisté, rozhledna
€. 69 |U trati 06 informacni centrum
€. 35 |Za rychmanovskym rybni¢kem PV1 vefejné prostranstvi
€. 36 |Pfed DPS PV2 vefejné prostranstvi
€. 37 |Rychmanov za evangel. kostelem lll PV3 vefejné prostranstvi
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Cislo plochy a nazev %zknrz(vs:‘:n\ilgg Stavba

€. 38 |Pod trati - u regulacni plynové stanice PV4 vefejné prostranstvi
€. 39 [Pod trati - za ul. 9. Kvétna PV5 veiejné prostranstvi
€. 40 (Zatratilll PV6 veiejné prostranstvi
€. 41 |U méstského uradu PV7 vefejné prostranstvi
¢.46 |Ujezd - u hibitova PV8 vefejné prostranstvi
¢. 73 |Rychmanov - u Litavy PV9 vefejné prostranstvi
€. 101 |Rychmanov- u druzstva PV10 vefejné prostranstvi

)  STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzacni opatfeni se nestanovuiji.

J) UDAJE 0 POGTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POGTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast obsahuje 23 &islovanych stran. Graficka ¢ast obsahuje vykresy ¢. 1.B1, 1.B2 , 1.B3 a 1.B4 {j.
celkem 4 vykresy.

K) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Plochy, u kterych je vyuZiti podminé&no pofizenim Uzemni studie:

Cislo studie (plochy), navrhované funkéni vyuziti

Lhata pro vioZeni dat
do evidence UPC

US1 do-3122. 2020-do 6 let
¢. (1) Plocha pro bydleni individualni od nabyti U¢innosti
Zmény ¢. 1
. us?2 Plochy pro bydleni individualni a plochy 103112 2,;,25. do 6 .Iet
¢. N . od nabyti ucinnosti
(2, 38, 39, 45) verejnych prostranstvi Zmény ¢&. 1
Us 4 do-31-12. 2020-do 6 let
¢. 21) Plocha pro bydleni individualni od nabyti ucinnosti
Zmény ¢. 1
US 5 do-31-12. 2020-do 6 let
¢. (48) Plocha ob¢anského vybaveni od nabyti u€innosti
Zmény ¢. 1

Obecné pokyny pro feseni tzemni studie US 1 pro lokalitu €. 1 (Bl):

feSeni zastavovaci skladby lokality - Elenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m? na 2 ha bez pozemnich komunikaci

funk&ni prostorové Clenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy

a technickeé infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch feSit oddilnou kanalizaci, destové
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vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v Uzemi), pfipadné feSeni ploch a objektd drobné
ob¢anské vybavenosti
* podminky podrobnéjSi prostorové regulace zastavby
- mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby v€etné zpevnénych ploch)
- regulaéni linie fazeni (osazeni)
- vySkové osazeni staveb RD
- tvar (sklon) stfech

Obecné pokyny pro feSeni tzemni studie US 2 pro lokality ¢. 2 a 45 (BI), 38 a 39 (P*):

» TFeSeni zastavovaci skladby lokality - ¢lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m? na 2 ha bez pozemnich komunikaci
+ funkéni prostorové lenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
a technické infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch fesit oddilnou kanalizaci, destové
vody likvidovat zasakovanim a zdrZenim v Uzemi), pfipadné feSeni ploch a objektl drobné
ob&anské vybavenosti
» obsluhy a technické infrastruktury, pfipadné feSeni ploch a objektll drobné ob¢anské vybavenosti
+ podminky podrobnéjSi prostorové regulace zastavby
- mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby v€etné zpevnénych ploch)
- regulaéni linie fazeni (osazeni)
- vySkové osazeni staveb RD
- tvar (sklon) stfech

Obecné pokyny pro feSeni uzemni studie US 4 pro lokalitu €. 21 (Bl):

» feSeni zastavovaci skladby lokality - Clenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m? na 2 ha bez pozemnich komunikaci
« funk&ni prostorové Clenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
a technické infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch feSit oddilnou kanalizaci, destové
vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v Uzemi), pfipadné feSeni ploch a objektd drobné
obc&anské vybavenosti
+ podminky podrobné;jsi prostorové regulace zastavby
- mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby v€etné zpevnénych ploch)
- regulaéni linie fazeni (osazeni)
- vy8kové osazeni staveb RD
- tvar (sklon) stfech

Obecné pokyny pro feSeni uzemni studie US 5 pro lokalitu €. 48 (O):

+ TFe8eni zastavovaci skladby lokality
+ funkéni prostorové lenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
a technické infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch feSit oddilnou kanalizaci, destové
vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v izemi)
+ Fedeni ploch doprovodné zelené, odpocinkovych ploch vEetné vybaveni (mobiliafe)
+ podminky podrobné;jsi prostorové regulace zastavby pfi spinéni poZadavku na max. vySkovou
hladinu 10 m nad upravenym terénem napf.
- mira zastavéni (%) pozemku
- regulacni linie fazeni (osazeni)
- vySkové osazeni staveb
- tvar (sklon) stfech
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L) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Pro navrhované plochy je stanovena nasledujici etapizace, ktera je vyznaCena ve vykrese 4 —Vykres
pofadi zmén v uzemi (Etapizace):

plocha 5 (BI)
- | etapa - vychodni ¢ast plochy 5 (BI) dle vymezeni ve vykrese 4 Vykres stanoveni pofadi zmén
v Uzemi (etapizace)
- ll. etapa - zapadni €ast plochy 5 (Bl) dle vymezeni ve vykrese 4 Vykres stanoveni pofadi zmén
v Uzemi (etapizace), jejichz vyuziti je podminéno zahajenim vystavby budov a souvisejicich ploch
(dopravni plochy, zelen, chodniky, zpevnéné plochy pfimo souvisejici s realizaci budov) na
minimalné 70 % vyméry zastavitelnych ploch zafazenych do I. etapy

plocha 6 (BI)
- |. etapa - vychodni ¢ast plochy 6 (Bl) dle vymezeni ve vykrese 4 Vykres stanoveni pofadi zmén
v Uzemi (etapizace)
- |l etapa - zapadni ¢ast plochy 6 (BI) dle vymezeni ve vykrese 4 Vykres stanoveni pofadi zmén
v Uzemi (etapizace), jejiz vyuziti je podminéno zahajenim vystavby budov a souvisejicich ploch
(dopravni plochy, zelen, chodniky, zpevnéné plochy pfimo souvisejici s realizaci budov) na
minimalné 70 % vyméry zastavitelnych ploch zafazenych do I. etapy

plocha 8 (SP)
- |, etapa - severni ¢ast plochy 8 (SP) dle vymezeni ve vykrese 4 Vykres stanoveni pofadi zmén
v Uzemi (etapizace)
- |l. etapa - jizni ast plochy 8 (SP) dle vymezeni ve vykrese 4 Vykres stanoveni pofadi zmén
v Uzemi (etapizace), jejiz vyuziti je podminéno realizaci silni€niho obchvatu mésta

plocha 21 (BI)
- |. etapa - zapadni €ast plochy 21 (BI) dle vymezeni ve vykrese 4 Vykres stanoveni pofadi zmén
v Uzemi (etapizace)
- ll. etapa - vychodni ¢ast plochy 21 (Bl) dle vymezeni ve vykrese 4 Vykres stanoveni pofadi zmén
v Uzemi (etapizace), jejiz vyuziti je podminéno zahajenim vystavby budov a souvisejicich ploch
(dopravni plochy, zelen, chodniky, zpevnéné plochy pfimo souvisejici s realizaci budov) na
minimalné 70 % vyméry zastavitelnych ploch zafazenych do I. etapy

M) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI
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DrovaHi .
; O . N ]

HEemn proizht ;lzs at Plocha-siinichi-dopravy ZE'I%,IE'EE =P aae’ vane
Wvaiiolze ZUIR Jmk

Brova .

. . e O . . ]
HeeHR proizht elasl vat Plocha-silnichi dopravy zal;'lade =P aee' vane
mEehva Wvaiiolze ZUR Jmk

Brovafit s

. O . . ]

HeeHR proizht elas vat Plocha-silnichi dopravy zal;'lade “P aee’ Yane
mEehva Wvaiiolze ZUR Jmk

Uzemni plan vymezuje plochu Gzemni rezervy:

Plocha, nazev a navrhované funkéni vyuziti Podminky provéreni

R1 Uzemni rezerva Provéfit naplnénost jiz
uzemni . . Plocha individualniho bydleni (BI) vymezenych
pro rozvoj bydleni . ¥
rezerva zastavitelnych ploch.

N) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

V pfipadé realizace stavby rozhledny v lokalité €. 49 se jedna o stavbu, pro kterou architektonickou, ¢ast
dokumentace mze zpracovavat jen autorizovany architekt.
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