textovd cdst Odtivodnéni Zmény ¢&. 1 Uzemniho pldnu Ujezd u Brna
doplnéné vyhodnoceni predpokldadanych zdbor( ZPF (VI/2022)

DOPLNENE VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Doplnéné vyhodnoceni je podkladem pro jedndni s dotéenym orgdnem ochrany ZPF (Krajsky urad Jihomoravského
kraje, Odbor Zivotniho prostredi).

Na zdkladé jedndni 15.12.2021 a 15.2.2022 bylo reseni Ndvrhu Zmény ¢. 1 upraveno a vyhodnoceni pfedpoklddanych
dusledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond doplnéno k 27. 6. 2022, ndsledné doplnéno k 26.7.2022 a
upraveno dle pokyn( predanych k 14.2.2023.

1. Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pldni fond (dale téz jen ,ZPF“) je

zpracovano v souladu se zdkonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpis(,
a v souladu s vyhlaskou MZP €. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pddniho fondu.

Vyhodnoceni bylo doplnéno na zakladé negativniho stanoviska dotceného organu ochran ZPF (Krajsky urad
Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, stanovisko ze dne 23.4.2021, ¢.j. JMK 73842/2021) o samostatné vyhodnoceni
predpokladanych zaborl ZPF platného UP Ujezd u Brna, ve znéni Zmény &. 1A, aktualizovany byly Gdaje o naplnénosti ploch
urcenych pro rozvoj mésta a doplnény byly dil¢im zplsobem také dalsi ¢asti vyhodnoceni.

1.1. Vyhodnoceni predpoklddanych zabori ZPF a naplnénosti zastavitelnych ploch dle platné UPD
mésta

Vyhodnoceni zdmérd dle platné UPD mésta je provedeno pro viechny rozvojové plochy vymezené v UP Ujezd u Brna ve
znéni vydané zmény €. 1A. Jednd se o plochy k zastavéni, resp. uréené pro umisténi zastavby - zastavitelné plochy a plochy
prestavby (bez rozliseni) a plochy zmén v krajiné - plochy protipovodfiovych hrazi, plochy pfirodni (pfevainé v rozsahu USES) a
plochy krajinné zelené.

Vyhodnoceni predpokladanych zabor@ ZPF v ramci platné UPD mésta je zpracovdno nad aktudlni katastralni mapou
vyuZitou pro zpracovani Zmény &. 1 (2019) a dle aktualnich podkladd k zafazeni zemédélskych plid do BPEJ (data UAP SO ORP
Slapanice, aktualizace 2020). Pivodni vyhodnoceni z UP Ujezd u Brna rovnéz bylo nutné revidovat, nebot vykazuje velké mnozstvi
pocetnich chyb.

NaplInénosti plochy se rozumi umisténi staveb s vyuZitim, pro néZ je plocha urcena a zapisem téchto staveb v Katastru
nemovitosti. Jako naplnéné tedy nejsou identifikovany pozemky, na nichZz je povoleno umisténi staveb, pfipadné je jiz zahajena
vystavba, ale tyto stavby dosud nebyly zapsany do Katastru nemovitosti — divodem je nutnost zajistit co moznd nejpresnéjsi
porovnani stavu Gzemi s Gdaji dle CSU (napi. s poétem dokonéenych bytd, v néms jsou zapoditany pouze dokoncené stavby).

Z hlediska pfedpokladanych zabort ZPF byly vyhodnoceny vSechny plochy véetné ploch zmén v krajiné, které ale prakticky
celoplosny zdbor nepredstavuiji.
Plochy bydleni (BI, BH), ob¢anského vybaveni (O, OS, OH), smiSené obytné (SO.3)

Plochy jsou vymezeny pro zastavbu a predstavuji predpokladany zabor ZPF v celém rozsahu.

Cast ploch je dotéena stanovenim etapizace, resp. zafazenim do Il. etapy.

Plochy vyroby (V), smisené vyrobni (SP)

Plochy jsou vymezeny pro zastavbu a predstavuji predpokladany zabor ZPF v celém rozsahu.

Plochy vefejnych prostranstvi (P*), dopravni infrastruktury (DS), technické infrastruktury (T*)

Plochy nejsou vymezeny pro zastavbu, resp. prevladajici charakter ploch predstavuji zpevnéné povrchy a technickd
zafizeni. V pfipadé vymezeni téchto ploch je identifikovan verejny zdjem na rozvoji verejné dopravni a technické infrastruktury,
pripadné na vymezeni verejnych prostranstvi, které je soucasti verejné infrastruktury v souladu s § 2 odst. 1 pism. m) zdkona ¢.
183/2006 Sb., v platném znéni.

Plochy pfirodni (P), plochy krajinné zelené (K)

Plochy jsou urceny pro provedeni zmén v krajiné zejména ve vztahu k zemédélskému hospodareni. Fakticky se o zabor ZPF
nejednd, nebot cilovy charakter ploch Ize zpravidla naplnit pouze zménou zpisobu hospodafeni na dotéenych plochéch.
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textovad cdst

Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny pro umisténi protipovodriovych hrazi, v koncepéni roviné se jedna o
technicistni opatieni, konkrétni umisténi staveb viak neni zndmo. Dle informaci z ptivodniho Odtivodnéni UP Ujezd u Brna je zabor
ploch pro umisténi protipovodiiovych opatfeni a hrazi zanedbatelny (Realizaci protipovodriovych opatreni a hrdzi je podminéno
vyuZiti nékolika ploch nachdzejicich se v zdplavovém uzemi Litavy. Jednd se o verejné prospésné stavby navrhované ve verejném
zdjmu mimo jiné i k ochrané zastavéné cdsti meésta. Z hlediska zemédélského pldniho fondu se u ploch pro samotné hrdze (T*) bude
jednat o pomérné zanedbatelné dopady, ponévad? viastni stavba bude mit mnohem mensi ndroky na zdbor neZ je rozloha lokalit.)

Etapizace

Z hlediska vyuZiti rozvojovych ploch je podstatnd informace o jejich zafazeni do etapizace. Cast rozvojovych ploch
vymezena podél Litavy je zarazena do Il. etapy, kterd je podminéna vybudovanim protipovodnovych opatieni a pfehodnocenim
stanoveného zaplavového Uzemi vcetné stanoveni aktivni zény. Vyznaceni ploch je patrné z obrdzku nize a v tabulce ploch jsou
radky rozvojovych ploch v Il. etapé podbarveny fialové.
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VyFez Pofadi zmén v tzemi (etapizace) UP Ujezd u Brna (iplné znéni po vyddni Zmény & 1A) - fialové jsou oznaceny plochy zafazené

do Il. etapy
Celkovy rozsah ploch zarazenych do Il. etapy (véetné vyhodnoceni predpokladanych zabord) je nasledujici:
ozn. . . ; zabor ZPF, z toho
loch Kéd plosna celkovy
plochy zpiisob vyufiti ° | vwméra |zaborzPF[ I tiida | Il.trida | IIL trida
v platné vyuZiti
UPD (ha) (ha) ochrany ochrany ochrany
ZPF ZPF ZPF
plochy individudlniho bydleni Bl 1,2237 1,2012 1,2012 0 0
4 plochy individudlniho bydleni Bl 1,5770 1,5770 1,5770 0 0
plochy individudlniho bydleni Bl 4,8351 4,7612 4,7612 0 0
10 plochy individudlniho bydleni Bl 0,5465 0,5465 0,5465 0 0
11 plochy individudlniho bydleni Bl 0,3426 0,3426 0,3426 0 0
12 plochy individudlniho bydleni Bl 0,1649 0,1595 0,1595 0 0
13 plochy individudlniho bydleni Bl 0,2138 0,2138 0,2138 0 0
14 plochy individudlniho bydleni Bl 1,3221 1,3180 1,3180 0 0
21 plochy individudlniho bydleni Bl 3,6396 3,0585 2,5002 0 0,5583
26 plochy obéanského vybaveni - télovychova 0s 14537 14537 14537 0 0
a sport
37 plochy verejnych prostranstvi p* 0,2391 0,2387 0,2387 0 0
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ozn. . . ; zabor ZPF, z toho
loch Kéd plosna celkovy
plochy zpiisob vyuiiti ° | vymeéra |zaborzPE[ I.trida | I.tfida | Il tFida
v platné vyuziti
UPD (ha) (ha) ochrany ochrany ochrany
ZPF ZPF ZPF
71 plochy individualniho bydleni BI 0,3296 0,3264 0,3264 0 0
73 plochy verejnych prostranstvi p* 0,2048 0,2048 0,2048 0
CELKEM 16,0925 | 15,4019 14,8436 0 0,5583

Pozn.: Plochy IV. a V. tfidy ochrany ZPF v feSeném uzemi nejsou dotceny.

Naplnénost rozvojovych ploch

Zménou ¢. 1 bylo aktualizovano vymezeni zastavéného Uzemi, do néhoz byly zarazeny vyuzité ¢asti zastavitelnych ploch, a
dale byla provérena naplnénost zastavitelnych ploch uvniti zastavéného Uzemi. V ramci vyuZiti zastavitelnych ploch doslo
k naplnéni v plochach bydleni a smisenych obytnych a dale v plose ob¢anského vybaveni; naplnéné plochy nebo jejich ¢asti jsou
vymezeny jako stabilizované plochy pfislusnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

Rozvojové plochy platného UP Ujezd u Brna (ve znéni Zmény &. 1A) jsou naplnény v tomto rozsahu:

Ozn.

Vymeéra vyuzité casti

Plochy bydleni a smiSené obytné

¢. 2 (Cast) 0,0350 ha

C. 7 (&ast) 0,0937 ha

¢. 8 (Cast) 0,0841 ha

¢.9 0,0639 ha

¢. 21 (&ast) 0,2594 ha

¢. 24 (East) 0,1532 ha

Obcanské vybaveni

¢. 18 0,6160 ha

Celkem 1,3053 ha

Celkem bylo vramci stabilizace vyuZitych &asti zastavitelnych ploch zruseno 1,20 ha rozvojovych ploch, vymezenych
v platném UP Ujezd u Brna (ve znéni Zmény &. 1A). Postupnym naplfiovanim zastavitelnych ploch je deklarovan zijem vlastnikd
pozemk( o vystavbu a rozvoj obce. Dokladem uvedeného je demograficky a stavebni vyvoj obce (viz dale) v obdobi od nabyti
G&innosti Gzemniho planu Ujezd u Brna, kdy v tzemi dochazelo ke kontinualnimu populaénimu réistu.

Bilance naplnénych ploch ve vztahu k zemédélskému pddnimu fondu je uvedena v nasledujici tabulce:

ozn. Y . : zabor ZPF, z toho
loch Kéd plosna celkovy
P y’ zpusob vyuziti «... | vyméra |zabor ZPF I. tfida II. tfida 111 tfida
v platné vyuziti
UPD (ha) (ha) ochrany ochrany ochrany
ZPF ZPF ZPF
2 plochy individualniho bydleni Bl 0,0350 0,0350 0,0350 0 0
7 plochy individualniho bydleni Bl 0,0937 0,0937 0,0937 0 0
8 plochy smiSené vyrobni SP 0,0841 0,0841 0,0841 0 0
9 plochy individualniho bydleni Bl 0,0639 0,0504 0,0504 0 0
18 plochy ob¢anského vybaveni (0] 0,6160 0,3301 0,3301 0 0
21 plochy individualniho bydleni BI 0,2594 0,2594 0,2594 0 0
24 plochy smiSené obytné vesnické S0.3 0,1532 0,1532 0,1532 0 0
CELKEM - 1,3053 1,0059 1,0059 0 0
CELKEM POUZE PLOCHY PRO BYDLENI 0,6052 | 0,5917 0,5917
Pozn.: Plochy IV. a V. tridy ochrany ZPF v feSeném tzemi nejsou dotceny.
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1.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou ¢. 1 UP Ujezd u Brna jsou vymezeny nové zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a koridory predstavujici
zdbor zemédélského pldniho fondu. S ohledem na § 55 odst. 4) zakona ¢. 183/2006 Sb. je tfeba prokazat nemoznost vyuZiti jiz
vymezenych zastavitelnych ploch a potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch vychazi ze Zadani Zmény ¢. 1, schvéleného zastupitelstvem mésta Ujezd u Brna
dne 26. 6. 2017. Ze schvaleného zadani Zmény ¢. 1 vyplyvaji pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch predevsim v
souladu s aktualnimi pozadavky mésta a vlastnik(i pozemkd, je-li to slucitelné s urbanistickou koncepci UP Ujezd u Brna (ve znéni
Zmény ¢. 1A). Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny vidy v pfimé ndvaznosti na existujici zastavbu nebo rozvojové plochy,
nepredstavuji proto zasah do koncepce rozvoje obce ani do jeho stavajiciho urbanistického usporadani.

Limitujicim faktorem ve vyuZiti rozvojovych ploch z platné UPD bylo stanoveni specifickych podminek jejich vyuZiti,
zejména podminky etapizace, jez znemoziovala vyuZiti podstatné ¢asti rozvojovych ploch. Zména ¢. 1 v souladu s pozadavkem
Zadani Zmény €. 1 rusi podminku etapizace vzhledem ke skutecnosti, Ze v daném ptipadé neslouZila ke koordinaci zaméra v Gzemi a
s ohledem na celkové prehodnoceni koncepce protipovodnové ochrany, pricemz lll. etapa byla v ramci stavajiciho reseni izemniho
planu stanovena nadbytecné. Redlné tak Ize uvaZovat, Ze bez podminéni vyuZziti rozvojovych ploch poradim zmén v Uzemi by byla
v soucasnosti vyuZita vétsi ¢ast rozvojovych ploch.

Kromé pozvolného napltiovani zastavitelnych ploch, vymezenych v UP Ujezd u Brna doslo rovnéi k vystavbé uvnit
zastavéného Uzemi, které je vSak omezeno stanovenym zaplavovym tzemim Qgo v€etné aktivni zony na vodnim toku Litava.

Nize uvedeny graf s tabulkou a nasledujici tabulka poskytuji pfehled o populacnim a stavebnim vyvoji v Uzemi mésta
v obdobi od nabyti G¢innosti UP Ujezd u Brna (2012).

Graf + tab.: Vyvoj poctu obyvatel na tzemi mésta Ujezd u Brna v obdobi 2012 — 2019 (k 31. 12. daného roku, dle CSU)
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Tab.: Pocet dokoncenych bytii na tzemi mésta Ujezd u Brna v obdobi 2012 — 2019 (k 31. 12. daného roku, dle €SU)

rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
pocet dokoncenych byt 22 5 7 9 78 1 12 5
z toho v rodinnych domech 22 5 7 9 6 1 12 5

V obdobi od vydani Uzemniho planu Ujezd u Brna doslo v fe$eném Gzemi k setrvalému populaénimu ristu a s tim
souvisejicim rostoucim zajmem o vystavbu v izemi. V uplynulych sedmi letech rostl pocet trvale Zijicich primérné o cca 30
obyvatel rocné. Tento demograficky vyvoj s sebou nese potiebu vystavby minimalné 12 bytovych jednotek rocné (pfi primérné
obydlenosti 1 BJ = 2,5 ob.). V feSeném Uzemi doslo v obdobi 2012 — 2019 k dokonceni 139 bytovych jednotek, z nichZz 67 bylo
realizovano v rodinnych domech. Vyse uvedené tdaje jednoznacné dokladaji setrvaly zajem o nové bydleni v Gzemi a pfirozené tak
zvysuji potfebu na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni. Zajem o novou vystavbu v feSeném Uzemi je doloZen rovnéz
mnozstvim poZadavkU na provéreni zmén v Uzemi (viz Pfiloha Zaddni - Zaméry na zmény v izemi urcené k provéreni ve zméné ¢. 1
Uzemniho pldnu Ujezd u Brna), definovanych v Zadani Zmény ¢&. 1.

Za predpokladu zachovani dosavadniho trendu vystavby resp. dokonceni novych bytd (primérné dokonceno 18 byt
ro¢né) a predpokladu, Ze se bude jednat o byty v rodinnych domech (pro hromadné bydleni je vymezena pouze jedna zastavitelna
plocha €. 93), Ize predpokladat pro orientacni navrhové obdobi cca 15 let potfebu zastavitelnych ploch v rozsahu cca 24 hektar(.
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Tab.: Vypocet potieby zastavitelnych ploch pro nové byty pro orientacni navrhové obdobi 15 let

parametr hodnota

prdmérna velikost parcely RD 800 m?

plosny pozadavek na umisténi verejné dopravni a technické infrastruktury,

P , . 10 % zastavitelné plochy
umisténi vefejnych prostranstvi a zelené

pradmérna velikost zastavitelné plochy pro umisténi 1 RD 880 m?
potieba byt (v RD) pro predpokladané obdobi platnosti UPD (dle dosavadniho 270
trendu)

potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni pro navrhové obdobi 15 let 23,7600 ha

Stavajici rozsah zastavitelnych ploch pro individuaini bydleni vymezenych v platné UPD mésta ¢ini 32,9271 ha, z toho
14,1949 ha bylo zahrnuto v Il. etapé. Ze zbyvajici vyuZitelné ¢asti zastavitelnych ploch o rozloze 18,7322 ha bylo vyuzito 1,3053 ha.

Pfi predpokladu pokracovani soucasného populacniho vyvoje lze do budoucna ocekavat rostouci tempo vyuzivani
zastavitelnych ploch, mimo jiné v souvislosti se zrusenim podminky etapizace v ramci feseni Zmény ¢. 1, které byly pro potencialni
vystavbu dosud zcela zablokovany.

Vétsi zastavitelné plochy nebyly vyuZity z dlivodu podminky pofizeni Uzemni studie, tedy jejich vyuZitelnost byla omezena
pozadavkem na zpracovani podrobnéjsiho tizemné planovaciho podkladu.

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni podle vyse uvedenych informaci s velkou rezervou pokryva potrebu rozvoje
bydleni pro predpoklddané obdobi platnosti UPD 15 let. Vzhledem k nemoinosti prokazat potiebnost vymezeni novych
zastavitelnych ploch je Zménou €. 1 navrzena kompenzace (viz nize), tedy redukce jiz vymezenych zastavitelnych ploch vyménou
za vymezeni novych zastavitelnych ploch. Smyslem této ,vymény“ je reagovat na aktudlni pozadavky v Gzemi, napravit stav UPD
mésta po zru$eni ¢asti UP rozsudkem Krajského soudu v Brné a koordinovat rozvoj mésta v souladu s pozadavky stavebniho zakona
a nadrazené UPD -Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Z divodu dlouhodobého a setrvalého trendu narlstu poctu obyvatel ve mésté, z divodu zvysujici se poptavky po bydleni,
s ohledem na vysokou miru atraktivity Gzemi mésta Ujezd u Brna v zazemi a v dobré dostupnosti do Brna je nutné reagovat na
aktudlni pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro uspokojeni poptavky a pro zajisténi rozvoje mésta ve vazbé na
populaéni rast.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je deklarovana také pozici mésta Ujezd u Brna v rozvojové oblasti
republikového vyznamu (Metropolitni oblast Brno), vzhledem k prioritdm a podminkdm Politiky Uzemniho rozvoje a nadrazené
Uzemné planovaci dokumentace (ZUR JMK), napfiklad:

Kapitola B. ZUR JMK, odst. (26):

PoZadavky na uspordddni a vyuZiti tzemi

b) Podporovat vzdjemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska vyvdZenosti rezidencnich a
pracovnich funkci

d) Podporovat smérovdni rozvoje bydleni do center osidleni (Brno, Adamov, Kurim, Modrice, Pohorelice, Rajhrad, Rosice,
Zastdvka, Slavkov u Brna, Slapanice, Tisnov, Veverskd Bityska, Zastdvka, Zidlochovice) a sidel s odpovidajici vefejnou
infrastrukturou.

h) Podporovat rozvoj sidel obslouZenych Zeleznicni dopravou v ramci IDS a soucasné napojenych na silnicni sit schopnou
prenést dopravni zatizeni mimo zastavéné uzemi okolnich sidel

Ukoly pro tzemni plénovdni:
¢) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj sidel obslouZenych integrovanym dopravnim systémem. Preferovat sidla s pfimou
vazbou na Zelezni¢ni dopravu, kterd vytvdreji podminky pro zajisténi pfepravnich vztahi pro okolni obce silni¢ni dopravou.

Dale také napf. kap. A. ZUR JMK, odst. (16) ad.

Zajisténi uzemnich predpokladld pro novou vystavbu je zakotveno rovnéz v cilech a ukolech Gzemniho planovani dle
stavebniho zakona, zejména:

(1) Cilem uzemniho planovadni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdaZeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a
uspokojujici potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. (Cile uzemniho pldnovani)

c) provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tuzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospoddrné vyuzivdni. (Ukoly uzemniho pldnovdni)

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.
(Ukoly tzemniho plénovdni)
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Davody pro vymezeni novych zastavitelnych ploch (shrnuti)

- zajisténi podminek pro adekvatni rozvoj mésta v oblasti bydleni

- provéreni vymezeni zastavitelné plochy z platného UP, zruené rozsudkem Krajského soudu v Brné

- provéreni moznosti rozvoje Uzemi v souvislosti se zménou feseni protipovodriové ochrany mésta

- populaéni a stavebni vyvoj obce — kontinualni populaéni rist v obdobi tcinnosti stavajiciho Uzemniho planu
- koncepce rozvoje Uzemi obce, stanovena platnym UP Ujezd u Brna

- pozice obce vrozvojové oblasti republikového vyznamu — Metropolitni oblast Brno a stim souvisejici zvySené
pozadavky na rozvoj Uzemf

- Castecné vyu7iti zastavitelnych ploch, vymezenych v UP Ujezd u Brna
- zajem o bydleni v Uzemi, deklarovany poZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch, definovanych v Zadani Zmény
¢.1

Nad ramec zastavitelnych ploch bydleni a ploch souvisejicich se zménou reseni protipovodriové ochrany mésta vymezuje
Zména €. 1 zastavitelnou plochu pro rozvoj verejné infrastruktury ¢. 101 o vymére 0,2 ha za uUcelem vytvoreni podminek pro
realizaci cyklotrasy a €. 100 pro rozsiteni COV.

1.3. Rozsah zastavitelnych ploch ve vztahu k vyhodnocené potiebé

Zménou €. 1 je rozsah zastavitelnosti ve vztahu k ochrané ZPF fesen nasledovné (barvy odkazuji na nize uvedené tabulky):

- Casti jiz vymezenych zastavitelnych ploch jsou zafazeny do Il. etapy s podminkou stavebniho vyuZiti 70 % ploch
zarazenych v |. etapé s cilem koordinovat rozvoj mésta smérem do volné zemédélské krajiny — tyto casti ploch jsou
tedy nezastavitelné do doby, nez budou z vétsi casti naplnény plochy zarazené do I. etapy

Celkovy rozsah zastavitelnych ploch na Gzemi mésta znacné prevysuje vyhodnocenou potfebu. Z toho divodu je
Zménou ¢. 1 navrzena etapizace a vybrané zastavitelné plochy jsou zafazeny do I. a Il. etapy s tim, Ze plochy v II.
etapé lze vyuZit aZz po naplnéni sousedicich ploch v I. etapé. Tim je zajistén koordinovany rozvoj mésta a rovnéz
ochrany kompaktnich zemédélskych pldnich blokd pro pfipad, Ze by ocekavany urbanisticky rozvoj v pfimé
navaznosti na stdvajici zastavbu mésta nebyl naplfiovan.

- vymezeny jsou nové zastavitelné plochy (rozsireni jiz vymezenych zastavitelnych ploch - 7, nové zastavitelné plochy
14a (cast), 99, 102)
Cast plochy 14a je vymezena jako nova zastavitelnd plocha, ¢ast pak predstavuje zménu ve vyuiiti jiz vymezené
zastavitelné plochy (plvodné zastavitelna plocha technické infrastruktury T*).

- Casti jiz vymezenych zastavitelnych ploch (3, 4, 10, 11, 12, 15, 45) jsou nové vymezeny v kategorii, ktera rusi jejich
mozné stavebni vyuZiti jako kompenzace za vymezeni novych zastavitelnych ploch

- Casti plivodnich zastavitelnych ploch 3, 4, 10, 11 a 12 jsou vymezeny jako plochy ZH - zahrady a jiné druhy vyuZziti
zemédélského pldniho fondu, jednd se pfedevsim o plochy pro zahrady, které nevyZaduji zabor ZPF, protoze
budou slouzit k péstovani plodin a strom(, coZ jsou Cinnosti, které se provadéji na zemédélské ptdé

- plvodni zastavitelna plocha 15 (pro bydleni hromadné) je zruSena a vymezena jako stabilizovana plocha Z* -
plocha sidelni zelené v souladu se soucasnym vyuZitim (verejné vyuZitelna zeler)

- Cast plvodni zastavitelné plochy 45 je zrusena a vymezena jako stabilizovand plocha Z — plocha zemédélska
v souladu s podrobnéjsim fesenim Uzemni studie, ktera je pro plochu zpracovana

Nové zastavitelné plochy jsou kompenzovany zrusenim ¢asti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a zachovanim
jejich zemédélského vyuziti (prevainé vymezenim ploch ZH - zahrady a jiné druhy vyuZziti zemédélského pldniho
fondu). Kompenzace zastavitelnosti je vtomto smyslu akceptovéna jako sniZeni zdborl zemédélského pudniho
fondu (dle zavérd projednani s dotéenym organem ochrany ZPF 15.12.2021).

Soucasti reseni Zmény €. 1 jsou také nové zastavitelné uréeny pro rozvoj verejné infrastruktury; ty jsou vsak vymezeny ve
verejném zajmu (rozsiteni COV, cyklotrasa). Tyto plochy nejsou bilancovany v celkové potiebé vymezeni zastavitelnych ploch, nebot
potiebnost jejich vymezeni je dana potiebnosti rozvoje verejné infrastruktury, konkrétné:

- plocha 100 (nezbytné rozsifeni stavajici Cistirny odpadnich vod), plocha je umisténa mimo pozemky ZPF

- plocha 101 (doplnéni tseku cyklostezky podél vyrobniho aredlu), plocha doplfiuje sit cyklotras

- plocha 103 (rozsifeni stavajici komunikace v problematickém tzkém useku), plocha je umisténa mimo pozemky ZPF

Souhrnna bilance zastavitelnych ploch

Bilance zastavitelnosti a stanoveni etapizace ve vztahu k vyhodnocené potiebé vymezeni zastavitelnych ploch je
nasledujici:
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vypocet bilance celkové zastavitelnosti na izemi mésta rozloha (ha)
rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni v platné UPD 32,9271
stanoveni etapizace zastavitelnych ploch - KOORINACE A ETAPIZACE ZABORU ZPF 96281
(v plochéch pro bydleni, neni zapoctena etapizace v ploSe 8 smisené vyrobni) !
bilance po odecteni ploch zafazenych do Il. etapy 23,2990
potieba zastavitelnych ploch pro bydleni pro navrhové obdobi 15 let 23,7600

Jak je patrné ztabulky, zafazenim vybranych ploch do Il. etapy je dosazeno pfedpokladi vyvazeného rozvoje, nebot
rozsah zastavitelnych ploch v I. etapé nyni odpovida vyhodnocené potrebé zastavitelnych ploch pro obdobi cca 15 let. Dokud pro
urbanisticky rozvoj mésta nebudou z vétsi ¢asti vyuzity plochy v I. etapé, nelze v plochach Il. etapy zahajit vystavbu.

Bilance vymezeni novych zastavitelnych ploch a s tim souvisejici navrh kompenzace je nasleduijici:

vypocet bilance novych zastavitelnych ploch a jejich kompenzace rozloha (ha)
nové zastavitelné plochy (bydleni, smisené obytné) - ZVYSENI ZABORU zPF +1,4549
zru$eni mozZnosti stavebniho vyuZiti zastavitelnych ploch - SNiZENi ZABORU zZPF -1,4922
CELKOVA BILANCE VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH -0,0373

Rozsah vymezenych novych zastavitelnych ploch odpovidd rozsahu zrusenych zastavitelnych ploch, resp. je dokonce o
néco nizsi. Jak je patrné, dopad na zdbory ZPF bude sniZzen oproti nulové varianté.

Z vySe uvedenych davodu je ziejmé, Ze feseni Zmény €. 1 vytvari podminky pro ochranu ZPF jak ve vztahu ke konkrétni
kompenzaci nové vymezenych zastavitelnych ploch, tak i k celkové koncepci a rozsahu zastavitelnosti stanoveného urbanistického
rozvoje v platném UP. Lze tedy konstatovat, 7e pfijetim fe$eni Zmény ¢. 1 UP Ujezd u Brna bude dosaZeno lepsi ochrany ZPF, ne?
ponechanim dosavadniho feseni dle platného UP Ujezd u Brna.

Podrobna bilance shrnutd v pfedchozich dvou tabulkach je rozepséna pro jednotlivé plochy v nasledujici tabulce:

Podrobna bilance zastavitelnych ploch

. celkova

ozn. popis rozloha (ha)
STANOVENI ETAPIZACE ZASTAVITELNYCH PLOCH - KOORINACE A ETAPIZACE ZABORU ZPF

1 1 (¢ast) - zarazeni Casti zastavitelné plochy (BI) do Il. etapy 4,3416

5 5 (Cast) - zarazeni Casti zastavitelné plochy (BI) do Il. etapy 2,7500

6 6 (Cast) - zarazeni Casti zastavitelné plochy (BI) do Il. etapy 0,6929

8 8 - zafazeni Casti zastavitelné plochy (SP) do Il. etapy 5,8205

21 21 (¢ast) - zarazeni ¢asti zastavitelné plochy (BI) do Il. etapy 1,8436
CELKEM 15,4486
z toho plochy pro bydleni, smiSené obytné 9,6281
NOVE ZASTAVITELNE PLOCHY (BYDLENi, SMISENE OBYTNE) - ZVYSENi ZABORU ZPF

7 7 - rozsireni zastavitelné plochy (BI) 0,1336

14a 14a (Cast) - rozsiteni zastavitelné plochy (BIl), ¢astecné jako zména vyuZziti z plochy technické 0,1457
infrastruktury T*

99 99 — zastavitelna plocha (BI) 1,0662

102 102 — zastavitelna plocha (SO.2) 0,1094
CELKEM 1,4549
ZRUSENi MOZNOSTI STAVEBNIHO VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH - SNiZENi ZABORU ZPF

3a zruSeni Cast zastavitelné plochy 3 (BI) - zruseni mozZnosti stavebniho vyuZziti, nové vymezena zastavitelna 0,3076
plocha 3a (ZH - zahrady a jiné druhy vyuziti zemédélského ptdniho fondu)

4a zruSeni Cast zastavitelné plochy 4 (BI) - zruseni moznosti stavebniho vyuZiti, nové vymezena zastavitelnd 0,4635
plocha 4a (ZH - zahrady a jiné druhy vyuZiti zemédélského ptdniho fondu)

10a zména zpUsobu vyuZiti v ¢asti zastavitelné plochy 10 (BI) - zruseni moznosti stavebniho vyuZiti, nové 0,1724
vymezena zastavitelnd plocha 10a (ZH - zahrady a jiné druhy vyuziti zemédélského ptdniho fondu)

11a zména zpuUsobu vyuZziti v ¢asti zastavitelné plochy 11 (BI) - zruseni moznosti stavebniho vyuZiti, nové 0,1341
vymezena zastavitelnd plocha 11a (ZH - zahrady a jiné druhy vyuziti zemédélského ptdniho fondu)
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. celkova
ozn. popis rozloha (ha)
12a zména zpUsobu vyuZiti v ¢asti zastavitelné plochy 12 (BI) - zruseni moZnosti stavebniho vyuziti, nové 0,0343
vymezena zastavitelnd plocha 12a (ZH - zahrady a jiné druhy vyuziti zemédélského ptdniho fondu)

15 zruseni zastavitelné plochy 15 (BH) - zruseni moznosti stavebniho vyuZiti, nové vymezena stabilizovana 0,2737
plocha Z* dle soucasného vyufZiti (verejné vyuzitelna zelen)

45 zmeéna Casti zastavitelné plochy 45 (BI) — zruseni moznosti stavebniho vyuziti, nové vymezena 0,1066
stabilizovana plocha Z - zemédélska
CELKEM 1,4922

V ramci feseni Zmény ¢. 1 jsou déle provedeny drobné zmény ve vyuZiti jiz zastavéného Uzemi, které nemaji zasadni vliv
na bilanci zastavitelnosti ve vztahu k vyhodnocené potrebé vymezeni zastavitelnych ploch. Pro informaci jsou uvedeny v nasledujici

tabulce:
. celkova
ozn. popis rozloha (ha)
NOVE ZASTAVITELNE PLOCHY (ZAHRADY A JINE DRUHY VYUZITi ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU) —
NEPREDSTAVUJi ZABOR ZPF
14b 14b — doplnéni pasu zahrad podél zastavitelné plochy 14a, stanoven zpUsob vyuZziti ZH - zahrady a jiné 0,1627
druhy vyuziti zemédélského ptdniho fondu
CELKEM 0,1627
ZMENA VYUZITI V ZASTAVENEM UZEMI — NEMA VLIV NA ZVYSENi ZABORU ZPF
14a 14a (¢ast) — zastavitelna plocha (Bl) —zména zpUsobu vyuZiti z jiz vymezené zastavitelné plochy 0,2103
technické infrastruktury (T*)
43 43 — zastavitelna plocha (Bl) — zména zpUsobu vyuZiti jiZ vymezené zastavitelné plochy z obéanského 0,2352
vybaveni (O)
CELKEM 0,4455
1.4. Prehled predpokladaného dotceni zemédélského plidniho fondu

Prehled dotceni zemédélského pldniho fondu je obsahem nasledujici tabulky vyhodnoceni predpokladanych zabort
zemédélského plidniho fondu. Vyhodnoceni zabord ZPF je zobrazeno ve vykrese &. 2 grafické ¢asti Odivodnéni Zmény &. 1 UP Ujezd

u Brna (Vykres predpokladanych zdbord pldniho fondu).
Tabulka predpokladaného dotcéeni ZPF novymi zastavitelnymi plochami
Vyméra zaboru podle ttid Oldhf"d Info'rmace.
ochrany (ha) vyméry o existenci
zaboru, na staveb k Informace
. Souhrn , Informace .
Oznaceni Y které bude Informace ochrané podle
Navriené | vyméry o . . a
plochy / e ; provedena . . | oexistenci | pozemku | ustanoveni
koridoru vyuziti ESbor rekultivace existenci odvodnéni fed §3 odst. 1
(ha) . oo v | v zaviah prec. oo
na erozni pism. g)
zemédélskou c¢innosti
pudu vody
PLOCHY BYDLENI
7 BI 0,1336 | 0,1336 0 0 0 0 0 ne ne ne ne
1
a1 B |o14s57|01457| o |0 |00 0 ne ne ne ne
(Cast)
99 BI 1,0662 | 1,0128 | 0,0534 | O 0 0 0 ne ano ne ne
b3 1,3455 | 1,2921 | 0,0534 | O 0 0 0
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
101 p* 0,1958 | 0,1958 0 0 0 0 0 ne ne ne ne
103 R
(P9) P 0 0 0 0 0 0 0 ne ne ne ne
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Vyméra zaboru podle ttid O'dhvad Info.rmace.
ochrany (ha) vymeéry o existenci
zaboru, na staveb k Informace
. Souhrn , Informace .
Oznaceni Y které bude Informace ochrané podle

Navriené | vyméry o . . p

plochy / vers p provedena . . | oexistenci | pozemku | ustanoveni

koridoru R rekultivace existenci odvodnéni pred §3 odst. 1

(ha) I ] m. | Iv. | V. zavlah . e
na erozni pism. g)
zemédélskou c¢innosti
pldu vody
p 0,1958 | 0,1958 0 0 0 0 0
PLOCHY SMISENE OBYTNE
102 l S0.2 0,1094 | 0,1094 0 0 0 0 0 ne ne ne ne
p 0,1094 | 0,1094 0 0 0 0 0
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
100 ‘ T* 0 0 0 0 0 0 0 ne ne ne ne
z 0 0 0 0 0 0 0
PLOCHY SIDELNi ZELENE
14b** ‘ ZH 0,1627 | 0,1627 0 0 0 0

z 0,1627 | 0,1627 0 0 0 0 0
b3 1,8134 | 1,7600 | 0,0534 | O 0 0 0

* pouze Cast plochy 14a (vétsi ¢ast plochy 14a predstavuje zménu ve vyuZiti ji vymezené zastavitelné plochy, viz nasledujici tabulka

** fakticky se nejedna o zabor ZPF, nebot stanovené vyuZiti zachovava zemédélské vyuziti

Oduvodnéni novych zastavitelnych ploch je podrobné uvedeno v nasledujici kapitole.

Cast ploch ménénych Zménou &. 1 nepFedstavuje novy zabor ZPF, jedna se o zastavitelné plochy, u nichz doslo ke zméné
zpusobu vyuZiti, pfipadné k jejich rozdéleni a zméné oznaceni. Vyhodnoceni zédborl ZPF v rozsahu téchto ploch bylo provedeno
v ramci pofizeni platného UP Ujezd u Brna a Zmény ¢. 1A UP Ujezd u Brna. Zména ¢&. 1 nevyvolava novy zabor ZPF v rozsahu téchto
ploch, ale méni zplisob vyuZiti téchto ploch. Odlvodnéni ploch, které nepredstavuji novy zabor ZPF, ale u nichZ doslo ke zméné
zplsobu vyuziti, je vyhodnoceno v tabulce nize a podrobné uvedeno v nasledujici kapitole.

Tabulka predpokladaného dotéeni ZPF plochami se zménou zptisobu vyuZiti, které jiz byly vymezeny, vyhodnoceny
a schvéleny v platném UP (pod jinym vyuZitim)

Odhad Infor(r)nace
)’ R existenci
Souhrn o i . zaboru, na staveb k Informace
Oznaéeni N Vyméra zaboru podle t¥id které bude | Informace | Informace . podle
NavrZené | vyméry ochrany (ha) . R . .| ochrané ,
plochy / wusiti | zaboru provedena | o existenci | o existenci ozemku ustanoveni
koridoru v rekultivace zavlah odvodnéni P . §3 odst. 1
(ha) pred .,
na , pism. g)
o erozni
zemédélskou v ,
adu c¢innosti
I n m. | v. | v. P vody
PLOCHY BYDLENi
14a
» BI 0,2072 | 0,2072 0 0 0 0 0 ne ne ne ano
(Cast)
43 BI 0,2352 | 0,2183 | 0,0169 | O 0 0 0 ne ne ne ano
b3 0,4424 | 0,4255 | 0,0169 0 0 0 0
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
37 | p* 0,0094 | 0,0094 0 0 0 0 0 ne ne ne ano
I 0,0094 | 0,0094 0 0 0 0 0
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
47 | DS | 0,0532 | 0,0532 | 0 | 0 | 0 | 0 | 0 ne ne | ne ano
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Odhad Infor(;nace
)’ ymery existenci
souhrn o i . zaboru, na staveb k Informace
Oznaéenil Navriené | wimér Vyméra zaboru podle tfid které bude | Informace | Informace ochrané podle
plochy / wusiti z‘a{bor: ochrany (ha) provedena | o existenci | o existenci ozemku ustanoveni
koridoru v rekultivace zavlah odvodnéni P . §3 odst. 1
(ha) pred .
na erozni pism. g)
zemédélskou &nnosti
. ||| v padu -
p 0,0532 | 0,0532 0 0 0 0 0
PLOCHY SIDELNi ZELENE
10a Z* 0,1724 | 0,1724 0 0 0 0 0 ne ne ne ano
11a Z* 0,1341 | 0,1341 0 0 0 0 0 ne ne ne ano
12a Z* 0,0343 | 0,0343 0 0 0 0 0 ne ne ne ano
14b z* 0,1627 | 0,1627 0 0 0 0 0 ne ne ne ano
I 0,5035 | 0,5035 0 0 0 0 0
PLOCHY KRAJINNE ZELENE
57 K 0,2369 0 0,2369 0 0 0 0 ne ne ne ano
58 K 0,0223 0 0,0223 ( O 0 0 0 ne ne ne ano
68 K 0,0934 | 0,0934 0 0 0 0 0 ne ne ne ano
I 0,3526 | 0,0934 | 0,2592 | 0 0 0 0
PLOCHY PRIRODNI
50 P 1,635 | 0,0558 | 1,5792 0 0 0 0 ne ne ne ano
56 P 1,5909 0 1,5909 | O 0 0 0 ne ano ne ano
I 3,2259 | 0,0558 | 3,1701 | O 0 0 0
b3 4,5870 | 1,1408 | 3,4462 | O 0 0 0

Pozn.: Cdst ploch 14a pFedstavuje novou zastavitelnou plochu a jeji vyhodnoceni je uvedeno v tabulce novych zdborli ZPF
zastavitelnymi plochami vyse.

Tabulka predpokladaného dotceni ZPF koridory

Odhad Informace
Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry o, o existenci
zaboru, na ntorma staveb k Informace
_ .| Souhrn J Informace ceo .
Oznaceni| Navrze | . . které bude . ochrané podle
) vyméry o existenc ,
plochy / né . provedena . . . pozemku | ustanoveni
koridoru| vyuziti AL rekultivace existenci ! pred §3 odst. 1
(ha) I . m. .| v zavlah | odvodn . A
na p erozni pism. g)
_— éni . ,
zemédélskou c¢innosti
padu vody
KORIDOR PROTIPOVODNOVYCH OPATRENI
POPO1 - 111,361 {48,8745| 57,2895| 5,197 0 0 0 ne ano ne ano
b3 111,361 |48,8745|57,2895 | 5,197 0 0 0
KORIDORY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
DS51 - 5,3024 | 3,3713 | 0,5307 | 1,4004 0 0 0 ne ano ne ano
DS55 - 0,8727 | 0,6643 | 0,2084 0 0 0 0 ne ano ne ano
b3 6,1751 | 4,0356 | 0,7391 | 1,4004 0 0 0
KORIDOR TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TEE25 ‘ - ‘ 52,8031 ‘ 0,9322 ‘ 11,284 ‘40,5869 ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0 ‘ ne ano ne ano
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Odhad Informace
Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry Inf o existenci
zaboru, na ntorma staveb k Informace
. .| Souhrn J Informace ceo .
Oznaceni| Navrze - které bude X ochrané podle
, vyméry o existenc ,
plochy / né Y provedena . . . pozemku | ustanoveni
koridoru| vyuZziti zaboru rekultivace existenci ! pred §3 odst. 1
(ha) L . 1. Iv. | V. zavlah | odvodn , 3 )
na &ni erozni pism. g)
zemédélskou cinnosti
pldu vody
TEE27 - 79,8582 | 5,7131 (28,3572 (45,7879 | O 0 0 ne ano ne ano
b3 132,661 | 6,6453 |39,6412 |86,3748 | 0 0 0

Upresnéni k zaboru ZPF v rdmci koridoru POP01:

Koridor je vymezen v SirSim rozsahu - vrozsahu rozlivovych uzemi Litavy, s redukci o jiz zastavéné Gzemi. Smyslem
vymezeni koridoru je zajistit rozsah verejné prospésného opatreni deklarujiciho verejny zajem (a zaroven také moznost vyvlastnéni
z dGivodu tohoto verejného zajmu). Konkrétni protipovodnova opatfeni je nutné stanovit v podrobné;jsi dokumentaci, ktera dosud
zpracovana nebyla. Z toho dlvodu nelze rozsah koridoru zpfesnit, prestoze je zfejmé, Ze protipovodriovou ochranu Ize realizovat na
podstatné mensich plochach i v pfipadé vyuziti pfirodé blizkych opatfeni.

Odbornym odhadem lze stanovit zabor v rozsahu max. cca 20 % z celkového rozsahu koridoru 129,7 ha (z toho 111 ha
predstavuje dotéeni ZPF, tedy odborny odhad zaboru ZPF je stanoven na 10 %). Pfipadné naruseni organizace zemédélského
ptdniho fondu a dotéeni zemédélskych ucelovych komunikaci Ize fesit az v podrobnéjsi dokumentaci. Ekologické funkce krajiny
budou potencialné vyrazné zlepseny.

Uptesnéni k zaboru ZPF v rdmci koridord TEE25:

Koridor s oznacenim TEE25 je urcen pro rekonstrukci a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (-
Prostéjov) ve stavajici trase, je vymezen v $ifce 200 m v souladu s pozadavky ZUR JMK a dle pozadavkil Zadani. Dle dostupnych
informaci (napt. z Uzemni studie silnic Il. tfidy v Gzemi ovlivnéném rozvodnou 400/220/110 kV Sokolnice, etapa 2 - navrh -
technické posouzeni navrienych tras s ohledem na el. vedeni VVN 220/400 kV, Jihomoravsky kraj, ATELA spol. s.r.0., KNESL+KYNCL
s.r.0., Gnor 2015) se jedna o aktudlni zdmér spolecnosti E.ON Ceskd republika s.r.0. na posileni distribu¢ni elektrické sit& VVN.
Zdvojeni stdvajiciho vedeni 110 kV ¢. 518 je dle uvedeného podkladu uvaZzovéno s dodrienim stavajiciho ochranného pasma a
vyménou stavajicich sloupl, které se vyméni za nové vyssi prihradové (typ ,soudek”) a ponesou dvé vedeni, zaroven bude
pravdépodobné i snizen pocet sloup.

Lze tedy predpokladat, Ze zabor ZPF bude vlivem realizace rekonstrukce a zdvojeni elektrického vedeni dokonce snizen
oproti sou¢asnému stavu.

Upresnéni k zaboru ZPF v rdmci koridoru TEE27:

Koridor s oznacenim TEE27 je urcen pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV (Otrokovice —) hranice kraje — Sokolnice a je vymezen
v $ifce 300 m v souladu s pozadavky ZUR JMK a dle pozadavkd PUR CR.

Koridor je vymezen pro zdmér zdvojeni stavajiciho elektrickych vedeni, které obvykle spociva v osazeni stavajicich patek
novymi sloupy nebo jejich doplnénim. Vzhledem k charakteru tohoto zaméru Ize ocekavat minimalni zabor pozemk( ZPF v fadu
desitek m2, a to v rozsahu ptipadnych novych sloupd, jejich rozsifeni nebo pfipadnych souvisejicich zafizeni. V méritku dzemniho
planu na Urovni obce se jedna o zanedbatelny rozsah zaboru.

Pro ucely vyhodnoceni je pocitdno s realnym dotéenim ZPF v rozsahu 5 % vy3e vypocitaného predpokladaného dotéeni
ZPF koridorem TEE27.

Tabulka predpokladaného REALNEHO dotéeni ZPF koridory po vyse uvedeném upiesnéni

Odhad Informace
Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry o existenci
, Informa
zaboru, na staveb k Informace
. .| Souhrn , Informace ceo .
Oznaceni| Navrze | . . které bude . ochrané podle
" vyméry o existenc ,
plochy / né ; provedena . . . pozemku | ustanoveni
koridoru| yusiti | 220 rekultivace | ¥Stend ' pred | §3odst.1
(ha) I In. m. V.| v zavlah | odvodn , AN
na . . erozni pism. g)
2 eni - o
zemédélskou c¢innosti
pudu vody
KORIDOR PROTIPOVODNOVYCH OPATRENI
Popo1 | - |11,1361|4,88745|5,72895) 05197 | 0 | 0 | 0 | ne | a0 | ne ne
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Odhad Informace
Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry o existenci
A Informa
zaboru, na staveb k Informace
. .| Souhrn J Informace ceo .
Oznaceni| Navrze - které bude X ochrané podle
, vyméry o existenc ,
plochy / né Y provedena . . . pozemku | ustanoveni
koridoru| vyuZziti zaboru rekultivace existenci ! pred §3 odst. 1
(ha) I . m. v | v zévlah | odvodn . o
na &ni erozni pism. g)
zemédélskou cinnosti
pldu vody
b3 11,1361 (4,88745(5,72895| 0,5197 | O 0 0
KORIDORY DOPRAVNI{ INFRASTRUKTURY
DS51 - 5,3024 | 3,3713 | 0,5307 | 1,4004 0 0 0 ne ano ne ano
DS55 - 0,8727 | 0,6643 | 0,2084 0 0 0 0 ne ano ne ano
b 6,1751 | 4,0356 | 0,7391 |[1,4004 | O 0 0
KORIDOR TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TEE25 - 0 0 0 0 0 0 0 ne ano ne ano
TEE27 - 3,9929 | 0,2857 |1,4179 | 2,2894 0 0 0 ne ano ne ano
b 3,9929 | 0,2857 | 1,4179 [2,2894 | 0 0 0

1.5. Obecné oduvodnéni zabort ZPF

Souhrnné Ize konstatovat, Ze zdbory ZPF ve Zméné ¢. 1 maji odlisné vychodiska s ohledem na ucel dil¢i zmény.

Jednim zvychodisek je doplnéni zastavitelné plochy bydleni do Gzemniho planu, a to sohledem na jiz vyuZité
zastavitelné plochy, ale také vzhledem k existujicimu rozsudku Krajského soudu v Brné, jim byla zrusena ¢ast platného UP, piicems
Krajsky soud konstatoval, Ze pivodni omezeni vyuZiti dotenych pozemkd z divodu protipovodiiové ochrany nebylo dostate¢nym
dGvodem pro vyloudeni zastavby. Naprava zrusené ¢asti Uzemniho planu Ujezd u Brna je prioritou Feeni Zmény €. 1 s ohledem na
povinnost mésta dle stavebniho zdkona bezodkladné pofidit zménu Uzemniho planu (dle ust. § 55 odst. 3 stavebniho zdkona -
dojde-li ke zruseni ¢asti Uzemniho pladnu, zastupitelstvo obce bezodkladné rozhodne o pofizeni zmény Uzemniho planu a o jejim
obsahu.). Na zakladé projednani Zmény €. 1 je ¢ast zrusena soudem vymezena jako plocha zemédélska (Z) a zaroven jako uzemni
rezerva R1 pro bydleni.

Dalsim vychodiskem je dil¢i doplnéni vefejné infrastruktury dle aktudlnich pozadavkl - doplnéni Useku komunikace pro
vedeni cyklotrasy, roziifeni COV.

Vyznamnych vychodiskem je metodickd a ¢astecné i vécna zména feSeni protipovodiiové ochrany mésta, jejiz nezbytnost
je nové feena vymezenim koridoru protipovodriové ochrany v souladu se ZUR JMK, s naslednym dovymezenim prevainé ploch
zmén v krajiné (napt. uréenych pro USES, pfipadné plochy navrienych cest) smérem ke korytu Litavy nahradou za zrusené plochy
pro ptvodné (plosné) vymezené hraze.

celé Uzemi obklopujici mésto lezi na zemédélskych padach I. a Il. tfidy ochrany, tedy jakykoliv plosny rozvoj sidla je nutno dikladné
posuzovat ve vztahu k ochrané ZPF. Vzhledem k poZadavkim na kvalitni urbanisticky rozvoj, zohlednéni kompozice Uzemi a
prostorovych vazeb, ochranu nezastavéného Uzemi a krajinného razu nelze pfipustit variantu rozvoje mésta mimo pfimou
navaznost na stabilizovanou zastavbu - rozvoj lze tedy uvaZovat pouze na okrajich mésta v navaznosti na stavajici zastavbu -
zaloZeni novych sidel v Gzemi je zcela nepfipustné s ohledem na pozadavky PUR CR a ZUR JMK a znamenalo by neodGvodnitelné
naroky na budovani nové verejné infrastruktury.

Z toho divodu neni mozné v feSeném Uzemi vyloudit ¢i eliminovat zabory nejvyssich tfid ochrany ZPF, nebot mésto a jeho
bezprostfedni okoli je zafazeno pouze do ploch I. a Il. tfidy ochrany ZPF. PUdy nizsSich tfid ochrany se vyskytuji ddle od
urbanizovaného Gzemi mésta nebo severné nad trati, ktera ale predstavuje prirozenou hranici mésta a Uzemi spada do pamatkové
zbny, je chranéno jako prirodni a krajinna hodnota, tedy existuji zde dalsi verejné zajmy na ochrané tohoto Uzemi. Jediny mozny
rozvoj mésta tedy nutné musi byt situovan na ptdach nejvyssich ttid ochrany.

Cilem rozvoje navrieného vramci Zmény €. 1 (dle § 18 stavebniho zdkona) ,vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a uspokojujici potreby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich,” a dale zajistit ,predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjma na rozvoji uzemi. Za
tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.”
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Obecné prospésny soulad verejnych a soukromych zajm( a poZadavek na vytvareni predpoklad(l pro vystavbu v daném
pripadé predstavuje nutnost zvazit miru rozvoje mésta ve vztahu k ochrané zemédélského plidniho fondu. V ramci Zmény ¢. 1 bylo
podrobné zhodnoceno dosavadni vyuZivani Gzemi, naplfiovani rozvoje stanoveného v plvodnim UP a navrZeni citlivého rozvoje,
ktery bude mozné realizovat pouze v nejvhodnéjsich lokalitach (okraj sidla, vazba na stavajici zastavbu a infrastrukturu) ve vazbé na
aktudlni pozadavky na zmény v Gzemi definované Zadanim Zmény ¢&. 1 UP Ujezd u Brna.

S ohledem na cile a Ukoly Uzemniho planovani stanovené v §§ 18 a 19 stavebniho zdakona nelze pripustit stagnaci sidla a
upfednostnit pouze ochranu cenné zemédélské pldy. Je nezbytné navrhnout a v ramci procesu potizeni dohodnout pfiméreny
rozvoj mésta v ramci zastavitelnych ploch, prestoze se jedna o zabory pud I. a Il. tfidy ochrany ZPF. Zajem na rozvoji mésta,
vyloudeni urbanistické stagnace sidla, a zejména podpora vyuZiti existujici infrastruktury a obcanského vybaveni, které jsou
soudasti vefejné infrastruktury, jsou vefejnym zajmem prevysujicim vefejny zdjem na ochrané ZPF, nebot zahrnuje mimo jiné i
zdjem na udrZitelnosti stavajicich systém( vefejné infrastruktury - zejména systéml technické infrastruktury a zafizeni
obcanského vybaveni.

Zajisténi urcité miry rozvoje obce je z vySe uvedenych hledisek verejnym zajmem, pricemZz pokud by byly striktné
zohlednény pouze zakonné poZadavky na ochranu zemédélského pudniho fondu, Zadny plosny rozvoj mésta by jiz nemohl byt
v budoucnu umoznén. Prioritné je tedy nezbytné dlikladné provéfit aktualni pozadavky a urbanisticky vhodnym zplsobem, ktery
bude minimalizovat naroky na verejnou infrastrukturu, diléimi zménami doplnit kompozici mésta tak, aby byla mira dotceni ZPF
vyvazena s pozadavky na udrzitelny rozvoj Uzemi. Jednotlivé poZadavky na zmény v Uzemi definované v Zadani Zmény ¢. 1 byly
podrobné provéteny a jejich vyhodnoceni je obsahem kapitoly 8 Odéivodnéni Zmény €. 1 UP Ujezd u Brna.

Vzhledem k rozsahu novych zastavitelnych ploch (bydleni a smiSenych obytnych) je bilance zabori ZPF upravena
a kompenzovana zrusenim casti jiz vymezenych zastavitelnych ploch urcenych pro bydleni.

NiZe je uvedeno aktudini vyhodnoceni vlivi na ZPF zohlednujici uvedené Upravy:

; zabor ZPF, z toho
celkova | rozloha —_ —_ —_
podrobné zhodnoceni zabord ZPF rozloha zaboru I. tfida II. tfida | IIl. tFida
(ha) ZPF (ha) ochrany | ochrany | ochrany
ZPF ZPF ZPF
ZRUSENi MOZNOSTI STAVEBNIHO VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PREVEDENI DO FUNKCE SiDELNi ZELENE / ZAHRAD (ZH)
nebo do ploch nezastavéného tzemi - SNIZENi ZABORU zPF
zrusverfl castl zastavitelné plochy 3 (,BI) - zruSeni moznosti stavebniho 0,3076 0,3076 0,3076 0 0
vyuZiti, nové vymezena zastavitelna plocha 3a (ZH)
zruSeni Casti zastavitelné plochy 4 (BI) - zruseni moznosti stavebniho 0,4635 0,4635 0,4635 0 0
vyuZiti, nové vymezena zastavitelna plocha 4a (ZH)
zména zplsobu vyuZiti v ¢asti zastavitelné plochy 10 (BI) - zruseni
moznosti stavebniho vyuZiti, nové vymezena zastavitelnd plocha 10a 0,1724 0,1724 0,1724 0 0
(zH)
zména zplsobu vyuZiti v ¢asti zastavitelné plochy 11 (BI) - zruseni
moznosti stavebniho vyuZziti, nové vymezena zastavitelnd plocha 11a 0,1341 0,1341 0,1341 0 0
(zH)
zména zplsobu vyuZiti v ¢asti zastavitelné plochy 12 (BI) - zruseni
moZnosti stavebniho vyuZiti, nové vymezena zastavitelna plocha 12a 0,0343 0,0343 0,0343 0 0
(zH)
zrusvt?n,l zastvawtelne plochy 15 (BH) -’zrusenl moznosti stavebniho 0,2737 0,2202 0 0,2202 0
vyuZziti, nové vymezena stabilizovana plocha Z*
zmevr.w! castlvzastawtelne plolchy 45 (I13I)—zrusen| moznosti stavebniho 0,1066 0,1066 0,1066 0 0
vyuziti, nové vymezena stabilizovana plocha Z
CELKEM VLIV NA ZABORY ZPF 1,4922 -1,4387 -1,2185 -0,2202 0
NOVE ZASTAVITELNE PLOCHY PRO BYDLENI (PLOCHY BYDLENi, SMiSENE OBYTNE)
7 - rozsireni zastavitelné plochy (BI) 0,1336 0,1336 0,1336 0 0
14a (Cast) - rozsiteni zastavitelné plochy (BI) 0,1457 0,1457 0,1457 0 0
99 - zastavitelna plocha (BI) 1,0662 1,0128 0,0534 0 0
102 - zastavitelna plocha (SO.2) 0,1094 0,1094 0,1094 0 0
CELKEM VLIV NA ZABORY ZPF 1,4549 | +1,4015 | +0,4421 0 0
NOVE ZASTAVITELNE PLOCHY OSTATNI (TECHNICKA INFRASTRUKTURA, VEREJNE PROSTRANSTVI)
100 - zastavitelna plocha technické infrastruktury (roziifeni COV) 0,1122 0 0 0 0
101 - zastavitelna plocha verejnych prostranstvi (cyklotrasa) 0,1841 0,1841 0,1841
CELKEM VLIV NA ZABORY ZPF 0,2963 | +0,1841 | +0,1841 0 0
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zabor ZPF, z toho
celkova rozloha

podrobné zhodnoceni zaborl ZPF rozloha | zaboru I tfida | Il tfida | I tfida
(ha) ZPF (ha) | ©chrany | ochrany | ochrany
ZPF ZPF ZPF
ZMENA zPUSOBU VYUZITI JIZ VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH - JIZ SCHVALENE ZABORY
14a (C¢ast) - zména zplsobu vyuZiti z plochy technické infrastruktury (T*) 02103 0,2103 02103 . )

na plochu bydleni (BI)

37 (¢ast) - zména zplsobu vyuZiti z W1 (plochy protipovodnové hraze)
na plochu verejnych prostranstvi (P*) v ndvaznosti na jiz vymezenou 0,0094 0,0094 0,0094 0 0
zastavitelnou plochu 37

43 - zména zpUsobu vyuZiti z plochy ob¢anského vybaveni (O) na plochu

0,2352 0,2352 0,2352 0 0
bydleni (BI)
47 (Cast) - zména zplisobu vyuZziti z W1 (plochy protipovodriové hraze)
na plochu dopravni infrastruktury (DS) v ndvaznosti na jiz vymezenou 0,0662 0,0662 0,0662 0 0
zastavitelnou plochu 47
CELKEM VLIV NA ZABORY ZPF 0,5211 0,5211 0,5211

ZRUSENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A VYMEZEN{ PLOCH ZMEN V KRAJINE — SNiZENi ZABORU ZPF

50 (¢ast) - zména zplsobu vyuZiti z W1 (plochy protipovodiiové hraze)
na plochu pfirodni (P) v ndvaznosti na jiz vymezenou plochu zmény 1,8085 -0,6348 | -0,0545 | -0,5803 0
v krajiné 50

56 (Cast) - zména zplsobu vyuZiti z W1 (plochy protipovodiiové hraze)
na plochu ptirodni (P) v ndvaznosti na jiz vymezenou plochu zmény 1,7452 | -1,5909 0| -1,5909 0
v krajiné 56

57 (Cast) - zména zplsobu vyuZiti z W1 (plochy protipovodnové hraze)
na plochu krajinné zelené (K) v navaznosti na jiz vymezenou plochu 0,2822 | -0,2369 0| -0,2369 0
zmény v krajiné 57

58 (Cast) - zména zplsobu vyuZiti z W1 (plochy protipovodniové hraze)
na plochu krajinné zelené (K) v ndvaznosti na jiz vymezenou plochu 0,0680 | -0,0223 0| -0,0223 0
zmény v krajiné 58

68 (Cast) - zména zplsobu vyuZiti z W1 (plochy protipovodnové hraze)
na plochu krajinné zelené (K) v navaznosti na jiz vymezenou plochu 0,0993 | -0,0934 | -0,0934 0 0
zmény v krajiné 68

CELKEM VLIV NA ZABORY ZPF -4,0032 | -2,5783 | -0,1479 | -2,4304 0

ZRUSENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH A ZACHOVANI( STAVU - SNiZENi ZABORU ZPF

veskeré zbyvajici plochy zahrnuté do pivodniho rozsahu ploch protipovodiiovych hrazi a technické infrastruktury, které jsou
zruSeny a ponechany ve stavajicim vyuziti, pfevaziné ve vyuziti zemédélském

plochy nejsou podrobné bilancovany — nejedna se o zabor a s ohledem na pdvodné navrZeny i soucasny charakter ploch nelze
zruSeni zastavitelnosti vyuZit pro Ucely kompenzace vymezeni novych zastavitelnych ploch

CELKEM VLIV NA ZABORY ZPF ‘ -28,4789 ‘ ‘ ‘ ‘

Zastavitelné plochy vymezené v platném UP jsou naplnény zhruba v rozsahu 1 ha zemédélskych plid. Nové vymezené
zastavitelné plochy pro bydleni jsou kompenzovény zrusenim zastavitelnosti v obdobném rozsahu. Nové zastavitelné plochy pro
ostatni zplsoby vyuZiti nejsou explicitné kompenzovéany, nicméné dalSimi Upravami zmén zpUsobu vyuZiti (zejména v souvislosti se
zruSenim ploch protipovodriovych hrazi) je rozsah zabor( snizen celkem o vice nez 30 ha.

Zabor ZPF rovnéi predstavuji koridory vymezené vsouladu se ZUR JMK. V pfipadé koridoru TEE25 je zdbor ZPF
zanedbatelny, nebot koridor je vymezen pro rekonstrukci a zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 110 kV Sokolnice — Vy$kov — hranice
kraje (- Prostéjov). Minimalni zabor je dale uvazovan v ramci koridoru TEE27 pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV (Otrokovice —) hranice
kraje — Sokolnice (cca 5 % z celkového rozsahu koridoru 79 ha). Koridor pro umisténi protipovodriovych opatfeni POP01 bude zcela
jisté predstavovat zabor ZPF, nicméné dosud nejsou zndmy mozné zdsahy do Uzemi v ramci koridoru, proto nelze kvalifikované
provést vypocet. Odbornym odhadem lze stanovit zabor v rozsahu max. cca 10 % z celkového rozsahu koridoru 111 ha.

Zabor ZPF si dale vyzada realizace zamérl v koridorech dopravni infrastruktury silni¢ni, které Zména ¢. 1 prebira rovnéz
z nadfazené UPD (ZUR JMK). Prelozky silnic 11/380 a 11/416, pro které jsou vymezeny koridory DS55 a DS51 si v FeSeném Gzemi
vyZadaji souhrnny zadbor cca 6,2 ha ZPF.
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Shrnuti

souhrnné zhodnoceni vlivu na ZPF celkova rozloha rozloha zaboru ZPF
z,ruserTl mozrlostl stavebniho vyuziti zastawtelnycvh ?Iocrj a pr'eved(’a‘[‘n d? ft,mkcea 1,4922 ha - 14387 ha
sidelni zelené / zahrad (ZH) nebo ploch nezastavéného Gzemi - SNIZENI ZABORU ZPF

nc’)ve zaftawtelne plochy pro bydleni (plochy bydleni, smiSené obytné) - ROZSIRENI +1,4549 ha +1,4015 ha
ZABORU ZPF

nové E?ftavltellne pIc:chy ostatni (zelen, technicka infrastruktura, vefejné prostranstvi) +0,2963 ha +0,1841 ha
- ROZSIRENI ZABORU ZPF

zmtvena zptlsobu vyuzv|.t|’j|z vymeze,n\{ch zast.aV|te|ny.ch ploch :JIVZ,SCHVALENE ZABORY - 0,5211 ha 0,5211 ha
zména zpUsobu vyuziti a ponechani zastavitelnosti (plochy €. ¢ast 14a, 37, 43, 47)

ZRUSENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE — SNIiZEN{

ZABORU ZPF - zruieni zastavitelnosti v dlisledku zru$eni plo§ného vymezeni hraze a -4,3012 ha -2,5783 ha
navraceni ploch do krajiny (50, 56, 57, 58, 68)

CELKEM ROZSIRENI + SNIiZENi ZABORU zPF -4,0422 ha -2,4314 ha

Celkovy plosny zabor ZPF se tedy vlivem feSeni Zmény ¢. 1 snizuje o cca 2,5 ha. Kromé toho je v dusledku zruseni
protipovodnovych hrazi snizen plvodni zabor ZPF o vice neZ 25 ha s tim, Ze je ponechdn soucasny stav zemédélského vyufziti (s
vyjimkou drobnych ploch v zastavéném Uzemi). Z uvedeného je patrné, Ze v pripadé zohlednéni Zmény ¢. 1 nebude verejny zajem
na ochrané zemédélského ptdniho fondu negativné dotcen.

Vysledkem je tedy zhodnoceni, Ze prijeti Zmény €. 1 je vyhodnéjsi ve vztahu k ochrané ZPF, neZ ponechani dosavadniho
stavu - platné UPD mésta bez pfijeti Zmény ¢&. 1.

1.6.  Oduvodnéni jednotlivych zaborl ZPF

Plochy predstavujici novy zadbor ZPF

NiZe je uvedeno oddvodnéni zdbord ZPF pro jednotlivé zastavitelné plochy véetné identifikace vefejného zajmu na
vymezeni téchto ploch:

Zastavitelna plocha 7 (BI - plochy individualniho bydleni)
Zménou €. 1 je vymezeno rozsifeni jiz vymezené zastavitelné plochy €. 7 dle na zakladé dodate¢ného pozadavku.

Rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni je provedeno v prostoru mezi hibitovem a stavajici drobnou vyrobou, je tedy
v urbanizovaném Uzemi, prakticky ze tfi stran obklopeno stavajici zastavbou.

Zastavitelna plocha je dopravné dostupna z mistni komunikace, napojitelna na stavajici systémy technické infrastruktury,
je v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou v platném UP. Vymezenim plochy je respektovan a dotvaren charakter sidla a
jeho urbanisticka struktura.

Plocha je vymezena na pldach I. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,1336 ha (l. tfida). Vymezenim plochy neni narusena
organizace zemédélského pldniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotfeny zemédélské ucelové komunikace.
Verejnym zajmem na vymezeni plochy je zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi ve formé odlvodnéného rozsireni zastavitelnych
ploch ve vazbé na naplnéni jiz vymezenych zastavitelnych ploch a v koordinaci s aktudinimi poZadavky na zmény v Gzemi. S ohledem
na umisténi v urbanizovaném Uzemi (proluka) je plocha pro zemédélské vyuZiti nevyuzitelnd. Jak je uvedeno v kapitolach vyse,
vymezeni zastavitelné plochy je kompenzovéno zrusenim moznosti stavebniho vyuZiti jinych, plvodné vymezenych zastavitelnych
ploch pro bydleni.

Zastavitelna plocha 14a (BI - plochy individualniho bydleni)

Zménou €. 1 je vymezeno rozsiteni jiz vymezené zastavitelné plochy €. 14a dle podkladu zastavovaci studie resp. na
zakladé dodatec¢ného pozadavku.

Rozsifeni zastavitelné plochy pro bydleni je provedeno v pasu podél vychodniho okraje pldvodni zastavitelné plochy ¢. 14,
a to Castecné v rozsahu rusené zastavitelné plochy €. 33 (T*) urcené plvodné pro umisténi nadzemniho elektrického vedeni (jiz
schvaleny zabor ZPF), ¢asteéné v rozsahu zemédélské plochy. Cést rozsiteni zastavitelné plochy 14a tedy nepiedstavuje novy zabor,
ale zménu vyuZziti z plochy technické infrastruktury (T*) na bydleni (BI).

Davodem rozsiteni zastavitelné plochy je podklad Uzemni studie, v niz se prokazalo, Ze pro efektivni vyuZiti této
zastavitelné plochy je nutné jeji rozsifeni o cca 1600 m2 v podélném pasu na vychodnim okraji (viz koordinacni vykres této studie).
Podminkou vyuziti plochy je feSeni protipovodniové ochrany vzhledem k faktu, Ze zastavitelna plocha je aktudlné dotcena
vymezenim aktivni zény zdplavového tzemi.
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Zastavitelna plocha je dopravné dostupna z mistni komunikace, napojitelna na stavajici systémy technické infrastruktury,
je v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou v platném UP. Vymezenim plochy je respektovan a dotvaien charakter sidla a
jeho urbanisticka struktura.

UZEMNL STUDIE
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Obytny soubor Ujezd u Brna - Uzemni studie — koordinaéni vykres (Ing. Zdenék Zikmunda, 11/2020)

Plocha je vymezena na pldach I. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,1457 ha (I. tfida) s tim, Ze neni zapocitan zabor plvodné
vymezené zastavitelné plochy ¢. 33 (T*) v ¢astecném rozsahu tohoto rozsifeni, ktery €ini 0,2103 ha (I. tfida), ale jiz byl vyhodnocen
v ramci projednani platného UP. Vymezenim plochy neni narudena organizace zemédélského pddniho fondu ani ekologické funkce
krajiny, a nejsou dotcéeny zemédélské ucelové komunikace. Vefejnym zajmem na vymezeni plochy je zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi ve formé oddvodnéného rozsiteni zastavitelnych ploch ve vazbé na naplnéni jiz vymezenych zastavitelnych ploch a
v koordinaci s aktudlnimi poZadavky na zmény v Uzemi. Jak je uvedeno v kapitolach vySe, vymezeni zastavitelné plochy je
kompenzovano zrusenim moznosti stavebniho vyuZiti jinych, pdvodné vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Zastavitelna plocha 99 (Bl - plochy individualniho bydleni)

Zménou €. 1 je vymezena zastavitelna plocha 99 v souvislosti se zménou vyuZiti zastavitelné plochy 43 (viz dale). Plochy
jsou vymezeny dle podkladu zastavovaci studie Soubor rodinnych dom pfi ulici Stefanikova (AD plan & design).

Zamér byl schvalen Zastupitelstvem mésta v ramci Zadani Zmény ¢. 1 (poZadavek ¢. 11 a 16 z tabulky zamerua).

Plocha je vymezena na severovychodnim okraji mésta a prostorové navazuje na obytny soubor Mlyn. Urbanisticky plocha
spolu s plochami 43 a 98 dotvari okraj mésta podél stavajici hlavni silnice. Smyslem rozvoje obytné funkce na tomto okraji mésta je
urbanistické dotvoreni této casti. Plochy 43 a 99 souhrnné navazuji na zastavitelnou plochu obcanského vybaveni a v Sirsich
souvislostech navazuje na plochy uréené pro bytové domy a zatizeni ob¢anského vybaveni véetné rozsahlého sportovniho arealu.

Zastavitelna plocha je dopravné dostupna ze silnice Il. t¥idy (11/416), celd souvisejici lokalita (zastavitelné plochy 43 a 99
souhrnné) jsou dostupné také z mistni komunikace. Plocha je napojitelnd na stavajici systémy technické infrastruktury, je v souladu
s urbanistickou koncepci stanovenou v platném UP. Vymezenim plochy je respektovan a dotvafen charakter sidla a jeho
urbanisticka struktura.

Plocha je vymezena na plddch 1. a Il. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 1,0662 ha. Vymezenim plochy neni narusena organizace
zemédélského padniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotéeny zemédélské ucelové komunikace. Vefejnym zajmem
na vymezeni plochy je zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi ve formé oddvodnéného rozsiteni zastavitelnych ploch ve vazbé na
naplnéni jiz vymezenych zastavitelnych ploch a v koordinaci s aktualnimi pozadavky na zmény v Uzemi. Jak je uvedeno v kapitoldch
vySe, vymezeni zastavitelné plochy je kompenzovdno zrusenim moznosti stavebniho vyuziti jinych, plvodné vymezenych
zastavitelnych ploch pro bydleni.
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Zastavitelna plocha 101 (P* - plochy vefejnych prostranstvi)

Zamér byl schvalen Zastupitelstvem mésta v ramci Zadani Zmény ¢. 1 (Proverit vymezeni trasy a pripadné plochy pro
vybudovadni cyklostezky z Ujezdu u Brna do Otnice podél silnice 1l/418 navazujici na komplexni pozemkové tpravy provedené v obci
Otnice, kde je pozemkové tato trasa sledovdna.)

Vymezeno je variantni trasovani cyklotrasy, napojujici feSené Gzemi na sit komunikaci pro cyklistickou dopravu v $irSim
uzemi pres sousedni obec Otnice. Cyklotrasa je na Uzemi mésta vedena po stavajicich komunikacich, pro dil¢i usek bez
komunikaéniho propojeni je vymezena zastavitelna plocha ¢. 101. Na Uzemi sousedni obce Otnice je v ramci provedené komplexni
pozemkové Upravy zajisténo pokracovani cyklotrasy.

Plocha je vymezena podél koryta vodniho toku, v udolnici mezi stavajicim zemédeélskym aredlem a zastavitelnou plochou
smiSenou vyrobni. Plocha pro umisténi dil¢iho Gseku cyklotrasy tak vyuZiva plochy krajinné zelené, kterd musi byt s ohledem na
existenci vodniho toku zachovéna, a zajistuje lepsi prostupnost Gzemi ze sidla smérem do volné krajiny. Varianta cyklotrasy v rdmci
této zastavitelné plochy je také vhodnéji vedena mimo trasy motorové dopravy.

Plocha je vymezena na pudach I. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,1841 ha. Vymezenim plochy neni narusena organizace
zemédélského padniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotéeny zemédélské Gcelové komunikace. Verejnym zajmem
na vymezeni plochy je zajisténi prostupnosti Gzemi a zlepseni podminek cyklistické dopravy na tzemi mésta i v SirSich vztazich.

Zastavitelna plocha 102 (SO.2 - plochy smiSené obytné méstské)
Zménou ¢. 1 je vymezena nova zastavitelna plocha na zékladé dodatec¢ného pozadavku.

Zastavitelna plocha je vymezena mezi stabilizovanou plochou SO.2 a plochou drazni dopravy. Ddvodem vymezeni plochy
je jednak pozadavek vlastnika pozemku, ale zejména fakt, Ze ostatni stabilizované plochy smiSené obytné jizné podél Zelezni¢ni trati
jsou vymezeny na okraj drazniho pozemku, tedy vymezeni plochy zelené v daném misté nema zasadni smysl.

Plocha je okrajové dotéena vymezenim vyznamného krajinného prvku, ktery je vsak realné umistén na ndspech Zeleznicni
trati, prevazné na severnim. Vymezenim plochy vsak nebude VKP redlné ovlivnén.

Vymezenim plochy je tak vhodné urbanisticky doplnéna plocha jinak obklopena stavajici zastavbou a Zeleznic¢ni trati s
cilem efektivné vyuZivat zastavéné uzemi.

Plocha je vymezena na pldach I. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,1094 ha. Vymezenim plochy neni narusena organizace
zemédélského pldniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotéeny zemédélské tcelové komunikace. Verejnym zajmem
na vymezeni plochy je zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi ve formé odlvodnéného rozsifeni zastavitelnych ploch ve vazbé na
naplnéni jiz vymezenych zastavitelnych ploch a v koordinaci s aktudlnimi pozadavky na zmény v Gzemi - v daném pfipadé jde o
doplnéni mozZnosti umisténi zastavby v proluce, ktera jinak neni vyuzitelnd - plocha je vymezena v zastavéném Uzemi v prostoru
mezi stabilizovanou zastavbou a Zelezni¢ni trati; jeji zemédélské vyuZiti je v podstaté vylouceno. Jak je uvedeno v kapitolach vyse,
vymezeni zastavitelné plochy je kompenzovano zrusenim moznosti stavebniho vyuZiti jinych, plivodné vymezenych zastavitelnych
ploch pro bydleni.

Plochy predstavujici kompenzaci novych zastavitelnych ploch (zruseni zaboru ZPF)

Zastavitelné plochy 3a a 4a (ZH - zahrady a jiné druhy vyuziti zemédélského ptdniho fondu)

Zastavitelné plochy jsou vymezeny pro Gcely kompenzace novych zaborl ZPF. Z plivodnich zastavitelnych ploch 3 a 4 byl
oddélen jihovychodni pas pfiléhajici ke stavajici sidelni zeleni podél feky Litavy, kterd je nové zafazena do ploch sidelni zelené.
Ddvodem je zejména dotceni zastavitelnych ploch aktivni zénou zaplavového Uzemi, a tedy problematické vyuZiti pro zastavbu,
zaroven je Zadouci zajistit ochranu bfehovych partii Litavy z hlediska povodriového rizika a ekologické stability vodniho toku.

Plochy jsou vymezeny na plidach . tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,3076 a 0,4635 ha (celkem 0,7711 ha). Vymezenim ploch
neni narusena organizace zemédélského pldniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotleny zemédélské ucelové
komunikace. Verejnym zajmem na vymezeni ploch je zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi ve formé redukce zastavitelnych ploch o
vytvoreni prechodového pasu sidelni zelené smérem k tfece. Sidelni zelen predstavuje vyznamny prvek v posilovani biodiverzity a
ekologické stability Uzemi, zajistuje zlepSeni mikroklimatu v sidlech, zadrZuje vodu a vlhkost a spoluptsobi v ramci modrozelené
infrastruktury. Plochy jsou vymezeny na okraji budouciho urbanizovaného Uzemi a jsou urceny pro zahrady a jiné druhy vyuziti
zemédélského pudniho fondu, které nevyzaduji zabor ZPF, protoZe budou slouzit k péstovani plodin a strom(, coZ jsou ¢innosti,
které se provadéji na zemédeélské puadé.

Zastavitelné plochy 10a, 11a, 12a (ZH - zahrady a jiné druhy vyuziti zemédélského padniho fondu)

Zastavitelné plochy jsou vymezeny pro ucely kompenzace novych zabor( ZPF. Z plvodnich zastavitelnych ploch 10, 11 a
12 byl oddélen na severni strané pas blize ke korytu Litavy, ktery je nové zarazen do ploch zahrad (ZH). Divodem je zejména
dotceni tohoto Uzemi aktivni zonou zdplavového Gzemi, a tedy problematické vyuZiti zastavitelnych ploch pro zastavbu, zéroven je
Zadouci zajistit ochranu brehovych partii Litavy z hlediska povodriového rizika a ekologické stability vodniho toku.

Plochy jsou vymezeny na pGdach I. tfidy ochrany ZPF vrozsahu 0,1724, 0,1341 a 0,0343 ha (celkem 0,3408 ha).
Vymezenim ploch neni naruSena organizace zemédélského pldniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotceny
zemédélské ucelové komunikace. Verejnym zajmem na vymezeni ploch je zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi ve formé redukce
zastavitelnych ploch o vytvoreni prechodového pasu sidelni zelené smérem do volné krajiny. Sidelni zeler predstavuje vyznamny
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prvek v posilovani biodiverzity a ekologické stability Uzemi, zajistuje zlepseni mikroklimatu v sidlech, zadrzuje vodu a vlhkost a
spoluplsobi v ramci modrozelené infrastruktury. Plochy jsou vymezeny na okraji budouciho urbanizovaného Uzemi a jsou urceny
pro zahrady a jiné druhy vyuziti zemédélského plidniho fondu, které nevyzaduji zabor ZPF, protozZe budou slouZit k péstovani plodin
a strom, coz jsou ¢innosti, které se provadéji na zemédélské ptdé.

Zruseni zastavitelné plochy 15 (BH) a vymezeni stabilizované plochy Z* - plochy sidelni zelené

Zastavitelna plocha je zrusena pro Ucely kompenzace novych zaborl ZPF. Namisto pUvodni zastavitelné plochy pro
bydleni hromadné (BH) je vymezena stabilizovana plocha sidelni zelené Z* v souladu se stavajicim vyuZitim verejné pristupné
zelené; v plose je nové registrovany vyznamny krajinny prvek (VKP).

Pavodni zastavitelnd plocha 15 byla vymezena na pldéch Il. tfidy ochrany ZPF o rozloze 0,2202 ha. Plocha je soudasti
zeleného pasu podél stavajiciho sportovniho arealu.

Zruseni ¢asti zastavitelné plochy 45 (Bl) a vymezeni stabilizované plochy Z - plochy zemédélské

Zastavitelna plocha je ¢aste¢né zrusena pro Ucely kompenzace novych zdbor( ZPF, v souvislosti s provéfenim presnéjsiho
feSeni v ramci Gzemni studie

ZruSena Cast zastavitelné plochy 45 byla vymezena na pGdach . tfidy ochrany ZPF o rozloze 0,1066 ha. Plocha je soudasti
zemédélského pudniho bloku a tvofi okraj zastavitelnosti, je tedy nové zcela navracena do zemédélského vyuziti.

Plochy se zménou zptsobu vyu7iti (zabor ZPF ji byl odsouhlasen v rdmci pofizeni platného UP)

Zastavitelna plocha 14a (BI - plochy individualniho bydleni)

Odlvodnéni je provedeno souhrnné pro ¢ast, kterd je vymezena jako nova zastavitelna plocha a pro ¢ast, ktera jiz byla
pro zastavitelnost odsouhlasena v ramci pGvodniho UP a méni se jeji zplsob vyuZiti z technické infrastruktury (T*) na plochu
bydleni (Bl); podrobnéji viz odlivodnéni nové zastavitelné plochy 14a vyse.

Zastavitelna plocha 37 (P* - plochy veiejnych prostranstvi)

Zménou ¢. 1 je upraven rozsah plochy v souvislosti se zrusenim zastavitelnych ploch W pro umisténi protipovodriovych
hrazi. Pro umisténi protipovodriovych opatfeni je nové vymezen prekryvny koridor POPO1 namisto zastavitelnych ploch W, proto
bylo nutné doplnit plochy v rozsahu plivodné vymezenych zastavitelnych ploch W. Pfevéiné byly protaZeny pfilehlé stabilizované a
zastavitelné plochy, vyjma ploch urcéenych pro bydleni. Z toho dlivodu byla i zastavitelnd plocha ¢. 37 rozsifena az ke korytu Litavy a
proto se méni (zvétSuje) vyméra plochy. Plocha je urcena pro zaloZeni nové cesty v krajiné mezi stavajici zdstavbou a zastavitelnou
plochou z platného UP. Fakticky se tedy nejedna o vymezeni nové zastavitelné plochy, ale 0 zménu vyu7iti ji7 vymezené zastavitelné
plochy z ploch vodnich a vodohospodariskych (W) na plochy verejnych prostranstvi (P*).

Plocha je vymezena na pudach I. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,0094 ha. Vymezenim plochy neni narusena organizace
zemédélského padniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotéeny zemédélské ucelové komunikace. Vefejnym zajmem
na vymezeni plochy je zajisténi prostupnosti tzemi.

Zastavitelna plocha 43 (zména zplisobu vyuZiti z O - obéanské vybaveni na Bl - plochy individualniho bydleni)

Zménou ¢. 1 je zménén zplsob vyuZiti zastavitelné plochy ¢aste¢né dle podkladu zastavovaci studie Soubor rodinnych
domd pfi ulici Stefanikova (AD plan & design). V pivodnim UP byla vymezena zastavitelnd plocha ¢. 43 uréena pro obcanské
vybaveni - tedy nejednad se o zdbor ZPF, ale pouze o zménu zpUsobu vyuZiti v ramci zastavitelné plochy.

Zamér byl schvélen Zastupitelstvem mésta v ramci Zadani Zmény ¢. 1 (poZadavek ¢. 11 a 16 z tabulky zdmérd). PGvodni
rozsah plochy byl zredukovan na jiz schvaleny zabor ZPF z dvodu nemoznosti odlivodnit dalsi rozsifeni zastavitelnych ploch pro
bydleni s ohledem na fakt, Ze mésto v soucasné situaci disponuje cca 18 hektary zastavitelnych ploch pro bydleni a v poslednich 10
letech doslo k napInéni pouze v rozsahu cca 1 ha. Zdmér je tedy v feseni Zmény ¢. 1 zohlednén pouze ¢astecné.

Plocha je vymezena na severovychodnim okraji mésta a prostorové navazuje na obytny soubor Mlyn. Urbanisticky tak
dotvari okraj mésta podél stavajici hlavni silnice. Smyslem rozvoje obytné funkce na tomto okraji mésta je urbanistické dotvoreni
této Casti plocha navazuje na zastavitelnou plochu obcanského vybaveni a pres silnici sousedi s plochami uréenymi pro bytové
domy a zafizeni ob¢anského vybaveni véetné rozsahlého sportovniho arealu.

Zastavitelna plocha je dopravné dostupna z mistni komunikace, napojitelna na stavajici systémy technické infrastruktury,
je v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou v platném UP. Vymezenim plochy je respektovan a dotvaren charakter sidla a
jeho urbanisticka struktura.

Plocha je vymezena na pldach I. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,2352 ha. Vymezenim plochy neni narusena organizace
zemédélského padniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotéeny zemédélské ucelové komunikace. Vefejnym zajmem
na vymezeni plochy je zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi ve formé odlvodnéného rozsiteni zastavitelnych ploch ve vazbé na
naplnéni jiz vymezenych zastavitelnych ploch a v koordinaci s aktualnimi pozadavky na zmény v Gzemi.
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Zastavitelna plocha 47 (DS - plochy silni¢ni dopravy)

Zménou ¢. 1 je upraven rozsah plochy v souvislosti se zrusenim zastavitelnych ploch W pro umisténi protipovodriovych
hrazi. Pro umisténi protipovodnovych opatreni je nové vymezen prekryvny koridor POPO1 namisto zastavitelnych ploch W, proto
bylo nutné doplnit plochy v rozsahu plvodné vymezenych zastavitelnych ploch W. Pfevazné byly protazeny pfilehlé stabilizované a
zastavitelné plochy, vyjma ploch uréenych pro bydleni. Z toho dlvodu byla i zastavitelna plocha ¢. 47 rozsitena az ke korytu Litavy a
proto se méni (zvétSuje) vyméra plochy. Plocha je urCena pro zaloZeni nové cesty v krajiné po okraji vodni nadrze k zemédélskému
druZstvu.

Plocha je vymezena na pudach I. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,0662 ha. Vymezenim plochy neni narusena organizace
zemédélského pldniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotéeny zemédélské Gcelové komunikace. Vefejnym zajmem
na vymezeni plochy je zajisténi prostupnosti tzemi.

ZruSeni zastavitelnych ploch a vymezeni ploch zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné 50, 56 (P - plochy pfirodni)

Zménou ¢. 1 je upraven rozsah ploch v souvislosti se zrusenim zastavitelnych ploch W pro umisténi protipovodnovych
hrazi. Pro umisténi protipovodrovych opatfeni je nové vymezen prekryvny koridor POPO1 namisto zastavitelnych ploch W, proto
bylo nutné doplnit plochy v rozsahu plvodné vymezenych zastavitelnych ploch W. Prevainé byly protazeny prilehlé stabilizované a
zastavitelné plochy, vyjma ploch urcenych pro bydleni, a plochy zmén v krajiné. Z toho ddvodu i plochy zmén v krajiné ¢. 50 a 56
rozsiteny a7 ke korytu Litavy v rozsahu plvodné dotéenych skladebnych ¢asti USES, a proto se méni (zvétiuje) vymeéra ploch.
Fakticky se tedy nejedna o vymezeni nové plochy zmén v krajiné, ale o zménu vyuZiti z ploch vodnich a vodohospodarskych (W) na
plochy ptirodni (P)a zruseni jiz vymezené zastavitelné plochy.

Plocha €. 50 je vymezena na pldach I. a Il. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,0545 ha (I. tfida ochrany) a 1,5803 ha (II. tfida
ochrany). Plocha ¢. 56 je vymezena na pudach Il. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 1,5909 ha. Vymezenim ploch neni narusena
organizace zemédélského pidniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotceny zemédélské ucelové komunikace.

Adekvatni vymezeni prvkd USES je ve vefejném zajmu s cilem zajisténi ekologickych funkci krajiny.
Plochy zmén v krajiné 57, 58 (K - plochy krajinné zelené)

Zménou €. 1 je upraven rozsah ploch v souvislosti se zrusenim zastavitelnych ploch W pro umisténi protipovodfiovych
hrdzi. Pro umisténi protipovodiiovych opatfeni je nové vymezen prekryvny koridor POPO1 namisto zastavitelnych ploch W, proto
bylo nutné doplnit plochy v rozsahu plivodné vymezenych zastavitelnych ploch W. Pfevéziné byly protaZeny pfilehlé stabilizované a
zastavitelné plochy, vyjma ploch uréenych pro bydleni, a plochy zmén v krajiné. Z toho ddvodu i plochy zmén v krajiné ¢. 57 a 58
rozéifeny a7z ke korytu Litavy v rozsahu plvodné dotéenych skladebnych &asti USES, a proto se méni (zvétiuje) vymeéra ploch.
Adekvatni vymezeni prvka USES je ve vefejném zajmu s cilem zajisténi ekologickych funkci krajiny. Fakticky se tedy nejedna o
vymezeni nové plochy zmén v krajiné, ale o zménu vyufZiti z ploch vodnich a vodohospodarskych (W) na plochy krajinné zelené (K)a
zruSeni jiz vymezené zastavitelné plochy.

Plocha €. 57 je vymezena na pUdach Il. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,2369 ha. Plocha €. 58 je vymezena na pUdach II. tfidy
ochrany ZPF v rozsahu 0,0223 ha. Vymezenim ploch neni narusena organizace zemédélského pidniho fondu ani ekologické funkce
krajiny, a nejsou dotéeny zemédélské ucelové komunikace.

Adekvatni vymezeni prvk(i USES je ve vefejném zajmu s cilem zajisténi ekologickych funkci krajiny.
Plocha zmén v krajiné 68 (K - plochy krajinné zelené)

Zménou ¢. 1 je upraven rozsah plochy v souvislosti se zrusenim zastavitelnych ploch W pro umisténi protipovodrovych
hrazi. Pro umisténi protipovodrovych opatreni je nové vymezen prekryvny koridor POPO1 namisto zastavitelnych ploch W, proto
bylo nutné doplnit plochy v rozsahu plvodné vymezenych zastavitelnych ploch W. Prevazné byly protazeny pfrilehlé stabilizované a
zastavitelné plochy, vyjma ploch uréenych pro bydleni, a plochy zmén v krajiné. Z toho divodu i plocha zmény v krajiné ¢. 68 je
rozsitena az ke korytu Litavy a proto se méni (zvétSuje) vyméra plochy. Plvodni vymezeni plochy predstavuje doprovodnou
krajinnou zelen k navrzené plose nové komunikace v krajiné (zastavitelna plocha €. 47). Fakticky se tedy nejednd o vymezeni nové
plochy zmén v krajiné, ale o zménu vyuZiti z ploch vodnich a vodohospodarskych (W) na plochy krajinné zelené (K)a zruseni jiz
vymezené zastavitelné plochy.

Plocha ¢. 68 je vymezena na pUdach |. tfidy ochrany ZPF vrozsahu 0,0934 ha. Vymezenim plochy neni narusena
organizace zemédélského pldniho fondu ani ekologické funkce krajiny, a nejsou dotceny zemédélské ucelové komunikace.

Verejnym zajmem na vymezeni plochy je zvyseni podilu krajinné zelené na izemi mésta a tim zvysSeni retencni schopnosti
uzemi.

Koridory predstavujici novy zabor ZPF

Koridor protipovodiiové ochrany POP01

Zménou ¢. 1 jsou zruseny zastavitelné plochy technické infrastruktury (T*) a vodni a vodohospodafské (W), a namisto
téchto ploch je pro ucely ochrany Uzemi pred povodnémi vymezen koridor pro umisténi protipovodnovych opatieni POP0O1.
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Tato zména vychazi z pozadavkd ZUR JMK i Zadéni Zmény €. 1:

2. Provérit vhodnost stanoveni etapizace vystavby ve stdvajicich plochdch (zejména plochy zahrnuté do Il. etapy,
kterd je podminéna vybudovdnim protipovodriovych opatieni a prehodnocenim stanoveného zdplavového uzemi vcetné
stanoveni aktivni zény) a nové vymezovanych zastavitelnych plochdch.

4. Bude reSena &dst uzemniho pldnu, zrusend rozsudkem Krajského soudu v Brné & 66 A 3/2015 ze dne 27. 6. 2016
a to na p. & 2312/29 a 2232/17 v k. u. Ujezd u Brna (v lokalité Bl 5), bude stanoveno vhodné funkéni vyuZiti uzemi a
provérena nutnost zarazeni do Il. etapy vystavby s ohledem na stanovend zdplavovd uzemi a protipovodriovd opatreni.

13. Podporovat zvysovadni retencni schopnosti krajiny, moZnost realizace protipovodriovych a protieroznich opatreni.

19. Pri zpracovani ndvrhu zmény ¢. 1 vzit v uvahu zpracovany odborny dokument ,,Pldn oblasti povodi Dyje” 2010 aZ
2015, tento konfrontovat s aktudlnim stavem v uzemi a aktudlnimi pldny na vybudovdni protipovodriovych opatreni na
vodnim toku Litava na tizemi mésta Ujezd u Brna. Ve provérit s ohledem na hospoddrnost a efektivnost takovych opatieni.
Vyhodnotit zde proporcionalitu zdsahu do soukromych prdv vzhledem k zdjmdm verejnym.

Zménou €. 1 byla komplexné provérena koncepce protipovodnové ochrany. Mimo jiné i na zakladé mnozstvi Zadosti (viz
tabulka v Zadani Zmény ¢. 1) o prehodnoceni plvodné stanovené etapizace souvisejici s pfednostni realizaci protipovodriovych
hrazi, byla koncepce protipovodrniové ochrany upravena scilem reagovat na poZadavky nadfazené dokumentace, oborovych
podkladd a poZadavky mésta.

V pGvodnim Feseni byly vymezeny ploch W1 pro umisténi protipovodriovych hrazi, nicméné tento princip je aktualné
povazovan za nevyhovujici (dle odbornych podkladd a vyjadfeni jsou vsoucasné dobé preferovany fizené rozlivy mimo
urbanizované Uzemi), zaroven plvodné stanovena etapizace zasadnim zplsobem blokovala jakékoliv stavebni aktivity podél koryta
Litavy ve mésté do doby, nez budou hraze realizovany. Z téchto divodl byly plochy pro umisténi hrazi zruseny a nahrazeny
prekryvnym koridorem.

Uprednostnéni prirodé blizkych opatfeni umisténych zejména mimo urbanizovana uzemi sidel vychazi také z pozadavku
UAP SO ORP Slapanice (aktualizace 2016):

Na ochranu pred povodnémi se navrhuji technickd a prirodé blizkd protipovodriova opatieni (napf. vodni nddrZe s
retencnim ucinkem, Upravy koryt vodnich tokd, poldry, ochranné hrdze, hrazeni bystfin, obnova luzZnich lesu). Na
vyznamnych i dalSich vodnich tocich se stanovuji zdplavovad uzemi a jejich aktivni zény; v aktivnich zéndch je zakdzdno
umistovat stavby. Trendem v ochrané pred povodnémi je omezovat ekonomické aktivity v zdplavovych uzemich namisto
snah chrdnit tato uzemi pred povodnémi za kaZdou cenu.

Zménou ¢. 1 je forma reSeni protipovodriové ochrany upravena takto:
- zruseny jsou zastavitelné plochy technické infrastruktury T* - €. 30, 31, 32, 33,
- zruseny jsou plochy vodni a vodohospodarské W - ¢. 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86

- ponechany jsou pouze plochy 95 a 96 (T*) podél koupalisté, kde se predpokladaji terénni Gpravy souvisejici s ochranou a
prostorovym oddélenim sportovniho aredlu od vefejné pristupného koryta feky a navazujiciho toku od Stefanikovy ulice

- namisto zrusenych zastavitelnych ploch je vymezena stabilizovand plocha W v rozsahu stavajiciho koryta Litavy a déle
stabilizované plochy Z*, P*, DS*, O, RZ, zastavitelné plochy DS, OS a plochy zmén v krajiné P, K - vSe dle stavu ploch
navazujicich na plochy plvodnich hrazi

- zrusena je etapizace zahrnujici plochy hrazi v I. etapé, sousedici zastavitelné plochy v Il. etapé a Uzemni rezervu obchvatu
mésta ve lll. etapé

- vymezen je koridor pro umisténi protipovodnovych opatfeni POPO1 v rozsahu stanoveného zaplavového uUzemi
s vyloucenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch vyjma plochy ¢. 26 uréené pro obcanské vybaveni - télovychovu a
sport (OS)

Verejnym zajmem na vySe uvedenych zméndch je nezbytnost zajisténi ochrany pred povodnémi, aniz by bylo nadmérnym
zplsobem branéno v rozvoji Gzemi a nadmiru byla omezena vlastnicka prava majiteld pozemka.

Pro feseni protipovodnové ochrany resp. vymezeni koridoru POPO1 byl vyuZit odborny podklad Pldn oblasti povodi Dyje
2010-2015 (zohlednéni dle poZadavku Zaddni Zmény ¢. 1) stanovujici Opatreni na useku ochrany pred povodnémi - DY130119 (vodni
tok Litava, sprdvce Povodi Moravy, s.p.) - Pfirodé blizkd protipovodriovd opatreni a obnova pfirozené hydromorfologie a retencéni
kapacity toku a nivy.
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Legenda
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Vymezeni koridoru POPO1 v feSeni Zmény €. 1 reaguje na potrebu zajisténi podminek pro protipovodriovou ochranu
v Uzemi dotéeném zaplavovym Gzemim Qioo @ jeho aktivni zénou, stanoveném na vodnim toku Litava. Zplsob vymezeni koridoru
POPO1 respektuje vyse uvedené zasady pro realizaci pfirodé blizkych protipovodiiovych opatfeni. Koridor je vymezen v rozsahu
zdplavového Uzemi Qigo Se zpfesnénim v ramci zastavéného Uzemi, kde je redukovan na koryto vodniho toku Litavy a souvisejici
pozemky a déle na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti, v ramci nichZ dle podminek jejich vyuZiti, stanovenych tzemnim planem,
nelze umistit zastavbu. Zplsob vymezeni reaguje na potrebu priorizace realizace opatfeni protipovodnové ochrany prednostné
mimo souvislé urbanizované tUzemi (viz vyse) a soucasné zohledriuje stavajici pfirozenou protipovodiiovou ochranu, realizovanou
formou zvySenych hrazi pfi prlchodu Litavy sidlem. NiZze uvedeny obrazek graficky znazornuje rozsah vymezeného koridoru
protipovodiiovych opatfeni POP01, zaplavové Uzemi Qiqo a jeho aktivni zonu.

Podrobné odldvodnéni zmény v feseni protipovodriové ochrany mésta je uvedeno v kapitole 10.5.4. Od(vodnéni.

Koridor je vymezen na pGdach 1., Il. a lll. tfidy ochrany ZPF. Odbornym odhadem lze stanovit zabor v rozsahu max. cca 10 -
20 % z celkového rozsahu koridoru 136 ha (z toho 118 ha predstavuje dotceni ZPF). Pfipadné naruseni organizace zemédélského
pudniho fondu a dotéeni zemédélskych ucelovych komunikaci Ize fesit az v podrobnéjsi dokumentaci. Ekologické funkce krajiny
budou potencialné vyrazné zlepseny.

Verejnym zajmem na vymezeni koridoru je nezbytnost zajisténi ochrany uzemi pred povodnémi.
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Vymezeni koridoru POPO1 pro prirodé blizka protipovodriovd opatreni v feseni Zmeny ¢. 1

Pozn.: modrad plocha — zdplavové tzemi Qio0, Cervend plocha — aktivni zona zdplavového uzemi, cernd srafa — koridor POP01

Koridory technické infrastruktury TEE25 pro rekonstrukci a zdvojeni nadzemniho vedeni VVN 110 kV a TEE27 pro
zdvojeni vedeni ZVN 400 kV

Zménou €. 1 je koncepce zdsobovani elektrickou energii doplnéna o koridor pro rekonstrukci a zdvojeni nadzemniho
vedeni VVN 110 kV s oznac¢enim TEE25 a koridor pro zdvojeni vedeni ZVN 400 kV s oznacenim TEE27. Koridor TEE25 je uréen pro
rekonstrukci a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (- Prostéjov) ve stavajici trase, je vymezen v Sifce 200 m v
souladu s pozadavky ZUR JMK a dle poZadavk( Zadani. Koridor TEE27 pro zdvojeni vedeni 400 kV (Otrokovice —) hranice kraje —
Sokolnice, je vymezen v $ifce 300 m v souladu s poZadavky ZUR JMK a PUR CR.

Koridory jsou vymezeny na padach 1., Il. a lll. tfidy ochrany ZPF. Koridory jsou vymezeny pro zaméry zdvojeni stavajicich
elektrickych vedeni, které obvykle spociva v osazeni stavajicich patek novymi sloupy nebo jejich doplnénim. Vzhledem k charakteru
tohoto zdméru Ize ocekdvat minimalni zabor pozemk( ZPF v fadu desitek m?, a to v rozsahu ptipadnych novych sloupd, jejich
rozsifeni nebo ptipadnych souvisejicich zafizeni. V méfitku Uzemniho planu na Urovni obce se jedna o zanedbatelny rozsah zédboru.

Koridor s oznacenim TEE25 je urCen pro rekonstrukci a zdvojeni VVN 110 kV Sokolnice — Vyskov — hranice kraje (-
Prostéjov) ve stavajici trase, je vymezen v $itce 200 m v souladu s pozadavky ZUR JMK a dle pozadavkil Zadani. Dle dostupnych
informaci (napt. z Uzemni studie silnic Il. tfidy v Gzemi ovlivnéném rozvodnou 400/220/110 kV Sokolnice, etapa 2 - névrh -
technické posouzeni navrienych tras s ohledem na el. vedeni VVN 220/400 kV, Jihomoravsky kraj, ATELA spol. s.r.0., KNESL+KYNCL
s.r.0., Unor 2015) se jedna o aktualni zamér spole¢nosti E.ON Ceska republika s.r.o. na posileni distribuéni elektrické sité VVN.
Zdvojeni stavajiciho vedeni 110 kV ¢. 518 je uvaZzovano s dodrZzenim stavajiciho ochranného pasma a vyménou stavajicich sloupd,

Dle informaci z Ozndmeni pro zjistovaci fizeni dle § 6 zdkona ¢. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi -
V518 - kompletni rekonstrukce vedeni (E.ON Distribuce, a.s., zafi 2016) zamér nevyvola zabor ZPF.

K vyméné stoZdri dojde cdstecné na stdvajicich stoZdrovych mistech, ¢dstecné mimo né. Celkové se predpoklddd mensi
pocet stoZdrd, neZ je stdvajici. Pokud to umozni terén, pfedpoklddd se vynechdni kaZzdého druhého stoZdrového mista.”

Z hlediska vlivu zdméru na zemédélskou pddu je v dokumentu uvedena nasledujici informace:

,Vzhledem k charakteru zaméru nedojde k rozsifeni zaboru ZPF. Nékteré stoZdry budou na plvodnich stoZdrovych mistech,
jiné budou nahrazeny novymi a ptvodni mista budou zlikvidovdna a navrdcena ptvodnimu uZivdni. Celkové dojde ke sniZeni poctu
stoZdru o témer polovinu, tim dojde i ke zmenseni zaboru pozemki véetné ZPF.“

Lze tedy predpokladat, Zze zabor ZPF bude vlivem realizace rekonstrukce a zdvojeni elektrického vedeni dokonce snizen
oproti sou¢asnému stavu.

Davodem pro vymezeni koridord je verejny zdjem spocivajici v rozvoji vefejné technické infrastruktury s cilem zvySovat
kvalitu vefejné infrastruktury a zlepSovat obsluhu urbanizovaného Gzemi sidel - zajistovani dodavek elektrické energie v §irsim
méfitku.

ZALUDA, projektovd kanceldr /b.24/
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Koridory dopravni infrastruktury silniéni DS51 pro pfeloZku silnice 11/416 Telnice — Kfenovice a DS55 pro silnici
11/380 — obchvat Telnice

Zménou €. 1 je koncepce dopravni infrastruktury o koridor pro pfelozku silnice 11/416 Telnice — Kfenovice a DS51 a koridor
pro silnici 11/380 Telnice, obchvat DS55. Koridor DS51 pro prelozku silnice 11/416 je uréen soucasné pro jizni obchvat mésta a je
vymezen v Sitce 100-250 m (zuzeni na 100 m je v kontaktu se zastavénym uUzemim vyrobniho arealu na jiznim okraji mésta) v
souladu s pozadavky ZUR JMK. Koridor DS55 pro obchvat Telnice zasahuje okrajové do zapadni ¢asti Gzemi a je vymezen v $ifce 150
m v souladu s pozadavky ZUR JMK.

Koridor DS51 je vymezen na padach 1., Il. a Ill. tfidy ochrany ZPF, koridor DS55 na pldach I. a Il. tfidy ochrany. Koridory
jsou vymezeny pro preloZeni stavajicich silnic.

Vsouladu s § 9, odst. (3) vyhlasky ¢. 271/2019 Sh., je vyhodnoceni vyméry zaboru u koridor( dopravni infrastruktury
silni¢ni DS51 aDS55 stanoveno vynasobenim délky (osy) koridoru s odhadovanou sitkou télesa stavby véetné zapocteni odhadované
pramérné Sife naspu, zafezl a prikopl véetné ostatnich soudasti stavby. V pfipadé zamérd realizace prelozeni silnic 11/380 a 11/416
je pro ucely vyhodnoceni uvazovano s kategorijni Sirkou komunikace 9,5 m (1+1 pruh), pro pfipadné souvisejici stavebni prace je
ponechana rezerva a zabor ZPF je tak pocitan se Sitkou télesa stavby 15 m.

Zabor ZPF v dUsledku vymezeni koridor( dopravni infrastruktury silni¢ni DS51 a DS55 byl projednan jiz pfi projednani ZUR
JMK vzhledem ke skutecénosti, Ze tyto koridory jsou Zménou ¢. 1 vymezeny plné v souladu s poZadavky této nadrazené Gzemné
planovaci dokumentace.

Davodem pro vymezeni koridor(l je vefejny zdjem spocivajici v rozvoji vefejné dopravni infrastruktury s cilem zvySovat
kvalitu a dostupnost verejné infrastruktury a zlepSovat dopravni obsluZznost a dostupnost mésta v SirSich izemnich souvislostech.
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