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DRAŽEBNÍ VYHLÁŠKA Č. 

o konání elektronické veřejné dražby dobrovolné dle zákona č. 250/2023 Sb., o 
veřejných dražbách v platném znění 

č. j. 25DR000455 

I. OZNAČENÍ OSOB 
1.1. Dražebník: PROKONZULTA, a.s. 

IČO 26307367, se sídlem Křenová 299/26, 60200, Brno 

Zastupující osoba: Ing. Jaroslav Hradil 

Kontaktní osoba: Tomáš Zvěřina, tel. 420608880132, zverina@prokonzulta.cz 

1.2. Navrhovatel: Indra-Šebesta v.o.s. 
IČO 26919877, se sídlem Čechyňská 361/16, 602 00, Brno, Česko 

Insolvenční správce 

Indra-Šebesta v.o.s., IČ: 26919877, Brno, Čechyňská 361/16, PSČ 602 

0 0Společnost je zapsaná v OR vedeném u KSBR, sp.zn. A 16875 zastoupena: 

Mgr. Janem Koutným, ohlášeným společníkem, Insolvenční správce dlužníka 

Bronislava Němcová, IČ: 62178831, Rosice, U Sýpky 169, PSČ 665 01a BROJAN 

STAV s.r.o., IČ: 05670012, Rosice, U Sýpky 169, PSČ 665 01, společnost je 

zapsaná v OR vedeném u KSBR, sp.zn. C 97279ke sp. zn. KSBR 26 INS 

2 513/2024 a KSBR 45 INS 13438/2023 

1.3. Vlastník: Bronislava Němcová 
Datum narození: 16. 8. 1970 

bytem U Sýpky 169, 66501, Rosice 

BROJAN STAV s.r.o. 
IČO 05670012, se sídlem U Sýpky 169, 66501, Rosice, Česko 

II. VYHLÁŠENÍ DRA ŽBY, MÍSTA A DATUM KONÁNÍ 
Touto dražební vyhláškou se vyhlašuje elektronická veřejná dražba dobrovolná. 

Dražba se bude konat na webové adrese: 

https://www.prokonzulta.cz/drazba/rozestaveny-objekt-s-pozemky-ujezd-u-brna-m25DR000455 
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• 

• 

Zahájení dražby: 27. 6. 2025 10:00 
Ukončení dražby: 27. 6. 2025 11:00 

III. PŘEDMĚT DRAŽBY 
3.1. Předmětem dražby, draženým pod názvem „Rozestavěné stavba s pozemky Újezd u Brna, ulice 
Nádražní, okres Brno-venkov“, je: 

• Rozestavěné stavba s pozemky Újezd u Brna, ulice Nádražní, okres Brno-venkov 
pozemek p. č. 127/15 – ostatní plocha, evidovaná výměra 96 m2, způsob využití – jiná plochapozemek 

p. č. 248 – zastavěná plocha a nádvoří, evidovaná výměra 333 m2 Součástí je stavba: Újezd u 

Brna, č.p. 1, rod.důmStavba stojí na pozemku p.č.: 248 vše zapsáno v katastru nemovitostí u 

Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-venkov, obec Újezd u Brna (okres 

Brno-venkov), část obce Újezd u Brna, katastrální území Újezd u Brna na LV 3005, 3198. 
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3.2. Popis předmětu veřejné dražby a jeho příslušenství 

Rozestavěný víceúčelový objekt s pozemky – Újezd u Brna 

Adresa: Nádražní x Školní, Újezd u Brna 

Typ nemovitosti: Rozestavěný víceúčelový objekt 

Celková užitná plocha: 865,43 m² 

Pozemky: 429 m² (parc. č. 248 a 127/15) 

Popis nemovitosti: 

Nabízíme rozestavěný víceúčelový objekt na atraktivním nárožním místě v centru Újezdu u Brna, na rohu ulic 

Nádražní a Školní. Objekt je situován na dvou pozemcích o celkové výměře 429 m² a nabízí široký potenciál 

pro komerční i rezidenční využití. 

Stavba byla zahájena v letech 2010–2012 dle platného územního rozhodnutí a následného stavebního 

povolení. Projekt počítá s třípodlažní nepodsklepenou budovou s obytným podkrovím pod sedlovou 

střechou, přičemž celková užitná plocha činí 865,43 m². 

K datu nabídky se objekt nachází ve fázi hrubé stavby 1. a 2. nadzemního podlaží včetně stropních 

konstrukcí. Od roku 2012 je stavba zakonzervována a neužívaná. Stavební dokumentace počítá s výstavbou 

apartmánů ve 3. NP a podkroví a s centrálním plynovým vytápěním z vlastní kotelny. 

Stavební specifikace: 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Nosné konstrukce: zděné 

Stropy: železobetonové 

Střecha: mansardová se sedlovou taškovou krytinou (dosud nepostavena) 

Okna: dřevěná EURO okna (plánovaná) 

Vytápění: ústřední plynové (projektováno) 

Inženýrské sítě: možnost napojení na elektřinu, vodovod, kanalizaci a plyn (funkčnost přípojek 

neověřena) 

Pozemky: 

• 

• 

• 

• 

Parcela č. 248: zastavěná část objektu a přilehlý dvůr 

Parcela č. 127/15: předprostor a pruh podél východní strany stavby 

Územní plán: Smíšené obytné území (SO.1) – centrální zóna města 

Přístup: zpevněná místní komunikace – ulice Školní 

Lokalita: 

Nemovitost se nachází v atraktivní části města s výbornou dostupností – v blízkosti se nachází škola, 

sportoviště, parkoviště, zastávka autobusu a městské centrum s kompletní občanskou vybaveností. 

Výhody nabídky: 
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• 

• 

• 

• 

Výhodná lokalita v centru města 

Hotová projektová dokumentace a právní rámec stavby 

Možnost přestavby na byty nebo komerční prostory 

Vhodné pro investory a developery 

3.3. Popis práv s předmětem veřejné dražby spojených a závad na něm váznoucích, pokud ovlivňují 
hodnotu předmětu veřejné dražby 

Veškerá zajišťovací práva a břemena váznoucí na předmětu dražby jsou zapsána v evidenci Katastrálního 

úřadu výše uvedeného. 

Dražebník upozorňuje na skutečnost, že mohou být vydána usnesení soudu o nařízení výkonu rozhodnutí 

prodejem nemovitostí, usnesení soudu o nařízení exekuce a také mohou být vydány exekuční příkazy k 

prodeji nemovitosti, které jsou zahrnuty do předmětu této dražby, a záznam o tomto může být evidován 

Katastrálním úřadem na dotčeném listu vlastnictví. Tato usnesení a exekuce se nedotknou případného 

vydražitele, je však nutno brát v úvahu, že k výmazu těchto poznámek z evidence Katastrálního úřadu může 

dojít se značnou časovou prodlevou. 

Dle ustanovení § 167 odst. 4 zákona č. 182/2006 Sb., insolvenční zákon, v platném znění (dále jen „IZ“), 

zpeněžením věci, práva, pohledávky nebo jiné majetkové hodnoty v insolvenčním řízení zaniká zajištění 

pohledávky zajištěného věřitele, a to i v případě, že nepodal přihlášku své pohledávky. Dále v souladu s 

ustanovením § 285 IZ zpeněžením majetkové podstaty zanikají také účinky nařízení výkonu rozhodnutí nebo 

exekuce a vydaných exekučních příkazů a další závady uvedené v insolvenčním zákoně, a tyto zanikají v 

rozsahu, v němž se týkají zpeněženého majetku. 

Z uvedených důvodů nemají výše uvedená zástavní práva ani omezení vlastnického práva z důvodů 

zahájených exekucí vliv na hodnotu předmětu dražby. Omezení vlastnického práva z titulu zapsání 

předmětu dražby do majetkové podstaty dlužníka ve prospěch insolvenčního správce zaniká zpeněžením, a 

tudíž neovlivňuje hodnotu předmětu dražby. 

Tyto práva a poznámky budou vymazány z evidence katastru nemovitostí na základě Návrhu na vklad práva 

do katastru nemovitostí, který podává do katastru nemovitostí vydražitel po nabytí vlastnictví předmětu 

dražby a jehož přílohou je potvrzení o zániku zástavních práv s úředně ověřeným podpisem navrhovatele 

dražby. Vydražitel nese náklady na příslušný poplatek katastru za provedení výmazu zástavních práv. 

Navrhovateli ani dražebníkovi nejsou známa jiná práva k předmětu dražby, která by podstatným způsobem 

ovlivňovala hodnotu předmětu dražby. 
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3.4. Popis stavu předmětu veřejné dražby 

Podrobný popis nemovitostí a jejich stavu je uveden v posudku znalce, který je ke stažení na webu 

dražebníka anebo přílohou této vyhlášky. 

Dražebník upozorňuje, že údaje o předmětu dražby, zejména popis jeho stavu, práv a závazků na předmětu 

dražby váznoucích, jsou uvedeny pouze podle dostupných informací. 

Předmětem dražby jsou i veškeré součásti a příslušenství výše uvedených nemovitostí v rozsahu, v jakém je 

navrhovatel, resp. insolvenční dlužník, byl oprávněn užívat, nezapsané v katastru nemovitostí, tj. zejména 

venkovní úpravy, trvalé porosty a podobně. 

Předmět dražby dražby * je /není užíván jeho vlastníky - insolvenčními dlužníky. Dražebník tímto sděluje, že 

dle ust. § 285 odst. 2 IZ jsou dlužníci povinni nemovitost vyklidit. Neučiní-li tak dobrovolně, může se 

vydražitel domáhat vyklizení žalobou u soudu. 

K předmětu dražby * je/ není uzavřená nájemní smlouva, dle informací známých Navrhovateli dražby. 

Dle ust. zákona č. 406/2000 Sb., o hospodaření energií, nemusí být v případě dražby splněna povinnost 

zajistit průkaz energetické náročnosti budovy. 

3.5. Vyvolávací cena, obvyklá cena a minimální příhoz 

• 

• 

Vyvolávací cena: 8 700 000 Kč 
Obvyklá cena: 8 700 000 Kč 
číslo položky: 031827/2025 

Znalecký posudek byl vyhotoven 22. 4. 2025 

Minimální příhoz: 5 000 Kč • 

3.6. Účel veřejné dražby, úhrada ceny dosažené vydražením a jiné ujednání 

Účelem veřejné dražby je uzavření kupní smlouvy. 

Cena dosažená vydražením musí být vydražitelem uhrazena 60 kalendářních dnů ode dne udělení příklepu. 

131-1210237/0100 
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3.7. Dražební jistota 

Dražební jistota byla stanovena na částku 500 000 Kč. 

Složení dražební jistoty 

Účastník dražby je povinen složit dražební jistotu, a to: 

a) bankovním převodem na účet dražebníka č. 131-1210237/0100, s variabilním symbolem „rodné číslo“ 

účastníka dražby, jako fyzické osoby nebo „IČ“ účastníka dražby, jako právnické osoby. 

Dokladem o složení dražební jistoty je bankou potvrzený výpis z bankovního účtu účastníka dražby, 

potvrzující, že z něj byla odepsána částka odpovídající výši dražební jistoty touto dražební vyhláškou 

stanovenou ve prospěch dražebníka. 

b) formou bankovní záruky – její podmínky nutno bezpodmínečně konzultovat s dražebníkem. Lhůta pro 

předložení bankovní záruky končí v sídle dražebníka 48 hodin před konáním dražby. 

V případě složení dražební jistoty až v den konání dražby má účastník dražby povinnost doložit dražebníkovi 

tuto skutečnost nezpochybnitelným způsobem. 

Složení dražební jistoty platební kartou nebo šekem je nepřípustné. 

Vrácení dražební jistoty 

Uhrazená dražební jistota se vydražiteli započte na cenu dosaženou v dražbě, ostatním neúspěšným 

účastníkům dražby bude dražební jistota v plné výši vrácena po skončení dražby převodem na bankovní 

účet, ze kterého byla odeslaná. 

Účastníkům, kteří dražební jistotu uhradili složením v hotovosti na účet, bude jistota poukázána na účet, 

který uvedli v registračním formuláři. 

Vrácení dražební jistoty proběhne bez zbytečného odkladu po ukončení dražby. Pokud byla složena formou 

bankovní záruky, bude vrácena stejným způsobem. 

IV. PROHLÍDKA PŘEDMĚTU DRAŽBY 
Prohlídka předmětu dražby byla stanovena na: 

• 10. 6. 2025 15:00 
Prohlídka se bude konat na adrese Nádražní 1, 66453, Újezd u Brna, Česko 
(49.10477 16.75481) 

Zájemci o účast na prohlídce se můžou nahlásit pomocí formuláře „Zúčastnit se prohlídky“, který je k 

dispozici na webu dražebníka 

u jednotlivých zpeněžení. Prohlídka předmětu zpeněžení se uskuteční pouze ve výše uvedeném termínu po 

předchozím potvrzení ze strany zájemce 

nejpozději 24 hodin před konáním prohlídky. Prohlídka bude provedena v rámci možností. Prohlídku bude 

zajišťovat a konkrétní informace 

na místě poskytne dražebníkem pověřená osoba. 

Neúčast na prohlídce předmětu dražby není důvodem k neuhrazení ceny dosažené vydražením předmětu 

dražby, případně ke snížení této ceny. 
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V. PODROBNOSTI O DRAŽBĚ 
5.1. Způsob licitace 

Licitace bude probíhat anglickým způsobem. 

5.2. Pravidla postupu při elektronické dražbě 

Podmínky pro účast v dražbě: 

1 

2 

3 

. Provést registraci na www.prokonzulta.cz 

. Přihlásit se k dané dražbě a zaškrtnout pole „Souhlasím s údaji uvedenými v čestném prohlášení“ 

. Složit dražební jistotu na účet dražebníka výše uvedený, s variabilním symbolem „rodné číslo“ účastníka 

dražby, jako fyzické osoby nebo „IČ“ účastníka dražby, jako právnické osoby. 

Podmínky a způsob registrace dražitelů – účastníků dražby najdete na webu dražebníka nebo v dražební 
vyhlášce v plném znění, která je také na webu dražebníka. 

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese: 

https://www.prokonzulta.cz 
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5.3. Podmínky odevzdání předmětu veřejné dražby vydražiteli 

Nabyl-li vydražitel vlastnictví předmětu elektronické dražby, je dražebník povinen bez zbytečného odkladu 

předat předmět elektronické dražby a listiny, které osvědčují vlastnictví a jsou nezbytné k nakládání s 

předmětem elektronické dražby. 

Předmět elektronické dražby bude vydražiteli předán v termínu, který vydražitel s dražebníkem předem 

dohodne a bude předán po doplacení ceny dosažené vydražením, resp. zápisu vydražitele jako vlastníka 

předmětu dražby v příslušném veřejném rejstříku, a po úhradě nákladů na předání a převzetí předmětu 

elektronické dražby. Tyto náklady budou vyúčtovány při předání předmětu elektronické dražby a 

nepřesáhnou částku 13.000 Kč. Tato částka nákladů je včetně DPH v zákonné výši a na tuto částku dražebník 

vystaví řádný daňový doklad, jakmile bude vydražitelem tato úhrada provedena. Pro úhradu této částky 

vydražitel použije účet shodný s účtem pro doplacení ceny dosažené vydražením. Dražebník vyhotoví 

předávací protokol ve smyslu znění ZVD. 

Pokud není v této vyhlášce uveden jiný termín pro předání a převzetí předmětu elektronické dražby, je 

vydražitel povinen do pěti pracovních dnů od doplacení ceny dosažené vydražením, resp. do pěti (5) 

pracovních dnů od zápisu vydražitele jako vlastníka předmětu dražby v příslušném veřejném rejstříku, 

převzít předmět elektronické dražby a toto převzetí písemně potvrdit. 

V případě, že vydražitel předmět dražby nepřevezme v této lhůtě, má se za to, že k předání a převzetí 

předmětu elektronické dražby došlo dnem doplacení ceny dosažené vydražením, resp. dnem zápisu 

vydražitele jako vlastníka předmětu dražby v příslušném veřejném rejstříku. Požitky a užitky (např. nájemné) 

z předmětu elektronické dražby náležejí navrhovateli do dne doplacení ceny dosažené vydražením včetně. 

Vydražiteli tak náleží požitky a užitky den následující po dni doplacení. 

5.3.1. Nebezpečí škody, odpovědnost za vady 

Nebezpečí škody na předmětu dražby přechází z navrhovatele na vydražitele dnem předání předmětu 

elektronické dražby. Je-li vydražitel v prodlení s převzetím předmětu elektronické dražby, nese nebezpečí 

vydražitel. 

Vydražitel přebírá předmět elektronické dražby, jak stojí a leží, a může se tudíž domáhat pouze 

odpovědnosti za vady, o jejichž neexistenci byl výslovně ujištěn. Navrhovatel zaručuje vlastnosti předmětu 

elektronické dražby a odpovídá za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném touto dražební vyhláškou. 

5.3.2. Daňové aspekty a poplatky 

Odhadní cena předmětu dražby, vyvolávací cena, minimální příhoz i cena dosažená vydražením se rozumí 

včetně DPH v zákonné výši u předmětu dražby, kde toto DPH přichází v úvahu. 

VI. OSTATNÍ INFORMACE 
Dražební vyhláška v plném znění na webu dražebníka www.prokonzulta.cz. 

https://cevd.gov.cz/api/auctions/10447/announcement/preview 8/9 



  
 

 

03.06.25 14:34 Centrální evidence veřejných dražeb 

Dne 3. 6. 2025 

Dražebník 

....................................... 

Ing. Jaroslav Hradil 

PROKONZULTA, a.s. 
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