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Mestsky urad Ujezd u Brna

ZADANI

uzemni studie plochy ¢. 1
lokalita ,,Pod trati”

Zpracovano v souladu s § 30 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,,stavebni zakon“).

Pofizovatel: Méstsky Ufad Ujezd u Brna (zajisténi kvalifikace — Ing. Martina Miklendov4)

Datum: duben 2019
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I.LA Uvod, podklady

Pofizeni Gzemni studie pro zastavitelnou plochu oznaéenou v Gzemnim planu Ujezd u Brna jako
€. 1je ulozeno Uzemnim planem Ujezd u Brna, ktery nabyl uéinnosti dne 6. 6. 2017.

Uzemni plan Ujezd u Brna ve znéni po zméné ¢&. 1A vymezuje ve vyrokové &asti v kapitole K)
Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v tzemi podminéno
zpracovdnim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené Ihity pro vioZeni
dat o této studii do evidence tizemné pldnovaci ¢innosti, v k. U. Ujezd u Brna plochy, ve kterych
je provéreni zmén jejich vyuziti zemni studii podminkou rozhodovani a to i pro zastavitelnou
plochu oznacdenou €. 1 a stanovuje pro potizeni Uzemni studie, pro jeji schvaleni potizovatelem
a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti IhGtu do 31. 12. 2020.

Na zakladé § 30 stavebniho zakona v zadani Uzemni studie urci pofizovatel jeji obsah, rozsah,
cil a Ucel. Pofizovatelem Gzemni studie pro lokalitu C. 1 je Méstsky Grad Ujezd u Brna, ktery si
v souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zakona zajistil spInéni kvalifika¢nich pozadavk( pro vykon
uzemné planovaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zdkona smlouvou s fyzickou osobou spliujici
kvalifika¢ni poZzadavky na vykon uzemné planovaci ¢innosti.

Podkladem pro zadani Gzemni studie je Uplné znéni tzemni plan Ujezd u Brna po zméné &. 1A,
Uzemné analytické podklady pro ORP Slapanice a vlastni préizkum vztah( v Gzemi.

I.LA Ucel a cile tizemni studie

1.

Uzemni studie bude slouZit jako Uzemné planovaci podklad, na zakladé kterého, v souladu s &
25 stavebniho zdkona, bude probihat rozhodovani v Gzemi.

Cilem uUzemni studie je vytvofit predpoklady pro vystavbu rodinnych domi v plose €. 1
v lokalité sndzvem ,Pod trati“ vUjezdu u Brna vsouladu spodminkami obsazenymi
v Uzemnim planu.

Cilem Uzemni studie je navrhnou moZnosti optimalniho urbanistického usporadani, intenzitu
zastavéni a prostorovou regulaci s ohledem na limity vyuZiti Gzemi a krajinné hodnoty, dale
organizaci dopravni obsluhy, vyuZitelnost stavajicich pfijezdovych komunikaci, napojeni na sité
technické infrastruktury.

Ucelem Uzemni studie je navrieni, provéfeni a posouzeni moznosti vyuziti plochy €. 1 o rozloze
cca 5,56 ha pro individualni bydleni s kapacitou cca 30 rodinnych domd.

I.B Resené Gizemi, rozsah Gzemni studie

1.
2.
3.

Plocha €. 1 se nachazi v k. 4. Ujezd u Brna a md rozlohu 5,56 ha.
Plocha ¢. 1 ma navrzen zpUsob vyuZiti Bl = plocha individualniho bydleni.

Redené Uzemi se nachazi na zapadnim okraji zastavéného tizemi mésta Ujezdu u Brna, navazuje
na stavajici zastavbu rodinnych domu ul. Nadrazni a ul. 9. kvétna. Ze severu je fesené Uzemi
ohraniceno télesem Zeleznicni trati ¢. 300 Brno - Pferov, z jihu polni cestou a zemédélsky
vyuzivanou ptdou.

Podle koncepce uzemniho planu na feSené Uzemi z jizni strany navaie Uzemnim planem
navrzena zastavitelna plocha pro individudlni bydleni €. 2 s nazvem ,Za ul. 9. kvétna" o rozloze
3,65 ha a plocha pro verejné prostranstvi ¢. 38 s nazvem ,Pod trati - u regulacni plynové
stanice" o rozloze 0,72 ha. Ze severovychodu pfiléha k reSenému Gzemi Uzemnim planem
navrzena plocha pro obcanskou vybavenost ¢. 69 s nazvem , U trati" o rozloze 0,07 ha urcena
pro informacni centrum. Z vychodu je fesené izemi ohrani¢eno Uzemni rezervou pro obchvat
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mésta (prelozka silnic 11/416 Slavkov - Zidlochovice - Pohotelice a 11418 Sokolnice - Otnice -
Krumvir).

. Uzemni studie pro plochu & 1 ma Fesit zastavitelnou plochu ¢&. 1 vlokalité ,Pod trati“
vymezenou v Uzemnim pldnu Ujezd u Brna véetné jejich vazeb na Sirsi zajmové Uzemi.

. Uzemni studie stanovi podrobné&jsi podminky ochrany krajinného rézu.

. Uzemni studie stanovi dalsi podrobné podminky (regulativy) pro rozhodovéni v tUzemi a
formovani zastavby a ddle stanovi urbanistické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi, zejména vSak na umisténi, usporadani a prostorové feseni staveb.
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Obr. ¢. 2 — vyrez vykresu zdkladniho clenéni uzemi, plocha ¢. 1 + dalsi zastavitelné plochy ozn.
modre. Modra ¢darkovand cdra oznacuje hranice tuzemni rezervy pro obchvat mésta. RlZovou je
plosné zndzornéno zastavéné tzemi.
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Obr. ¢. 3 —vyrez koordinacniho vykresu, plocha ¢. 1 (Bl) fesené uzemi. Omezeni vyuZiti plochy
¢. 1 ochrannym pdsmem Zeleznice (fialovad ¢dra), ochrannym pdsmem plynovodu (zelend &dra),
zdvlahami=melioracemi (svislé modré srafovani).

I.C Uzemni studie bude respektovat:

1.

vk N

W o N o

10.

11.

Zakon €. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisli (dale jen ,stavebni zakon“) a jeho provadéci vyhlasky, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Platné pravni predpisy a prisluiné CSN vztahujici se vidy k fe$ené problematice.

Uplné znéni tzemniho planu Ujezd u Brna po zméné &. 1A.

Uzemné analytické podklady pro ORP Slapanice.

Usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle stanovenych podminek vyuziti pfislusnych
zastavitelnych ploch v platném Uzemnim plédnu Ujezd u Brna.

Urbanistickou koncepci danou Uzemnim planem Ujezd u Brna.
Sir§i Uzemni vztahy a charakter okoli fe$enych ploch.
Stanovena ochranna pasma technické infrastruktury a limity v Uzemi.

Zejména je nutné zohlednit fakt, Ze lokalita je zasaZena existenci ochranného pasma drahy
(zeleznicni trati €. 300 Brno — Pferov), kde obecné neni vhodné situovani staveb s chranénym
vhnitfnim a venkovnim prostorem.

Vyuziti Uzemi je rovnéZ limitovdno rezimem pamatkové zény Bojisté bitvy u Slavkova,
ochrannych pasem mezinarodniho letisté Brno — Tufany a zajmovym Uzemim Ministerstva
obrany.

Vyjadreni sprdvcu siti a dotéenych organd, jejichz zajmy mohou byt feSenim studie dotceny, se
kterymi bude Uzemni studie zpracovatelem projednana.
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I.D

Uzemni studie bude fesit:

A.

1.

L 0 N o

Urbanismus, architektura, hodnoty

Studie navrhne moznosti optimdlniho urbanistického usporadani, intenzitu zastavéni a
prostorovou regulaci s ohledem na limity vyuziti Uzemi a krajinné hodnoty, dale organizaci
dopravni obsluhy, vyuzitelnost stdvajicich prijezdovych komunikaci, napojeni na sité technické
infrastruktury a vymezi plochy potfebnych verejnych prostranstvi.

Zastavovaci skladbu lokality, ¢lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v souladu s ust. § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuZivani Gzemi (1000 m’na kaidé 2ha zastavitelné plochy, kdy do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace).

Funkéni prostorové clenéni ploch verejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy a
technické, pfipadné reseni ploch a objekt drobné obcanské vybavenosti

Stanovi podrobné;jsi prostorovou regulaci zastavby (miru zastavéni % pozemku, do které bude
zapocitana plocha stavby vcéetné zpevnénych ploch), regulacni linie fazeni (osazeni), vyskové
osazeni staveb RD, tvar a sklon stfech.

Navrhne systém zastavéni s dlrazem na zachovani kvality bydleni, zde zvazit i navrh urcitych
protihlukovych opatieni.

Koordinaci navrhované funkce s poZzadavky ochrany kulturnich a civilizacnich hodnot.
Koordinaci s limity vyuzZiti Uzemi.

Koordinaci s pozemkovymi Gpravami.

Budou dodrzeny zasady jednotné urbanistické kompozice lokality ¢. 1: druh zastavby, rytmus
zastavby, objem staveb, podlaznost a pfipadné podkrovi, uli¢ni a stavebni ¢ary, tvar stfech,
stavebni materidly, poloha a vzhled objektd technické infrastruktury, uli¢cni oploceni
(charakter, vyska, materidl), doporucuje se respektovat mistni stavebni tradici (viz ndvesni

prostor Ujezdu u Brna) a upfednostnit Fadovou zastavbu s vét$i hloubkou pozemkl pro
efektivni vyuZiti dopravni a technické infrastruktury.

10.Pési, pripadné cyklistické propojeni lokality s okolnim osidlenim a pfirodou.

1
B.

1

2

I.E

1.Architektonické feseni vetejnych prostranstvi v¢. uli¢nich prostor a zelené.

Technicka infrastruktura

. Bude popsan soucasny stav a trasovani vSech inzenyrskych siti v feSeném tzemi.

. Musi byt provéreny naroky na veskerou technickou infrastrukturu potifebnou pro kvalitni

zasobovani Uzemi — zasobovani vodou, odvadéni a likvidace odpadnich vod (odkanalizovani
rozvojovych ploch fesit oddilnou kanalizaci, destové vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v
uzemi), zdsobovani elektrickou energii, zasobovani plynem.

Bude navrZzen dopravni systém v Uzemi a jeho napojeni na verejnou nadfazenou komunikacni
sit véetné dopravy v klidu, musi byt navrieno kvalitni a kapacitné odpovidajici dopravni
napojeni.

Obsah a forma Uzemni studie, dalsi pozadavky:

TEXTOVOU CAST:
ZAKLADNI UDAJE
a) IDENTIFIKACNI UDAJE (RESENE UZEMI, NAZEV AKCE, SIDLO, OBJEDNATEL,
PROJEKTANT, DATUM)
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b) MAJETKOVE VZTAHY V UZEMi NA PODKLADU AKTUALNI KATASTRALNI MAPY,
PREHLEDOVA TABULKA

c) PREDMET, OBSAH A CILE RESENI

d) SOUPIS POUZITYCH PODKLADU

a) DUVODY PRO PORIZEN{ STUDIE, ZADANI, VYMEZEN{ LOKALITY
b) STAVAJICi VYUZITi, CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

c) SIRSIi VAZBY, ZAMERY V ZAJIMOVEM UZEMI

d) STAV DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

a) ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA NAVRHU

b) HLAVNI PODMINKY PRO VYUZITi UZEMI

c) OSTATNI SMERNE A BILANCN{ UDAJE

d) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

e) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- VODNi HOSPODARSTVi, VODOVOD, KANALIZACE SPLASKOVA, KANALIZACE

DESTOVA, ENERGETIKA A SPOJE, PLYNOVODY, ELEKTRICKA ENERGIE, VEREINE
OSVETLENI, TELEKOMUNIKACN{ ROZVODY

OSTATNI:

f) TABULKA BILANCi MAX. POCTU BYTU A OBYVATEL

g) UDAIJE O SPLNENi ZADANI UZEMNI{ STUDIE

h) KOMPLEXN{ ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESEN{

i) VYHODNOCEN{ SOULADU S PREDPOKLADANYM ZABOREM PUDNIHO FONDU
VYMEZENYM V UZEMNIM PLANU

i) VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI POZADAVKY NA
VYUZIVANI UZEMI

k) VYHODNOCEN{ SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU A SPRAVCU SITi

GRAFICKOU CAST:

1. HLAVNI VYKRES 1:1000
2. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA 1:1000
3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA 1:1000
4. KOORDINACNI VYKRES 1:2500
5. ZAKRES DO UZEMNIHO PLANU 1:5000
6. SIRSIVZTAHY 1:2500
7. VYSKOVA HLADINA OBJEKTU 1:500
8. ZAKRES DO LETECKE FOTOGRAFIE

DALSi POZADAVKY NA ZPRACOVATELE UZEMNi STUDIE:

1.

Mapovym podkladem pro zpracovani US bude zaméreni Fedeného tzemi nebo katastralni
mapa.

Graficka ¢ast nemusi byt dodrzena striktné dle jednotlivych métitek a ndzvl vykresq, ale jevy
které jsou v nich sledovany, musi byt v grafické ¢asti zndzornény, aby méla studie
vypovidajici hodnotu a byla fadnym podkladem pro rozhodovani v zemi.

Graficka c¢ast bude obsahovat veskeré graficky znazornitelné navrhy. Do vykres( bude v
potfebném rozsahu zahrnuto i okolni dzemi.

Studie bude v prabéhu zpracovani projedndana a konzultovdna se zadavatelem,
pofizovatelem.

Dokumentace bude dle potfeby doplnéna schématy a obrdzky (napf. pracovni varianty,
rozvinuté pohledy, fezy komunikacemi s navrhem uloZeni siti, kresby).
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Dale bude uzemni studie zpracovatelem projednana s pfrisluSnymi spravci siti, ktefi maji
v Uzemi sva zafizeni, pfipadné bude treba lokalitu na zafizeni v jejich spravé (majetku)
napojit a dotéenymi organy.

Studie bude ve finalni verzi odevzddna zadavateli v tisténé podobé ve 4 vyhotovenich a 4x
na CD nosiCiv digitalni podobé s grafickou ¢asti ve formatu *.shp, *.dgn (nebo *.dwg) a *.pdf.
a textovou Casti ve formatu *.pdf a *.doc.

Veskera vektorova podkladova i projektantem vytvorenda data budou georeferencovana v

jednotném souradném systému S-JTSK Krovak EastNorth (S-JTSK EN), budou predana
topologicky Cista se srozumitelnou adresarovou strukturou (tiskovy a datovy model).
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