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UZEMNI PLAN UJEZD U BRNA

textova cast

A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladt a prizkumi v terénu k datu
1.11.2010 a je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace - viz. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, Hlavni
vykres. V ramci Zmény €. 1A bylo v feSeném Uzemi aktualizovano zastavéné uzemi k datu 1. 10. 2017.

V katastralnim uzemi mésta Ujezd u Brna bylo vymezeno souvislé zastavéné Gzemi kolem kompaktni
zastavby mésta a dale osm dalSich zastavénych uzemi (pfevazna &ast za zeleznici, napf. hibitov, kaple
atd. a dale zastavéné uzemi kolem vlakového nadrazi a plochy vyroby v Rychmanové).

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.1 Koncepce rozvoje uzemi obce

Hlavni rozvojové predpoklady mésta Ujezd u Brna uplatnéné v fe$eni zemniho planu vychazi z pomérné
omezenych Uzemnich moznosti rozvoje sidla, pfedev§im s ohledem na respektovani limit technické
infrastruktury (el. vedeni WN a VN), a dale ochrany kvalitni zemédélské pidy. Koncepce rozvoje je dana
urbanistickym feSenim pfi zohlednéni relevantnich poZzadavku obce a ob&and.

Hlavni rozvoj spociva v posileni funkce bydleni (plochy individuélniho bydleni - €. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 9, 10,
11, 12, 13, 14, 21, 45, 71, plochy hromadného bydleni - €. 15, 93, plochy smiSené obytné vesnické -
C. 23, 24, 25), ktera je doplnéna vymezenim monofunkénich ploch ob&anského vybaveni (€. 16, 17, 18,
43, 48, 49, 69, 91). Pro rozSifeni hibitova je nové navrzena plocha &. 27, a pro rozSifeni ploch sportu
€.26. S ohledem na charakter a potencial sidla jsou navrZeny také rozvojové plochy pro vyrobu
a skladovani - €. 28 a vyrobu je mozno umistovat také v ploSe smiSené vyrobni €. 8. Drobna zafizeni
vyrobniho charakteru mohou byt dale umisténa i ve smisenych plochach SO.3, pokud spIni pozadavky
na koexistenci s jinymi urbanistickymi funkcemi.

S pfihlédnutim k potfebam uzemi jsou stabilizovany stavajici plochy vefejné infrastruktury a doplnény
dale nejen o plochy ob&anského vybaveni uvedenych vyse (v nichz Ize umistovat i vefejnou ob¢anskou
vybavenost), ale pfedevSim jsou navrzeny plochy pro protipovodriovou ochranu €. 30, 31, 32, 33, 95, 96.
Protipovodfiova ochrana je také feSena v plochach vodnich a vodohospodarskych €. 76, 77, 78, 79, 80,
81, 82, 83, 84, 85, 86. Soucasti navrzené technické infrastruktury jsou plochy pro navrhované elektr.
vedeni VN ukoné&ené trafostanici - €. 87, 88, 89.

Dale jsou navrhovany plochy vefejnych prostranstvi spojenych pfevazné s obsluhou nové navrhovanych
zastavitelnych ploch (€. 35, 36, 37, 38, 39, 40, 46, 73, 92), ale je vymezena i plocha €. 41 k pfestavbé
na vefejné prostranstvi v prostoru pfed méstskym ufadem. Nové jsou navrZeny iplochy dopravni
infrastruktury, a to plocha silni¢ni dopravy &. 47 k zpfistupnéni vodni nadrze (Proskorky) a také plocha
pro obchvat mésta vedeny jizni ¢asti katastru (€. 74, 75, 90), jeZ je vymezena jako Uzemni rezerva.

B.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana pfirodnich hodnot a krajinného razu, jako hodnot v feSeném Uzemi nejvyznamnéjsich, spociva
ve stanoveni podminek pro vyuZzivani ploch nezastavitelnych i stavajicich ploch zastavéného uzemi
v krajiné a rozvojové koncepci, ktera sleduje efektivni vyuziti ploch v zastavéném uzemi a nové
zastavitelné plochy fe8i v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi a logické vazbé na urbanistickou
strukturu. K zachovani i rozvoji hodnot pfirody a krajiny pfispiva koncepce posilovani ekologické stability.
V FfeSeni uzemniho planu jsou nové vymezeny plochy pfirodni €. 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, plochy
krajinné zelené €. 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 66, 67, 68 a dale jsou stabilizovany vodni toky a plochy,
na které je navazana zakladni kostra uzemniho systému ekologické stability.

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych a kulturnich jsou v FfeSeni urCovany
podminkami pro vyuZiti ploch zastavéného uzemi a ndvrhovych zastavitelnych ploch. U navrhovanych
zastavitelnych ploch vétSiho plodného rozsahu je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie
pro podrobnégjsi stanoveni podminek vyuziti.

knesl kyncl architekti s.r.o. 1
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C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S RODZILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce uUzemniho planu vychazi ze zakladniho ramce daného plvodnim uUzemnim
planem (Uzemni plan mésta Ujezd u Brna, 2006) a dale ze zékladnich predpokladu, které byly stanoveny
v zadani uzemniho planu.

Respektuje a rozviji stavajici urbanistickou strukturu GUzemi a v navaznosti na ni uréuje podminky
pro dal$i rozvoj funkci (bydleni, podnikatelské aktivity, vefejna infrastruktura, vefejna prostranstvi, zeler)
soucasné s podminkami pro zachovani a ochranu pfirodnich hodnot v uzemi, posileni ekostabilizaénich
funkci a moznosti rekreacniho vyuzivani krajiny.

Plochy bydleni navrhuje izemni plan v navaznosti na zastavéné uzemi. Pfevazna &ast navrhovych ploch
je vymezena jako plochy individualniho bydleni BI (€. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 21, 45, 71)
a plochy smiSené obytné vesnické SO.3 (€. 23, 24, 25), které umoznuji umisténi staveb pro individualni
bydleni v rodinnych domech, vefejnych prostranstvi, a dale pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. NavrZeny jsou také plochy hromadného bydleni BH (&. 15 a 93).Jednotlivé jsou vymezeny
i monofunkéni plochy ob&anského vybaveni (€. 16, 17, 18, 43, 48, 49, 69, 91) a dale i plocha ob&anského
vybaveni - télovychova a sport (€. 26) v ndvaznosti na stavajici sportovni aredl. Pro rozSifeni hfbitova je
nové navrzena plocha ob&anského vybaveni - vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby €. 27. Plochy pro
vyrobu a skladovani (€. 28) jsou navrzeny v navaznosti na stavajici plochy pro vyrobu a skladovani,
pfipadné na plochy technické infrastruktury. V Uzemnim planu jsou feSeny také plochy silni¢ni dopravy,
které reaguji na souCasny stav a potfeby obce (€. 47). Obchvat mésta vedeny jizni Casti katastru je
vymezen jako uzemni rezerva - €. 74, 75 a 90. Jsou nové navrzeny plochy protipovodnové ochrany jako
plochy technické infrastruktury T* - €. 30, 31, 32, 33, 95, 96 a plochy vodni a vodohospodarské W- &. 76,
77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86. ReSena je i technicka infrastruktura T*- plochy &. 87, 88, 89 pro
navrhované elektr. vedeni VN ukonéené ftrafostanici. Technicka infrastruktura je také pFipustna v
jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zasady urbanistické koncepce:

- urbanisticka koncepce vychazi z pdvodniho uzemniho planu

- koncepce v maximalni mozné mife respektuje pozadavky vyplyvajici ze situovani feSeného uzemi
v rozvojoveé oblasti Brno (OB3), a zaroven zohledriuje limity rozvoje mésta (pfedev8im vedeni
technické infrastruktury a kvalitni zemédélska puda), vSe pfi nutnosti vytvofit podminky pro rozvoj
mésta Ujezd u Brna

- jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti (viz. kap. F) s tim, ze
podminky vyuZiti v zastavitelnych plochach vétsiho ploSného rozsahu budou upfesnény
v Uzemnich studiich

- je maximalné respektovana vyhrazena sidelni zelefh mésta (je souc€asti vefejnych prostranstvi
Ci ploch sidelni zelené) a jsou respektovany i dale rozvijeny podminky pro rekreaéni vyuziti krajiny

- zachovava urbanisticky a architektonicky charakter mésta, respektuje pfirodni, kulturni a historické
hodnoty uzemi (architektonicky hodnotné objekty, pfirodné& cenna uzemi, pamatkovou zénu uzemi
bojisté bitvy u Slavkova) - jednotlivé funk&ni plochy jsou navrzeny s ohledem na urbanistickou
strukturu sidla a polohu sidla v krajiné tak, aby bylo minimalizovano vzajemné negativni
ovlivhovani navrhovych ploch

- navrhované plochy bydleni i ostatni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti byly vymezeny v souladu
se schvalenym zadanim a byly vyhodnoceny a zapracovany pozadavky obce i ob&ant

2 knesl kyncl architekti s.r.o.
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C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Plochy individualniho bydleni (BI)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 1 |Pod trati 5,56
€. 2 |Zaul. 9.kvétna 3,65
¢. 3 |U fotbalového hfisté | 1,22
¢. 4 |U fotbalového hfisté Il 1,58
¢.5 |UDPSI 4,84
¢.6 |Rychmanov | 1,48
€. 7 |Rychmanov I 0,36
€. 9 |U rychmanovského rybni¢ku 0,06
¢. 10 [Rychmanov u Litavy | 0,55
¢. 11 |Rychmanov u Litavy Il 0,34
¢. 12 |Rychmanov u Litavy Il 0,16
¢. 13 |Rychmanov za evangel. kostelem | 0,21
¢. 14 [Rychmanov za evangel. kostelem || 1,32
¢. 21 |Rychmanov il 3,64
€.45 |Za ul. Rozprymova 0,78
&.71 |Sternov 0,33

Plochy hromadného bydleni (BH)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 15 |U parku 0,27
¢. 93 |U koupalisté Ill 1,97

Plochy smisené obytné vesnické (SO.3)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
€. 23 |Za trati - u hibitova 2,64
€. 24 |Zatrati | 1,18
€. 25 |Zatrati Il 0,78

knesl kyncl architekti s.r.o.
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Plochy obéanského vybaveni (O)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 16 [U trati - smér Sokolnice | 1,67
€. 17 |Pod Starou horou - smér Hostéradky- ReSov 1,84
¢. 18 |UDPS I 0,62
€. 43 (Za mlynem 0,24
€. 48 [Stara hora | 3,47
¢. 49 |[Stara hora ll 0,52
¢. 69 |U trati 0,07
¢. 91 |U koupaliste | 1,14

Plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport (OS)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha

¢. 26 |U fotbalového hristé 1,45
Plochy ob&anského vybaveni - vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby (OH)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha

&. 27 |Hibitov Ujezd 0,21
Plochy silni¢éni dopravy (DS)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha

¢.47 |Rychmanov - zemédél. druzstvo - vodni nadrz 0,44
Plochy technické infrastruktury (T*)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢.30 [Sternov - hraze 0,48
€¢.31 |Rychmanov - hraze 0,31
¢.32 |U parku - hraze 0,29
€.33 |Rychmanov - za evang. kostelem - hraze 0,46
¢.87 |Za trati - elektro 0,53
€.88 |Rychmanov- za evang. kostelem - elektro 0,82
¢.89 |Rychmanov- u druzstva - elektro 0,25
€. 95 |U koupalisté V - hraze 0,10
€. 96 |U koupalisté VI - hraze 0,38

knesl kyncl architekti s.r.o.
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Plochy vyroby a skladovani (V)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
€. 28 |U trati - smér Sokolnice 2,28
Plochy smisené vyrobni (SP)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢.8 Za Rychmanovem - smér Otnice 7,04
Plochy vodni a vodohospodariské (W)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 76 |Litaval 1,75
¢. 77 [Litavalll 8,84
¢. 78 |Litava lll 0,51
¢. 79 |Litava IV 0,07
¢.80 |[LitavaV 5,46
¢. 81 |Litava VI 6,58
¢. 82 |Litava VIl 1,83
¢. 83 |Litava VIII 6,18
¢. 84 |Litava IX 0,45
¢. 85 |Litava X 10,16
€. 86 [Litava XI 1,15

C.3 Vymezeni ploch prestavby

Je vymezeno 8 ploch prestavby (P1 az P8): & 17 (P5), 69 (P4), 48 (P1), 49 (P2), 91 (P6) na plochy
ob&anského vybaveni (O), €. 96 (P8) na plochy technické infrastruktury a ¢. 41 (P3), 92 (P7) na plochy
verejnych prostranstvi (P*).

C.4 Systém sidelni zelené

V Uzemnim planu je sidelni zelefi soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (hl. ploch
smiSenych obytnych a ob&anského vybaveni). Tyto plochy mohou zahrnovat i vefejné pfistupné plochy
zelené. Plochy vefejné pfistupné zelené jsou oviem predevsim souéasti ploch vefejného prostranstvi.
Vyznamnéj8i plochy sidelni zelen& jsou pak vymezeny samostatné jako vyhrazena zelefi mésta
(napf. Ujezdsky park) plnici funkci rekreaéni, estetickou, krajinotvornou a izolaéni.

Je navrzena nova plocha sidelni zelené €. 94, dale jsou navrhovany plochy vefejnych prostranstvi (€. 35,
36, 37, 38, 39, 40, 41, 46, 73), které budou obsahovat i novou sidelni zelen.

Plochy sidelni zelené (Z*)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
€. 94 |U koupalisté IV 0,08

knesl kyncl architekti s.r.o. 5
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D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikadni systém tvoreny silnicemi Il. a lll. tfidy a mistnimi
a u€elovymi komunikacemi, které cely systém propojuji.

Nové navrZzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi pfip. u€elovymi komunikacemi
napojenymi na stavajici dopravni kostru. Nové komunikace budou feSeny v ramci navrhovanych ploch
pro vefejné prostranstvi a dopravu nebo v ramci navrhovanych zastavitelnych ostatnich ploch s rozdilnym
vyuziti bez narokd na dals$i urbanistickou plochu pro dopravu.

Upravy silnic Il. a lll. tfidy budou provadény v t&chto kategoriich:

silnice navrh v zastavéném uzemi mimo zastavéné poznamka
funkéni
aliininAa typ
kategorie
MS2(p) AT . L
11/416 B 8(10,5)/50 S 7,5/60 stavajici sek mimo prelozku
MS2(p)
11/418 B 8(10,5)/50 S 7,5/60
111/4166 S 6,5/50 usek na vychodni hranici katastru
MO2(p)
/4176 C 8(10,5)/50 S 6,5/ 60
11/418 obchvat S 9,5/80 vyhledové feSeni

Obchvat mésta vedeny jizni ¢asti katastru je vymezen vzhledem k aktualnim potfebam mésta jen jako
Uzemni rezerva - €. 74, 75, 90.

Doprava v klidu

Nejsou nové navrhovany samostatné plochy pro dopravu v klidu.
V lokalitach nové vystavby budou pozadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Cyklisticka doprava

Cyklisticka dopfavaje vedena po stavajici siti pozemnich komunikaci. Cyklistické vyuziti je uvazovano
i u nové navrhované plochy pro dopravu €. 47.

Pési doprava

Navrh respektuje stavajici trasy pési dopravy, které Ize dale doplnit v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim.
Nové je navrzena plocha ¢. 47, primarné pro péSi propojeni Sternov — vodni nadrz Proskorky —
Rychmanov v jizni €asti mésta.

Zelezniéni doprava
Navrh stabilizuje plochy drazni - Zelezni&ni dopravy bez naroku na vymezeni novych ploch.

Hromadna doprava
Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy.

6 knesl kyncl architekti s.r.o.
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D.2 Technicka infrastruktura

Nové plochy technické infrastruktury jsou uUzemnim planem navrhovany pfredevSim jako plochy
protipovodiiové ochrany - hraze €. 30, 31, 32, 32, 33 - viz vymezeni zastavitelnych ploch v kapitole C.2.
Soucésti navrzené technické infrastruktury jsou plochy pro navrhované elektr. vedeni VN ukon&ené
trafostanici - €. 87, 88, 89. Dale je technicka infrastruktura pfipustna jako soucast jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Vodni hospodafrstvi - zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici systém zasobovani pitnou vodou ve mésté. Stavajici vodovodni
sit je napojena z UC Vyskov na skupinovy vodovod (SV) Vyskov pFivodnim potrubim DN 150. Vodni
pfivadéc¢ je proveden ze stavajiciho zemniho vodojemu VDJ ZbySov o objemu 2x250m® s nadmoriskou
vyskou 250,0 m.n.m. Nadmorska vyska ve mésté se pohybuje v rozmezi 195,0-324,0 m.n.m.

V navrzenych lokalitach dojde k narlistu potfeby pitné vody pro piti, hygienické potfeby, pfipadné
pro obCanskou vybavenost.

Potfeba pitné vody bude zaji§téna v lokalitach souvislé zastavby ze stavajicich zasobovacich fadi
vodovodu pro vefejnou potfebu a z nové vybudovanych zasobovacich fadl vodovodu pro vefejnou
potfebu, napojenych na stavajici vodarenskou soustavu.

Pro zajmové uzemi je definovana uroven tlakového pasma (250,0 m.n.m) stavajici vodarenské soustavy
(Cerpaci stanice, vodojemy). Pro navrhovanou zastavbu bude nutno provést rozSifeni vodovodni sité
dle navrhu rozsifeni jednotlivych lokalit s napojenim na stavajici vodovod.

Stavajici i navrzeny vodovodni systém soucasné pokryva i potfebu vody pro pozarni ucely.

Do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury Ize feSit zasobovani pitnou vodou individualnim
zpusobem.

Nouzové zasobovani obyvatel vodou je zajisténo prostiednictvim dovozu pitné vody cisternami
a podrobnéji feSeno v krizovém planu mésta.

Vodni hospodafrstvi - likvidace odpadnich vod

Uzemni plan stabilizuje systém likvidace odpadnich vod na Uzemi mésta, ktery je FeSen jednotnou
kanalizaci. Odpadni vody jsou odvadéné na stavajici méstskou COV Ujezd u Brna. Vody destové vody
jsou &asteCné vsakované do terénu, Casteéné odvadéné do jednotné kanalizace na stavajici méstskou
COV Ujezd u Brna.

Odvodnéni navrhovanych ploch se bude provadét v ramci jednotlivych lokalit s napojenim na stavajici
kanaliza¢ni systém. Odkanalizovani rozvojovych ploch bude feSeno oddilnou kanalizaci. DeStové vody
budou pfednostné likvidovany zasakovanim a zdrzenim v uzemi.

COV Ujezd u Brna je po rekonstrukci v roce 2010, zatizeni COV je navrzeno na maximalni hodnotu
3000 EO. Kapacita stavajici €istirny odpadnich vod bude pro napojeni navrhovanych ploch dostate¢na.

Lokality mimo souvislou zastavbu budou odkanalizované individualné.

Do doby vybudovani verejné technické infrastruktury Ize fesSit likvidaci odpadnich vod individualnim
zpusobem.

Vodni hospodafrstvi - plochy vodni a vodohospodaiské, vodni plochy a toky

Uzemni plan vymezuje stavajici vodni toky a plochy a plochy (WT), které predstavuje pifedevsim vodni
tok Litavy a jeho pfitoky a vodni plochy - rybni¢ek v ¢asti Rychmanov a zavlahova nadrz -Proskorky.

Protipovodrniova ochrana

Jsou nové navrzeny plochy protipovodiiové ochrany jako plochy technické infrastruktury T* - €. 30, 31,
32, 33, 95, 96 a plochy vodni a vodohospodarské W - €. 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86 -
podrobnéji v kap. E.4.
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Energetika - zdsobovani el. energii

Distribuéni vedeni VN 22 kV nadzemni i kabelova jsou v feSeném uzemi stabilizovana, pfi¢emz uzemni
plan respektuje stavajici systém zasobovani elektrickou energii a rozSifuje jej. V navrhovaném feSeni
dochazi k narlistu spotfeby elektrické energie, jejiz dodavka bude zajisténa ze stavajicich blizkych zdrojl
a z navrzenych prodlouzenych energetickych rozvodd - plochy T* &. 87, 88, 89. Nové zdroje 22/0,4 kV
budou vybudovany v mistech vétSi spotfeby elektrické energie, v mistech stavajicich a novych koridord
vedeni VN.

Re$enym Uzemim prochazi stavajici vedeni VVN 110 kV, 220 kV a 400 kV energetické prenosové
soustavy, které uzemni plan piné respektuje a vymezuje ochranna pasma téchto vedeni i s ohledem na
budouci stav.

Nouzové zasobovani obyvatel el. energii je zajiSténo pomoci agregatu a podrobnéji feSeno v krizovém
planu mésta.

Energetika - zasobovani plynem
Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici koncepci zasobovani plynem, ktera spodiva v zasobovani
plynem prostfednictvim NTL/STL plynovodni sité.
V navrzeném feSeni dochazi k narustu potfeby zemniho plynu, ktera bude zajisténa kapacitou stavajiciho
plynarenského zafizeni.
Navrhované lokality budou zemnim plynem zasobovany:
- Napojenim na stavajici NTL a STL plynovodni sit
- Napojenim na nové NTL a STL plynovodni fady, které budou napojené na stavajici
- plynarenské zafizeni
Individualné Ize fesit zasobovani plynem z vlastnich zasobniku.

Energetika - zdsobovani teplem

V ramci feSeného Uzemi se nenachazi stavajici zdroje CZT, ani se nenavrhuje zasobovani teplem

z centralnich zdroja.

Zasobovani teplem bude FeSeno plynem, elektrickou energii pfip. individualnim zplsobem s moznosti
vyuziti alternativnich zdroji energie.

Elektronické komunikace

Uzemni plan vytvari podminky pro stabilizaci stavajicich komunikaénich vedeni a elektronickych
komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a zakladnovych GSM stanic operator(
telekomunikacnich sluzeb.

Nové navrhované lokality budou napojeny novym vedenim navazujicim na stavajici telekomunikacni sité
v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Navrhované feSeni nema narok na vymezeni
samostatnych ploch technické infrastruktury telekomunikaéniho zafizeni a plochy pro elektronické
komunikace - sité.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény ve spravnim tuzemi v souladu s obecné zavaznou
vyhlaskou o nakladani s odpady. Likvidace komunalniho odpadu je zajiStovana prostfednictvim
stavajiciho sbérného dvora. Nejsou nové navrhovany plochy pro nakladani s odpady.

Prace spojené s odstranénim nebo snizenim Skodlivych ucink( kontaminace vzniklych pfi mimofadné
udalosti jsou smluvné zajistény specializovanou firmou SITA CZ a podrobnéji feSeny v krizovém planu
mésta.

D.3) Obcanské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti (zakladni
Skola, dim s pecovatelskou sluzbou, kostel aj.) ve stavajicich monofunkénich plochach ob&anského
vybaveni (O) nebo v plochach smiSenych - plochy smiSené obytné v centralni zéné (SO.1) a plochy
smidené obytné méstské (SO.2). Stabilizovany uzemnim planem byly také hrbitovy, vymezené jako
plochy ob&anského vybaveni - vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby (OH) v&etné navrhu rozSifeni
hibitova v Ujezdé- &. 27.

Jsou navrzeny nové plochy ob&anského vybaveni €. 16, 17, 18, 43, 48, 49, 69, 91. A dale je navrzena
plocha ob&anského vybaveni - télovychova a sport €. 26 v navaznosti na stavajici sportovni areal.
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D.4) Vefejna prostranstvi

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichz vétsSina plni zakladni
komunikac¢ni funkci, v centru mésta se pak jedna o uli¢ni prostory se zeleni.

Jsou navrhovany nové plochy vefejnych prostranstvi:

Plochy vefejnych prostranstvi (P*)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
€. 35 |Za rychmanovskym rybni¢kem 0,18
¢. 36 |Prfed DPS 0,18
¢. 37 |Rychmanov za evangel. kostelem il 0,24
€. 38 |Pod trati - u regulacni plynové stanice 0,72
€. 39 (Pod trati - za ul. 9. Kvétna 0,19
€.40 |Za trati lll 0,50
¢.41 |U méstského ufadu 0,11
¢.46 |Ujezd - u hrbitova 0,89
€.73 |Rychmanov - u Litavy 0,20
¢. 92 |U koupaliste Il 0,41

Nova vefejna prostranstvi budou feSena také v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
zejména téch, jejichz vyuZziti je podminéno zpracovanim uzemni studie (€. 1, 2 a 45, 5, 21, 48).

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

V navrhu tzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné a jsou stanoveny
konceptni podminky pro zmény jejich vyuZiti v€etné vymezeni Uzemniho systému ekologické stability
krajiny. Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy zemédélské, plochy pfirodni, plochy lesni, plochy
krajinné zelené, vodni toky a plochy, vinice jako plochy zemédélské specifické a plochy rekreaéni
specifické.

E.1 Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan odrazi realny stav usporadani a charakteru krajiny (mimo jiné i vymezenim krajinné zelen&
jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti) pfedevsim s ohledem na nasledné zhodnoceni mozného
rozvoje krajiny, posouzeni ohrozeni erozi a také s ohledem na nasledné vymezovani uzemniho systému
ekologické stability (USES).

Noveé jsou navrzeny plochy krajinné zelené predevsim k zajisténi funkce biokoridord Uzemniho systému
ekologické stability a dale také k zatraktivnéni lokality kolem zavodnéné deprese se zavlahovou nadrzi
(Proskorky).

Plochy krajinné zelené (K)

Cislo plochy a nazev lokality/charakteristika Vyméra v ha
¢.57 |USES -LBK 1 (NRBK 06) 0,28

knesl kyncl architekti s.r.o. 9
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¢.58 |USES - LBK 1 (NRBK 06) 0,82
¢.59 |USES - LBK 2 (NRBK 06) 2,68
¢. 60 [USES -LBK 2 (NRBK 06) 1,65
¢. 61 [USES - LBK 2 (NRBK 06) 1,55
¢. 62 |USES-LBK3(NRBKO06) 1,25
¢. 63 |USES -LBK4 3,57
¢. 64 |USES -LBK5 1,70
€. 66 |Proskorky 1 0,49
€. 67 |Proskorky Il 2,26
€. 68 [Proskorky llI 0,82

KoncepCnim zdmérem je zachovat v nejvy85i mozné mife stavajici krajinny raz a usporadani krajiny.
Nové zastavitelné plochy nejsou ve volné krajiné navrhovany, vSechny zastavitelné plochy jsou
vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

E.2 Uzemni systém ekologické stability

V navrhu uzemniho planu jsou navrZzeny k zalozeni prvky nadregionalniho a lokalniho tzemniho systému
ekologické stability (jsou vymezeny z vétsi &asti na stavajicich nefunkénich nebo &aste¢né nefunkénich
spoledenstvech - intenzivné zemédélsky vyuzivana krajina). Cast prvk( uzemniho systému ekologické
stability je vymezena jako stavajici - funkéni, jedna se o plochy pfirodé blizkych spolecenstev krajinné
zelené, plochy lesni a doprovodné zelené vodnich tokd. Jsou respektovany a zpfesnény nadregionalni
prvky USES z podkladovych dokumentaci- zejména ZUR JMK. Vychodni &asti katastru mésta prochazi
nadregionalni biokoridor K 132, jeZ dale pfechazi na uzemi sousedni obce. Na nadregionaini biokoridor
navazuji lokalni prvky USES a vjizni &asti katastru obce je pak vymezeno lokalni biocentrum USES (LBC
Spigios). Na siti nadregionalnich prvkd USES jsou vymezeny lokalni biocentra Zadni Pficky a Nad
rybnikem. Lokalni USES reprezentuje také hydricka vétev trasovana korytem Litavy s biocentry Za
mlynem, Litavské louky a malou €asti zasahuje i biocentrum U Saratic.

Plochy navrhovanych biocenter uzemniho systému ekologické stability krajiny jsou vymezeny jako plochy
pfirodni:

Plochy pfirodni (P)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 50 [LBC 5 Za mlynem 4,06
¢. 51 |LBC 1 Nad rybnikem 0,86
¢. 52 |LBC 1 Nad rybnikem 2,12
¢. 53 |LBC 2 Zadni Pricky 2,99
¢. 54 |LBC Spiglos 15,63
¢. 55 |LBC 3 K Zatéanim 3,04
€. 56 |LBC 4 Litavské louky 1,40

E.3 Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného Uzemi a zastavite
| nych ploch do volné krajiny, tak i pro zvySeni prostupnosti volné krajiny. Byl pfedev8im sledovan
a respektovan stavajici a historicky systém cest v krajing, v€etné péSich tras, a tento zohledriovan
pfi vymezovani funkénich ploch.
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E.4 Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Samostatna protierozni opatfeni nejsou navrhovana. Vyznamnéj$i svah nad méstem neni zornén
a charakter pokryvu eliminuje erozni ohrozeni. Funkce protierozni ochrany je casteéné zajisténa
navrhovanym USES a stabilizaci stavajicich ploch krajinné zelen& a ploch zemé&dé&lskych. Funkci
protierozni ochrany plni také navrhované plochy krajinné zelené v jizni ¢asti mésta, které nejsou soucasti
USES - &. 66, 67 a 68. Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohroZeni umoZiuji i ostatni
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, bez naroku na samostatnou funkéni plochu.

Jsou nové navrzeny plochy protipovodfiové ochrany jako plochy technické infrastruktury T* - &. 30, 31,
32, 33, které predstavuji pfedevsim ochranu formou hrazi a plochy vodni a vodohospodarské W - &. 76,
77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, které predpokladaji ochranu Uuzemi formou pfirodé blizkych
protipovodnovych opatfeni, Upravou bfehl a koryta i formou hrazi - viz vymezeni zastavitelnych ploch
v kapitole C.2.

V navrhovych plochach €. 91 a 92 bude respektovano a zachovano vedeni byvalého mlynského nahonu,
ktery zajistuje odvodnéni uzemi.

E.5 Rekreace

V Uzemnim planu jsou stabilizovany predevsim plochy pro kratkodobou rekreaci. Rekreaéni vyuziti je
feSeno v plochach individualni rekreace - zahradkarska osady (RZ) a v plochach rekreace specifickych
forem (RX).

E.6 Dobyvani nerostu

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerostd.

F) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi
TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

F.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vé. stanoveni podminek
prostorového usporadani

V uzemnim planu Ujezd u Brna jsou v ,Hlavnim vykrese" vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti. V uvedenych plochach plati stanovené pfipustné a nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu.
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BH - PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI

Plochy zastavéné, zastavitelné €. 15, 93

Hlavni vyuziti

Bytové domy

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici bydleni, souvisejici obEanské
vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho prodeje o vyméfe vétsi
nez 1000 m2, nevyrobni sluzby, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, protihlukovéa opatfeni, vefejna prostranstvi, zelen

Regulace

podlaZznost: maximalné 4 nadzemni podlazi + podkrovi ve vazbé na okolni
zastavbu

pro zastavitelnou plochu ¢&. 15 - vyuziti plochy pro bydleni je podminéno
dolozenim skutecnosti (v dal§im stupni projektové pfipravy), ze nebudou
prekroGeny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb

pro zastavitelnou plochu €.93 — vyuZiti plochy pro hromadné bydleni, tj. pro
umisténi chranénych prostor je podminéné pfipustné s tim, Ze tyto nové
vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality, v niZ celkova
hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivli nepfekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; prikaz souladu
hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt doloZen nejpozdéji v ramci
uzemniho Fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych,
doposud v3ak nerealizovanych zamérd nebo zamért uvedenych v UPD, u
Ize duvodné predpokladat, ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku
nebo vibraci (zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo
ZelezniCnich drahach).

Nepfiipustné vyuziti

Garaze
Co neni stanoveno jako pripustné, je nepfipustné

Bl — PLOCHY INDIVIDUALNIHO BYDLENI
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 1, 2, 3,4, 5,6, 7,9, 10, 11,12, 13, 14, 21, 45, 71

Hlavni vyuziti

Rodinné domy

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici bydleni

souvisejici ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?, nevyrobni sluzby,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, protihlukova opatfeni,
vefejna prostranstvi, zeleh

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

bytové domy pfi splnéni podminek prostoroveé regulace

Regulace

podlaznost v zastavéném Uzemi: v navaznosti na okolni zastavbu,
maximalné vSak 2 nadzemni podlazi+ podkrovi

podlaznost v zastavitelnych plochach: maximalné 2 nadzemni podlazi +
podkrovi

stavby ob&anské vybavenosti a nevyrobnich sluzeb jsou soucasti pozemku
rodinnych domu

pro zastavitelnou plochu €. 1 - vyuZiti plochy pro bydleni je podminéno
dolozenim skutecnosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), ze nebudou
pfekro€eny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich

i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb,

pro zastavitelné plochy €. 1, 2, 5, 21, 45 - vyuZiti ploch je podminéno
zpracovanim uzemni studie

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
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RZ — PLOCHY INDIVIDUALNi REKREACE - ZAHRADKARSKA OSADA

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Plochy pro zahradkareni v zastavéném tuzemi

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby a zafizeni
pro zahradkareni napf. zahradni sklady, skleniky, v&eliny

Regulace

Podlaznost - 1 nadzemni podlazi

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pripustné, je nepfipustné

RX — PLOCHY REKREACE SPECIFICKYCH FOREM

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Smisené plochy vinic, sadi a zahrad mimo zastavéné uzemi

Pfripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, drobné stavby a zafizeni
souvisejici s obhospodafovanim vinic, sadd a zahrad

Regulace

Max. zastavéna plocha novych staveb 25 m?, pouze 1 podlazi

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

O - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 16,17,18, 43, 48, 49, 69, 91

Hlavni vyuziti

Obcéanské vybaveni - stavby a zafizeni pro Skolstvi, vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, nevyrobni sluzby, v&du a vyzkum

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a zelen.
Sluzebni byty

Regulace

bydleni pouze jako soucast stavby ob&anského vybaveni

vySkova hladina v navaznosti na okolni zastavbu pro zastavitelnou plochu

€. 48 - vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie, max.

vySkova hladina 10 m nad upravenym terénem

pro zastavitelnou plochu &. 16, 17, 43 - vyuziti plochy je v pfipadé

umistovani staveb s chranénym prostorem podminéno dolozenim

skutec€nosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), ze nebudou prekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorach a venkovnich prostorech staveb.

pro zastavitelnou plochu &. 91 — vyuZiti plochy je podminéné pfipustné s tim,

ze:

- celkova hlukova zatéz ze zamérl umisténych na ploSe nesmi v souhrnu
kumulativnich vliva pfekracovat imisni hygienicky limit stanoveny pro
stavajici chranéné prostory a na hranici ploch s mozZnosti situovat
chranéné prostory vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci,

- nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti,
jejichz negativni U€inky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivi
prekracuji hygienicky limit stanoveny pro stavajici chranéné prostory a na
hranici ploch s moZnosti situovat chranéné prostory vymezené v UPD,
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné,

- pfi umistovani novych zdroja hluku musi byt respektovany stavajici i nové
navrhované (resp. v UPD vymezené) chranéné prostory; priikaz souladu
se stanovenymi limity musi byt doloZen nejpozdéji v ramci uzemniho
fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud v3ak
nerealizovanych zamérd.

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

knesl kyncl architekti s.r.o.
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OH — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJiCi

SLUZBY

Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 27

Hlavni vyuziti

Verejna pohrebisté - plochy pro pohibeni lidskych pozlstatk(l nebo ulozeni
zpopelnénych lidskych ostatk( - plochy hrbitovd v€éetné technického zazemi
a souvisejici obanského vybaveni (marnice, krematoria, obfadni siné,...)

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a zelen.

Nepfiipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

0S — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVA A SPORT

Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 26

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro organizovany a neorganizovany sport a
pohybovou rekreaci obyvatelstva

Pripustné vyuziti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, zelen,
souvisejici obfanska vybavenost, ubytovny

Regulace

vyskova hladina v navaznosti na okolni zastavbu

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pripustné, je nepfipustné

DS — PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

Plochy zastavéné, zastavitelné €. 47

Hlavni vyuziti

Pozemni komunikace véetné jejich soucasti a prislusenstvi, garaze

Pripustné vyuziti

Odstavné a parkovaci plochy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni
linkové osobni a hromadné verejné dopravy, autobusova nadrazi, arealy
udrzby pozemnich komunikaci, protihlukova opatfeni, technicka
infrastruktura, doprovodna a izolaéni zelen a silni¢ni vegetace

Nepfiipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

DZ - PLOCHY DRAZNi DOPRAVY

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Zelezniéni draha véetné jejich zafizeni, zafizeni pro drazni dopravu
(napf. provozni budovy,...)

Pripustné vyuziti

Protihlukovéa opatfeni, ostatni dopravni infrastruktura, technicka
infrastruktura, doprovodna a izolaéni zeleh.

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pripustné, je nepfipustné

T* — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 30, 31, 32, 33, 87, 88, 89, 95, 96

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura:

- vodovody a kanalizace a stavby s nimi provozné souvisejici,

- vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro energetiku
(napf. elektrorozvody, rozvody plynu a tepla, produktovody...)

- opatfeni proti povodnim (napf. hraze, apod.),
zpracovani a likvidaci odpadu,

- vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro elektronické
komunikace (napf. vysilaCe, spojova zafizeni...)

Pripustné vyuziti

souvisejici dopravni infrastruktura
zelen

Nepfiipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
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P* - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 46, 73, 92

Hlavni vyuziti

Jednotlivé druhy vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti

Dopravni infrastruktura, souvisejici technicka infrastruktura, souvisejici
ob&anské vybaveni, (napf. mobiliar, ...), zelen, protihlukova opatfeni.

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

S0.1 — PLOCHY SMISENE OBYTNE V CENTRALNI ZONE

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Rodinné a bytové domy v kombinaci s obéanskym vybavenim

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, protihlukova opatfeni, vefejna
prostranstvi, zelefl. Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti.

Regulace

podlaznost: v navaznosti na okolni zastavbu

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pripustné, je nepfipustné

S0.2 - PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Rodinné a bytové domy v kombinaci s obéanskym vybavenim,
vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, protihlukova opatfeni, vefejna
prostranstvi, zelen. Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti.

Regulace

podlaZznost: v navaznosti na okolni zastavbu , max.2 nadzemni podlazi +
podkrovi

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

S0.3 — PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE

Plochy zastavéné, zastavitelné €. 23, 24, 25

Hlavni vyuziti

Rodinné domy v kombinaci se zemédélskou vyrobou a vyrobnimi
a nevyrobnimi sluzbami

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti Souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura

Vefejna prostranstvi a zelen

Protihlukova opatreni

Regulace

podlaznost v zastavéném Uzemi: v navaznosti na okolni zastavbu,
maximalné v3ak 2 nadzemni podlazi+ podkrovi

podlaznost v zastavitelnych plochach: maximalné 2 nadzemni podlazi +
podkrovi

pro zastavitelné plochy &. 23, 24, 25 - vyuziti plochy pro bydleni je
podminéno doloZzenim skutecnosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), Ze
nebudou pfekro€eny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb.

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

knesl kyncl architekti s.r.o.
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V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 28

Hlavni vyuziti

Stavby, zafizeni a jina opatreni pro vyrobu, skladovani a zemédélstvi

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici obéanska vybavenost,
sluzebni byty, protihlukova opatfeni, zelen.

Stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, soustfedéni, tfidéni, ukladani,
zpracovani a likvidaci odpadu

Regulace

regulace pro zastavitelnou plochu ¢&. 28:

- vySka staveb maximalné 11 m nad upravenym terénem

- koeficient zastavéni max. 70%

- celkova hlukova zatéz neprekroCi na hranici plochy hodnoty hygienickych
limitd hluku

Nepfiipustné vyuziti

Fotovoltaické elektrarny
Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

SP — PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy zastavéné, zastavitelné €. 8

Hlavni vyuziti

Stavby, zafizeni a jina opatreni pro drobné podnikani

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici obanska
vybavenost, vefejna prostranstvi, protihlukova opatfeni, zelen
Sluzebni byty

Podminéné
pFipustné vyuziti

Bydleni jako soucast souboru staveb pro drobné podnikani pfi spinéni
podminky, ze nebudou pfekroCeny maximalni pfipustné hladiny hluku

v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech
staveb.

Regulace

regulace pro zastavitelnou plochu €. 8:
- vySka staveb maximalné 9 m nad upravenym terénem
- koeficient zastavéni max. 70%

- celkova hlukova zatéZ neprekroCi na hranici plochy hodnoty hygienickych
limitd hluku

Nepfiipustné vyuziti

Fotovoltaické elektrarny

Stavby, provozy a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni
(napf. prasnost, ...) zatézi

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

WT - VODNi TOKY A PLOCHY

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a koryta vodnich tokt

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, doprovodna zelers, USES

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
Plochy zastavitelné &. 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a koryta vodnich toku, protipovodriova ochrana

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, doprovodna zelers, USES

Nepfiipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
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Z* — PLOCHY SIDELNI ZELENE

Plochy stavajici, navrhované &. 94

Hlavni vyuziti

Vyhrazend zelen v zastavéném a zastavitelném uzemi

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, biokoridory USES

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE
Plochy stavajici, navrhované ¢. 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 66, 67, 68

Hlavni vyuziti

Zelen na nelesnich pozemcich v nezastavéném uzemi

Pfripustné vyuziti

Extenzivné vyuZivané trvalé travni porosty plnici funkci USES, dopravni
a technicka infrastruktura, v€eliny, zalesnéni

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

P — PLOCHY PRIRODNI
Plochy stavajici, navrhované €. 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56

Hlavni vyuziti

Biocentra USES, plochy soustavy Nédtura 2000

Pfripustné vyuziti

Vyjimecné dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond

Pfripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, stavby a zafizeni
pro zemédélstvi, v€eliny

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pripustné, je nepfipustné

L — PLOCHY LESNi

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Plochy urcéené k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby a zafizeni pro lesni
hospodarstvi, v€eliny, USES

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

ZX — PLOCHY ZEMEDELSKE SPECIFICKE

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Vinice

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby a zafizeni souvisejici
s obhospodarovanim vinic

Regulace

Podlaznost: max. 1 nadzemni podlazi

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

knesl kyncl architekti s.r.o.
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X — PLOCHY SPECIFICKE

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Perspektivni plochy a objekty duleZité pro obranu statu

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro obranu a bezpecnost statu, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura

Nepfiipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

DEFINICE POUZITYCH POJMU:

Vyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statkd.
Nevyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statku.

F.2 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, stanovenim podminek pro jejich uzivani (napf. vymezeni pfipustného a nepfipustného vyuZziti)
a stanovenim zakladni prostorové regulace, zejména vysSkové hladiny — podlaZznosti. Zména vyuzZiti
rozsahlejSich navrhovych zastavitelnych ploch pro bydleni a ob&anskou vybavenost (€. 1, 5, 2 a 45, 21,
48) je podminéna zpracovanim tzemni studie, ktera maze stanovit dal$i podrobnéjsi podminky.

G) VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

Uzemni plan vymezuje nasledujici stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

a soudasné Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch statu — Ceska republika:

; Oznaceni Predkupni
Cislo plochy a nazev Stavba / opatieni | ve vykrese | Vyvlastnéni pravo ve
VPS prospéch statu

¢. 30 |Sternov- hraze Protipovodhiova T*4 +
ochrana

¢. 31 |Rychmanov- hraze Protipovodhova T*3 +
ochrana

&. 32 |U parku - hréze Protipovodnova T*2 ¥
ochrana

Rychmanov — . L

€. 33 |za evang. kostelem - Protipovodnova T*1 +

B} ochrana
hraze
Protipovodnova
¢. 76 |Litava | ochrana, biocentrum W1 xU1 +
USES

& 77 |Litava Il Protipovodnova W1 +
ochrana

&. 78 |Litava Ill Protipovodniova W1 ¥
ochrana

&.79 |Litava IV Protipovodfiova | 4 pg1 +

ochrana, komunikace

& 80 |Litava V Protipovodriova WA +
ochrana

& 81 |Litava VI Protipovodhiova W1 ¥
ochrana,
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Protipovodriova
¢. 82 |Litava VIl ochrana, biocentrum W1 xU2 + +
USES
&. 83 |Litava Vil Protipovodhiova W1 ¥ ¥
ochrana
Protipovodnova
€. 84 |Litava IX ochrana, biokoridor W1 xU3 + +
USES
¢. 85 |Litava X Protipovodnova w1 + +
ochrana
¢. 86 |Litava XI Protipovodhova w1 + +
ochrana
€. 87 |Za trati - elektro Elektr. vedenia TS TE1 + -
Rychmanov —
¢. 88 |za evang. kostelem - Elektr. vedenia TS TE2 + -
elektro
¢. g9 |Rychmanov— Elekir. vedeni a TS TE3 + :
u druzstva - elektro
6. 95 |U koupalists V - hraze |  Frotipovodiova 5 + .
ochrana
&.96 |U koupalists VI - hraze | rotipovodiova 6 + .
ochrana
Uzemni plan vymezuje nasledujici stavby, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
a soucasné lze uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch mésta Ujezd u Brna:
Predkupni
; Oznaceni pravo ve
Cislo plochy a nazev Stavba ve vykrese | Vyvlastnéni prospéch
VPS mésta Ujezd
u Brna
Rychmanov — komunikace
C.47 | zemédél. druzstvo- DS1 + +
vodni nadrz

G.2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&Sna opatfeni, pro kterd lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit.
Cislo plochy a nazev Opatieni O’znaéeni ve Vyvla§ tnén P;fé(iv?ez I
vykrese VPS ! prospéch statu
¢. 50 LBC 5 Za mlynem Biocentrum USES U2 + +
€. 51 LBC 1 Nad rybnikem | Biocentrum USES u4 + +
¢.52 | LBC 1 Nad rybnikem | Biocentrum USES U4 + +
.53 LBC 2 Zadni Pricky | Biocentrum USES U6 + +
&. 54 LBC Spiglos Biocentrum USES U9 + +
&.55 LBC 3 K Zatéandm | Biocentrum USES u11 + +
¢. 56 LBC 4 Litavské louky | Biocentrum USES U1 + +
¢. 57 U(SNESB_KL(?(l;) ! Biokoridor USES U3 + +
& 58 U(SNESB_KL(?(l;) ! Biokoridor USES U3 + +

knesl kynél architekti s.r.o.
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& 59 U(S,\'IESB'KL&;() 2 Biokoridor USES us ¥ ¥
&. 60 U&?BkL§6'§2 Biokoridor USES us ¥ ¥
& 61 U&'ﬁék"&fz Biokoridor USES us + ¥
& 62 U?hIIEI?SB-KL(?g 3 Biokoridor USES u7 + ¥
& 63 Ué%i}'ﬁff Biokoridor USES us + ¥
¢. 64 U(Sé%?('%?f)‘r’ Biokoridor USES u10 ¥ ¥

G.3 Vymezeni staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, nejsou v tzemnim planu nové vymezovany.

G.4 Vymezeni ploch pro asanaci

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou v Uzemnim planu
vymezovany.

H) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Predkupni pravo Ize uplatnit pro nasledujici vefejné prospésné stavby obcCanskeého vybaveni
a pro verejna prostranstvi ve prospéch mésta Ujezd u Brna:

. . Oznaceni ve
Cislo plochy a nazev vykrese VPS Stavba
€. 16 |U trati - smér Sokolnice | o1 sta\v/by pro O?Ch,Od’ aqmlmstratlvu a
sluzby véetné zazemi
& 17 Pod Starou horou - smér Hostéradky- 03 stavby pro obchod, administrativu a
) ReSov sluzby véetné zazemi
¢.18 [UDPSII 02 domov senior(
€. 26 |U fotbalového hristé 0S1 sportovisté
¢. 27 |Hebitov Ujezd OH1 hibitov
&.43 |Za miynem o4 st’avba’pro obchod a sluzby v€etné
zazemi
stavby ob&anského vybaveni
¢.48 |Stara hora | o7 (napr.festaqracg, ybytovanl,
volnoCasové aktivity, ...),
sportovisté
stavby ob&anského vybaveni
¢.49 |Stara hora ll us (napr.vrestau’racg, _ubytovam,
volnoCasové aktivity, ...),
sportovisté, rozhledna
€. 69 |U trati 06 informacni centrum
€. 35 |Za rychmanovskym rybnic¢kem PV1 vefejné prostranstvi
¢. 36 [Prfed DPS PV2 verejné prostranstvi
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€. 37 |Rychmanov za evangel. kostelem lll PV3 vefejné prostranstvi
€. 38 [Pod trati - u regulacni plynové stanice PV4 vefejné prostranstvi
€. 39 [Pod trati - za ul. 9. Kvétna PV5 verejné prostranstvi
€. 40 |Zatratilll PV6 vefejné prostranstvi
€. 41 |U méstského ufadu PV7 vefejné prostranstvi
¢.46 |Ujezd - u hibitova PV8 vefejné prostranstvi
¢. 73 [Rychmanov - u Litavy PV9 verejné prostranstvi

I) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzacéni opatfeni se nestanovuiji.

J) UDAJE 0 POETU LISTU UZEMNIHO PLANU A POETU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova Cast obsahuje 23 Cislovanych stran. Graficka ¢ast obsahuje vykresy €. 1.B1, 1.B2 , 1.B3 a 1.B4 ;.
celkem 4 vykresy.

K) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO
JEJi PORIZENIi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Plochy, u kterych je vyuZiti podminéno pofizenim Uzemni studie:

Cislo studie (plochy), navrhované funkéni vyuziti Lh du;aes{ge‘:,lgz%n;gat
¢. Lz1s)1 Plocha pro bydleni individualni do 31.12. 2020
Y us 2 Plochy pro bydleni individudlni a plochy
c. (2, 38, 39, 45) verejnych prostranstvi do 31.12. 2020
¢. U(2)3 Plocha pro bydleni individualni do 31.12. 2020
. us4 P
C. 21) Plocha pro bydleni individualni do 31.12. 2020
« Us 5 " ‘ .
C. (48) Plocha obéanského vybaveni do 31.12. 2020

Obecné pokyny pro feseni tzemni studie US 1 pro lokalitu ¢. 1 (Bl):

+ feSeni zastavovaci skladby lokality - ¢lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m? na 2 ha bez pozemnich komunikaci
« funkéni prostorové Clenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
a technické infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch fesit oddilnou kanalizaci, destové
vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v Uzemi), pfipadné feSeni ploch a objektt drobné
ob&anské vybavenosti
* podminky podrobnéjSi prostorové regulace zastavby
- mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby v€etné zpevnénych ploch)
- regulacni linie fazeni (osazeni)

knesl kyncl architekti s.r.o. 21



2019 UZEMNi PLAN UJEZD U BRNA - UPLNE ZNENi PO VYDANi ZMENY €. 1A

- vySkové osazeni staveb RD
- tvar (sklon) stfech

Obecné pokyny pro reseni tzemni studie US 2 pro lokality ¢. 2 a 45 (BI), 38 a 39 (P*):

* Fe8eni zastavovaci skladby lokality - ¢lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m? na 2 ha bez pozemnich komunikaci
» funkéni prostorové ¢€lenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
a technické infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch fesit oddilnou kanalizaci, destové
vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v Gzemi), pfipadné feSeni ploch a objektu drobné
obCanské vybavenosti
» obsluhy a technické infrastruktury, pfipadné feSeni ploch a objektd drobné ob&anské vybavenosti
* podminky podrobnéjsi prostorové regulace zastavby
- mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby véetné zpevnénych ploch)
- regulaéni linie fazeni (osazeni)
- vy8kové osazeni staveb RD
- tvar (sklon) stfech

Obecné pokyny pro feSeni tzemni studie US 3 pro lokalitu €. 5 (Bl):

+ TFeSeni zastavovaci skladby lokality - ¢lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m? na 2 ha bez pozemnich komunikaci
+ funkéni prostorové Clenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
a technické infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch Fesit oddilnou kanalizaci, desStové
vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v Gzemi), pfipadné feSeni ploch a objektu drobné
obc&anské vybavenosti
* podminky podrobnéjsi prostorové regulace zastavby
- mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby v&etné zpevnénych ploch)
- regulaéni linie fazeni (osazeni)
- vySkové osazeni staveb RD
- tvar (sklon) stfech

Obecné pokyny pro reseni tzemni studie US 4 pro lokalitu ¢. 21 (BI):

* TFeSeni zastavovaci skladby lokality - ¢lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m? na 2 ha bez pozemnich komunikaci
» funkéni prostorové ¢€lenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
a technické infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch fesit oddilnou kanalizaci, destové
vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v Gzemi), pfipadné feSeni ploch a objektd drobné
obCanské vybavenosti
* podminky podrobnéjsi prostorové regulace zastavby
- mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby véetné zpevnénych ploch)
- regulaéni linie fazeni (osazeni)
- vy8kové osazeni staveb RD
- tvar (sklon) stfech

Obecné pokyny pro feseni tzemni studie US 5 pro lokalitu ¢. 48 (O):

+ feSeni zastavovaci skladby lokality
+ funkéni prostorové Clenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
a technické infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch FeSit oddilnou kanalizaci, deStové
vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v Gzemi)
» feSeni ploch doprovodné zelené, odpocinkovych ploch véetné vybaveni (mobiliafe)
* podminky podrobné&jsi prostorové regulace zastavby pfi splnéni pozadavku na max. vySkovou
hladinu 10 m nad upravenym terénem napf.
- mira zastavéni (%) pozemku
- regulaéni linie fazeni (osazeni)
- vySkové osazeni staveb
- tvar (sklon) stfech
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L) STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Pro navrhované plochy je stanovena nasledujici etapizace, ktera je vyznalena ve vykrese 1.B4 —\Vykres
pofadi zmén v uzemi (Etapizace):

l. etapa:
- 1,2,6,7,9,45 (BI), 15, 93 (BH), 23, 24, 25 (SO.3), 16, 17, 18, 43, 48, 49, 69, 91 (O), 27, 44 (OH),
47 (DS), 28 (V), 8 (SP), 30, 31, 32, 33, 87, 88, 89, 95, 96 (T*), 35, 36, 38, 39, 40, 41, 46, 92 (P*),
94 (Z*), 76, 77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86 (W), 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56 (P), 57, 58, 59, 60,
61, 62, 63, 64, 66, 67, 68 (K)

Il. etapa,

ktera je podminéna vybudovanim protipovodfiovych opatfeni a pfehodnocenim stanoveného
zaplavového uzemi v€etné stanoveni aktivni zény:
- 3,4,5,10,11,12,13, 14, 21, 71 (BI), 26 (OS), 37, 73 (P*)

lll. etapa — Gzemni rezerva:
- 74,75,90 (DS)

M) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENIi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan vymezuje plochu Uzemni rezervy pro feSeni silniéni dopravy (jizni obchvat mésta):

Seznam ploch a koridorti tzemnich rezerv

Plocha, nazev a navrhované funkéni vyuziti Podminky provéreni
Provéfit ve zméné
DS74 Uzemni rezerva Uuzemniho planu na
Uzemni | pro jizni obchvat Plocha silni¢ni dopravy zakladé zpracované
rezerva mésta uzemni studie

vyplyvajici ze ZUR JmK

Provérit ve zméné

DS75 Uzemni rezerva Uzemniho planu na
Uzemni | pro jizni obchvat Plocha silniéni dopravy zakladé zpracované
rezerva meésta uzemni studie

vyplyvajici ze ZUR JmK

Provérit ve zméné

DS90 Uzemni rezerva uzemniho planu na
Uzemni | pro jizni obchvat Plocha silniéni dopravy z&kladé zpracované
rezerva mésta uzemni studie

vyplyvajici ze ZUR JmK

N) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

V pfipadé realizace stavby rozhledny v lokalité €. 49 se jedna o stavbu, pro kterou architektonickou, ¢ast
dokumentace mize zpracovavat jen autorizovany architekt.
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