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UZEMNI PLAN UJEZD U BRNA

ODUVODNENI — textova éast

A)  VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMi, VEETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

A.1) Vyhodnoceni z hlediska pozadavku vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje
CR

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena usnesenim viady &.929/2009 dne
20. &ervence 2009. Pro Uzemi mésta Ujezd u Brna vyplyvaji z Politiky Gzemniho rozvoje (PUR)
pozadavky na:
— respektovani podminek a kritérii vyplyvajicich z polohy mésta ve vymezené
rozvojové oblasti Brno- OB3
— republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje
Pozadavky dale rozviji a upfesnuji Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (viz. bod A.2).

Pozadavky (Ukoly pro izemni planovani) vyplyvajici z polohy mésta Ujezd u Brna v rozvojové oblasti
Brno, ovlivnéné dynamikou rozvoje krajského mésta, se do feSeni promitly nasledovné:

- vzhledem k silné koncentraci obyvatelstva a ekonomické €innosti v této rozvojové oblasti je
dbano predevSim na zvySovani dostupnosti uzemi, dostateCnou nabidkou ploch pro bydleni
odpovidajici potencialu rozvoje sidla, moznost rozvoje vyroby a ob&anského vybaveni

- jsou vytvofeny podminky pro rozvoj silni¢ni dopravy na Uzemi mésta (rezerva pro obchvat
silnice 11/416, plochy &. 74, 75 a 90).

- podminky pro rozvoj rekreace jsou vytvafeny zejména stabilizaci a definovanim regulativli ve
stavajicich plochach RX a dale navrhem a zatraktivnénim Uzemi plochami krajinné zelené (v¢.
navrhu silni¢niho propojeni) v okoli vodni nadrze VKP Proskorky a navrhem ploch pro USES
(€. 50-68)

Pozadavky na respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani k zajisténi udrziteIného rozvoje
se v feSeni pro Gzemi mésta Ujezd u Brna promitly nasledovné:

- charakterem, rozsahem a umisténim novych zastavitelnych ploch je zachovan raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine&né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity izemi, jeho historie a tradice — u rozsahlejSich lokalit je dana podminka zpracovani
uzemni studie, které budou v FeSeni zohledfiovat urbanistické a architektonické dispozice
danych lokalit

- vymezenim novych zastavitelnych ploch vyplyvajicich pfedevSim z urbanistickych pozadavku
na rozvoj obytné funkce, ob&anské vybavenosti a feSeni koncepce vyroby jsou vytvareny
podminky pro rozvoj mésta pfi respektovani hodnot uzemi

- navrhem byly respektovany a rozvijeny pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v Uzemi,
v&. urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi

- v zaplavovém uzemi Litavy Qg0 jsOu vymezeny plochy pro bydleni &. 3, 4, 5, 10, 11, 12, 13,
14, 21 a 71 a dale plochy pro ob&anské vybaveni €. 18 (z €asti) a pro sport a télovychovu
€. 26. Vzhledem k poZzadavku na umistovani novych zastavitelnych ploch v zaplavovém uzemi
ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech uvadime:

- na zakladé jednani s povodim Moravy a vymezenych protipovodfiiovych opatfeni (plochy pro
pfirodé blizka protipovodnova opatfeni a hraze- W a T* &. 30-33 a 76-85) byly navrzeny i
plochy nachazejici se v zaplavovém Uzemi dle stavajicich podkladld. Vyuziti vSech vyse
zminénych ploch je vSak dano etapizaci, kdy vyuziti bude mozné az v Il. etapé, tj. po realizaci
protipovodhovych opatfeni. Navic u ploch, které se nachazeji v aktivni z6né zaplavového
uzemi, bude mozné jejich vyuziti az za pfedpokladu prehodnoceni rozhodnuti o vyhlaseni
aktivni zény zaplavového uzemi Litavy, ponévadz v aktivni zoné zaplavovych uzemi se nesmi
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A.2

dle § 67, odst. 1 vodniho zdkona umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich
dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadeéji povodriové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu
pfed povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové
pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale
nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury.

plochy & 74, 75 a 90 jsou rezervou dopravni infrastruktury (obchvat Ujezdu u Brna) pro
ZlepSeni plynulosti dopravy a zlepSeni zivotniho prostfedi ve vlastnim mésté - jejich vyuziti
bude provéfeno na zakladé studie a nasledné zmény uzemniho planu

jsou vytvofeny podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury vychazejici
Z urbanistické koncepce

vymezenim funkénich ploch a podminkami pro jejich vyuZiti jsou vytvofeny pfedpoklady pro
polyfunk&ni vyuzivani stavajicich arealu a ploch

vymezenim a stabilizaci stavajicich ploch dopravni infrastruktury a navrhem ploch novych
(rezerva pro obchvat komunikace 11/416 s napojenim 11/418) jsou vytvofeny podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti uzemi

pro zajisténi kvality Zivota obyvatel byly zohlednény naroky dal$iho vyvoje a rozvoje uzemi,
pfi respektovani urbanistické koncepce

v souvislosti s pozadavky na kvalitni sidelni strukturu je vymezovana plocha prestavby €. 41
(vytvorfeni nového vefejného prostranstvi v prostoru pfed méstskym uradem)

uroven a kapacita technické infrastruktury odpovida pozadavku na vysokou kvalitu Zivota
v sou€asnosti i v budoucnosti (viz. kap. C)

pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi byla davana prednost komplexnim FeSenim pred
jednotlivymi poZadavky tak, aby v disledku nebyl zhor$en stav i hodnoty Gzemi

Vyhodnoceni z hlediska pozadavklli Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje

Spravni Gzemi mésta Ujezd u Brna je fe$eno Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,

které byly vydany usnesenim &. 1552/11/Z225 Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaného dne
22.9.2011 formou opatfeni obecné povahy. Opatfeni obecné povahy nabylo uc¢innosti dne 17.2.2012.
Podminky vyplyvajici z navrhu Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vyhodnoceny
a respektovany nasledujicim zplsobem:

str. 6

jsou vyhodnoceny a zohlednény poZadavky vyplyvajici z polohy mésta v rozvojové oblasti

Brno (OB3) a také z polohy mésta v uzemi Brnénské aglomerace dle ZUR JMK

- rozvojova oblast Brno (OB 3) byla zohlednéna pfedev8im v navrhu ploch pro rozvoj
bydleni a ob&anské vybavenosti. Je tak zohlednéna diferenciace sidla v uzemi OB3 dle
funkéniho vyznamu a Urovné zajisténi dopravnich vazeb na obec s rozsifenou pusobnosti
a brnénskou aglomeraci (kvalitni Zeleznicni i silniCni propojeni)

- rozvoj mésta vychazi dale jak z pivodniho Uzemniho planu (2006) tak i z pozadavk( na
uspofadani a vyuziti uzemi vyplyvajicich z polohy v rozvojovém aglomeracnim sméru
Brnénské aglomerace. Je podporovana funkéni komplexita (navrhem ploch pro Siroké
spektrum funkéniho vyuziti) s cilem oslabeni nadmérnych dostfednych vztaht k Brnu

- rozvoj sidla je feSen i v kontextu rozvoje vefejné infrastruktury (zpfistupnéni lokalit,
zajisténi odkanalizovani a zasobovani pitnou vodou)

- rozvoj mésta je koncipovan tak, aby byly minimalizovany negativni vlivy rozvoje
pfedevSim na pfirodni a krajinné hodnoty (jsou navrhovany ucelené rozsahlejsi lokality
bez navrhu drobnych ploch, jeZz by ve vysledku vyraznéji zasahovaly do krajinnych
hodnot)

- rozSifovani zastavitelnych ploch pro bydleni vychazi zvelké ¢&asti z predchoziho
uzemniho planu, pfi¢emz potfebnost téchto ploch je prokazana (viz. kap. C)

- je dbano také na minimalizaci negativnich vlivd rozvoje sidla na kulturni a civiliza¢ni
hodnoty v uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a
na dostateéné zastoupeni vefejné zelené v jeho urbanizovanych &astech (stabilizace
stavajicich ploch zelené a vefejnych prostranstvi).

je stabilizovana stavajici plocha zelezni¢ni traté a souvisejicich ploch. ZUR JMK nenavrhuje

pro zelezniéni trat na Uzemi mésta zdvojkolejnéni (narok na novou plochu) a realizace

modernizace trati konvenéni Zelezni¢ni dopravy Brno- Pferov je mozna v ramci vymezené
stavajici plochy Zelezniéni dopravy (DZ)

ALFING Zlin, spol. s r.o.
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A.3

je respektovana uzemni rezerva pro koridor silni€éni dopravy DR30- obchvat komunikace
11/416 s moznosti napojeni i komunikace 11/418- v Uzemnim planu je zpfesnén a koordinovan
koridor uzemni rezervy DS ¢&. 74, 75 a 90

byI FeSen i Uzemni systém ekologické stability (USES) jako pozadavek ze ZUR JMK:
respektovano bylo vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK 06 ve vychodni &asti
katastru mésta. Trasovan byl mirné odliSné v souladu se zpracovanou podrobnégjsi
dokumentaci
- navrh prvkd USES vychazi z rozpracovanych komplexnich pozemkovych Gprav
- v8echny prvky USES jsou vymezeny jako nezastavitelné a jsou tak podpofeny Gzemni
podminky pro zajisténi ekologické stability uzemi

cilova charakteristika krajiny byla zohlednéna a v navrhu respektovana. Jedna se o krajinnou
oblast Brnénsko, krajinny typ polni, pravéké sidelni krajiny pannonica na Slavkovsku a
Vyskovsku, pro né&jz jsou typické nejurodnéjsi zemédélské pudy v ramci celé CR. Z ukol(i pro
uzemni planovani jsou respektovany podminky pro podporu a rozvoj zemédeélské vyroby a
jsou takeé stabilizovany uUzemni podminky pro dochovani razovitosti krajiny (Gzemi
Slavkovského boijisté)

jsou respektovany pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi:
- prvky soustavy NATURA 2000 jsou vymezeny jako plochy pfirodni (nezastavitelné)
- zohlednény byly typické znaky krajinného razu a krajinné scény (charakteristické plochy
vinic, sadu a zahrad nad méstem)

uzemni studie navrhované v ZUR JMK pro uzemi mésta (US silnice 11/416 a silnice 11/380)
nebyly logicky doposud zpracovany vzhledem k terminu vydani zasad a proto nemohly byt
zohlednény. Na jafe 2012 zah4jil Krajsky ufad prace na zpracovani Uzemni studie silnice
[1/416 a 11/380.

Vyhodnoceni z hlediska pozadavkl vyplyvajicich z dalSich dokumentu
a Sirsich uzemnich vztaht

Uzemni plan Ujezd u Brna plné respektuje v8echny znamé koncepéni a rozvojové dokumenty
vztahujici se k feSenému Gzemi. Udaje z t&chto dokumenttl vstoupily vesmés do Gzemné analytickych
podkladl jako hodnoty, limity a zaméry, pfipadné rovnou do zavaznych Uzemné planovacich
dokumenttl (navrh ZUR).

Po rozborech koncepénich a rozvojovych dokumenttl ve vztahu k fe$eni uzemniho planu Ujezd u Brna
bylo mozno konstatovat nasledujici:

° Generel dopravy Jihomoravského kraje- tato koncepce poéita pro mésto Ujezd u
Brna srealizaci obchvatu s napojenim na silnici 11/416. Vzhledem k neaktudlnosti
realizace obchvatu s ohledem k prozatim Unosnému zatizeni dopravou byl tento
obchvat v uzemnim planu feSen jako plocha rezervni stim, Ze tato plocha byla
protaZena az ke komunikace 11/418 s moZnosti napojeni i této komunikace na obchvat
a dale vsouladu se ZUR JMK aZ na hranici katastru. Uzemni studie a zména
uzemniho planu v budoucnu provéfi podrobnéji potfebnost i vymezeni obchvatu.

) Koncepce ochrany pfirody Jihomoravského kraje - obsahuje pfedevSim vyznamné
limity a hodnoty ochrany pfirody a krajiny vstupujici i do Uzemné analytickych
podkladt (UAP). Dokument byl také podkladem pfi vymezovani tzemniho systému
ekologické stability. Dal$imi podklady pfi navrhovani USES byl Generel regionalni a
nadregionalni USES na Uzemi Jihomoravského kraje (Ageris, 2003) a cela fada
dalSich (viz. kap C), pfedevSim praveé probihajici Komplexni pozemkové Upravy.

) Plan rozvoje vodovodul a kanalizaci Jihomoravského kraje - dokument byl zcela
zohlednén jak v oblasti koncepce odkanalizovani mésta, tak v oblasti zasobovani
pitnou vodou. Jsou vytvofeny podminky pro napojeni novych zastavitelnych ploch.

ALFING Zlin, spol. s r.o.
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° Vétrna eroze pudy v Jihomoravském kraji a navrh jejiho feSeni- dle této studie
nevyplyva pro uzemi feSené uzemnim planem potencial ohroZeni vétrnou erozi. Navrh
uzemniho planu pfesto navrhem Uzemniho systému ekologické stability i navrhem
ostatni zelené vytvaii pfedpoklady pro dalSi zvySovani stability zemé&délské krajiny
vuci vétrné erozi

V ramci moznosti a nastroju Uzemniho planovani byly respektovany také dal§i koncepéni a
rozvojové dokumenty:

° Integrovany krajsky program snizovani emisi tuhych zneéistujicich latek, oxidu
sifi¢itého, oxidi dusiku, tékavych organickych latek, amoniaku, oxidu
uhelnatého, benzenu, olova, kadmia, niklu, arsenu, rtuti a polycyklickych
aromatickych uhlovodik( Jihomoravského kraje
Integrovany program ke zlepseni kvality ovzdusi Jihomoravského kraje
Plan odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje
Generalni rozptylova studie pro izemi Jihomoravského kraje
Uzemni prognéza Jihomoravského kraje-

V ramci feSeni byly zohlednény i dalSi dokumenty mésta. Zasadnim podkladem byl zpracovany
uzemni plan obce (2006), jehoz zakladni koncepce novych zastavitelnych ploch byla v podstaté
zachovana s tim, Ze nékteré plochy byly pfehodnoceny (zcela vypustény Ci ploSné upraveny) a na
jejich ukor byly navrzeny plochy nové.

PFi feSeni funk&nich ploch byl zohlednén jak pasport zelené, tak pasport mistnich komunikaci.
Zelen byly vymezovana vétSinou jako soudast ostatnich funkénich ploch (s vyjimkou vyhrazenych
ploch zelené mésta, tj. park apod.), a to pfedevsSim ploch vefejnych prostranstvi. Pasport mistnich
komunikaci se promita do ,Schématu dopravni a technické infrastruktury-energetika®“. V urbanistické
koncepci mohou byt mistni komunikace i soucasti ostatnich funk&nich ploch (napf. ploch smiSenych
obytnych jako souvisejici dopravni infrastruktura). Urbanisticka koncepce prezentuje koncepci dopravy
zahrnujici jako funkéni plochy dopravy (potazmo vefejnych prostranstvi) pouze dopravné vyznamnéjsi
komunikace (zajistuji zakladni dostupnost a prostupnost izemi).

Z hlediska $irSich vztahu lezi mésto Ujezd u Brna v Jihomoravskem kraji jizné od Brna v udoli Litavy.
Resené uzemi je vymezeno katastralnim Gzemim (k.u.) obce Ujezd u Brna. Sousedi s k.u. obci
Sokolnice, Telnice, Zatéany, Hostéradky — ReSov, Otnice a Saratice.

V navrhu tzemniho planu byl bran zfetel z hlediska SirSich vztah( pfedevsim:

- navazbu mésta na Brno, jako sidlo vy$Si obCanské vybavenosti a zdroj pracovnich pfilezitosti

- navazbu mésta na obec Sokolnice, kde je stavebni tfad pro mésto Ujezd u Brna

- na vazbu mésta na dopravni (silniéni sit’ prostfednictvim silnic 11/418 a 11/416, Zeleznice, IDS
JMK) a technickou infrastrukturu (VTL plynovod, energetika VVN a VN)

- na veskerou krajinnou zelef a Uzemi chranéna dle zdkona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni, a to pfedevS§im ve vztahu k vymezovani uUzemniho systému
ekologické stability
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Brna je tak zohlednéna poloha mésta vCetné vazeb na sousednl obce a je také zajiSténa
navaznost prvki USES, dopravni a technické infrastruktury.
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B) UDAJE O SPLNENi ZADANi UZEMNiHO PLANU UJEZD U BRNA A UPRAVY
PROVEDENE PO SPOLECNEM JEDNANI

B.1 UDAJE O SPLNENi ZADANi UZEMNiHO PLANU UJEZD U BRNA

PoFizeni uzemniho planu Ujezd u Brna bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Ujezd u Brna dne
12.1.2009 usnesenim &. 29 bod 29. Projednané a upravené zadani uzemniho planu Ujezd u Brna
bylo schvéleno Zastupitelstvem mésta Ujezd u Brna na Fadném zasedani dne 19.7.2010 pod &. usn.
46 bod 7.

Ve schvaleném zadani Uzemniho planu Ujezd u Brna byl vylouen mozny vliv na soustavu
chranénych uzemi Natura 2000 a a nebyl ani stanoven pozadavek na posouzeni z hlediska vlivl
na zivotni prostfedi (dle zak. ¢. 100/2001Sb.). Soucasti Uzemniho planu tedy neni vyhodnoceni
na udrzitelny rozvoj Gzemi. Uzemni plan je zpracovan pfimo jako navrh — bez faze konceptu.
Schvélené Zadani uzemniho planu je zasadnim a zavaznym dokumentem pro zpracovani uzemniho
planu Ujezd u Brna. Je v ném definovan pozadovany rozsah i zptisob zpracovani.

Pozadavky na feSeni a zpUsob zpracovani vyplyvajici ze schvaleného zadani tzemniho planu Ujezd

u Brna pak byly respektovany nasledovné:

a) PozZadavky vyplyvajici z politiky dzemniho rozvoje, tuzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich tzemnich vztahi — viz. kap. A.1

b) PoZadavky vyplyvaijici z izemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady byly ve vztahu k navrzenému feSeni zohlednény. BliZe jsou jednotlivé
pozadavky na feSeni vyplyvajici z datovych podkladl a rozbord udrzitelného rozvoje Uzemi rozvedeny
v kap. C.

c) PozZadavky na rozvoj uzemi obce

Navrzené feSeni tvofi ramec pro rozvoj mésta na navrhové obdobi 10-ti let. Koncepce rozvoje mésta
navazuje na koncepci zaloZzenou plvodni Uzemné planovaci dokumentaci — Uzemnim planem mésta
Ujezd u Brna (r. 2006) a vyvafi podminky pro rozvoj bydleni, ob&anské vybavenosti, rekreace a s tim
souvisejici dopravni a technické infrastruktury pfi sou¢asném respektovani a ochrané krajinného razu
a zachovani charakteru a identity prostfedi obce.

d) PozZzadavky na plosné a prostorové usporaddni tzemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny)
N&vrh ploch pro bydleni navazuje na koncepci zaloZenou Gizemnim planem mésta Ujezd u Brna. Nové
navrhované plochy pro bydleni bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi, pfipadné vyplAuji
stavajici proluky. Zduvodnéni navrhu jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem uzivani je uvedeno
v kapitole C.1. Funk&ni vyuziti Gzemi bylo stanovovano s ohledem na celkovou koncepci uzivani
Uuzemi danou jeho polohou, velikosti, postavenim jako stfediska vys$Siho obcCanského vybaveni,
situovanim v rozvojové oblasti Brno (OB 3), s ohledem na limity vyplyvajici ze situovani vefejné
infrastruktury, a dale s ohledem na ochranu kvalitni zemédélské plidy a stanovené zaplavové Uzemi.
Koncepce rozvoje je dana urbanistickym FeSenim pfi zohlednéni relevantnich pozadavk( obce
a ob¢an(. V feSeni uzemniho planu byly zohlednény vzajemné vztahy a vazby s okolnimi funkcemi.
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti véetné jejich regulace a podminek ochrany
krajinného razu jsou uvedeny v kapitole F. Navrhu.
Plochy bydleni
Uzemni plan je navrhovan pro obdobi do roku 2020. Obec vykazuje v poslednich 20 letech narust
obyvatel a proto jsou navrhovany plochy pro bydleni a plochy s nimi souvisejici (ob&anska
vybavenost apod.) v dostateCné kapacité, podrobnéji uvedeno v kapitole C.1. V FeSeni byla
zohlednéna blizkost mésta Brna jako pracovistniho centra a stfediska vysSi ob&anské vybavenosti a
situovani mésta v rozvojové oblasti Brno (OB 3).
Doplikové funkce jako napf. zelen, kratkodoba rekreace, ob&anské vybaveni a dalsi jsou vymezeny
pfiméfené jako pfipustné vyuZiti v jednotlivych funk&nich plochéach (viz kap. F. Navrhu)
Pro jednotlivé plochy je vymezeno hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuZiti a dle potfeby stanovena
zakladni regulace, zejména prostorova — vySkova hladina vyjadfena maximalnim poétem podlazi nebo
maximalni vySkou stavby. U ploSné rozsahlych lokalit je stanoven poZadavek na zpracovani uzemni
ALFING Zlin, spol. s r.o.
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studie jako podkladu pro dal$i rozhodovani v Gzemi, ktera stanovi zplsob organizace zastavby —.
plochy €. 1, 2 a 45, 5, 21. Zakladni pozadavky pro feSeni jsou uvedeny v kapitole J. Navrhu.

Funkci bydleni Ize feSit v plochach individualniho bydleni a v plochach hromadného bydleni, a dale
v plochach se smiSenou funkci. Bytové domy Ize umistit i v ploSe individualniho bydleni pfi splnéni
podminek prostorové regulace.

V ramci feSeni je etapizace spocivajici ve vybudovani technické infrastruktury — protipovodriové
ochrany v |. etapé a realizaci vlastni obytné zastavby ve Il. etapé.

Reseni tizemniho planu respektuje pohledové horizonty a osy.

Ke kontaktu ploch pro bydleni s plochami vyroby dochazi u navrhované plochy €. 9 a 7, pfipadné ¢&. 6.
Tyto plochy dle moznosti Uzemi jsou od vyrobnich ploch oddéleny stavajici plochou zelené nebo
navrzenou plochou krajinné zelené €. 67. Realizace pfipadnych protihlukovych opatfeni nebo vysadba
zelené je pfipustna jak v plochach bydleni, tak v plochach vyrobnich. V pfipadé navrhované plochy
smiSené vyrobni €. 8 je stanoveno nepfipustné vyuziti pro stavby, provozy a zafizeni se zvySenou
dopravni, hlukovou a emisni zatézi.

Nové plochy ve volné krajiné jsou navrzeny jen v minimalnim rozsahu napf. nové pfrestavbové plochy
€. 48 a 49 pro obc&anské vybaveni. Vzhledem k zachovanému razu krajiny a ochrané kvalitni
zemédeélské pudy je uplatfiovan princip nerozvolfiovat zastavbu v krajiné.

Plochy obéanského vybaveni

Stavajici pozemky se stavbami a zafizenimi ob&anského vybaveni jsou zafazeny dle funkce a svého
umisténi bud do monofunkénich ploch ob&anského vybaveni (O, OS, OH) nebo do ploch pro bydleni
(BH, BIl) a do ploch smiSenych (SO.1, SO.2), které tuto funkci pfipoustéji. Jsou navrzeny plochy pro
obcéanské vybaveni ¢. 17, 18 (domov pro seniory), 26 (rozSifeni sportovniho arealu), 27 (rozSifeni
hibitova), 42, 43, 48, 49, 69 (informacni centrum). Jejich zdivodnéni je podrobnéji uvedeno v kapitole
C.1. Vyskova regulace je uvedena u jednotlivych funk&nich ploch v bodé F. Navrhu. Pro plochu €. 48,
ktera je navrzena jako pfestavbova plocha ze stavajici plochy armady na plochu ob&anského
vybaveni, je stanoven pozadavek na zpracovani Uzemni studie. V pfipadé vystavby rozhledny v plose
49 je stanoven pozadavek na zpracovani architektonické Casti dokumentace stavby autorizovanym
architektem.

Plochy rekreace a sportu

Pro ucely rekreace a sportu je nové navrzena plocha ob&anského vybaveni — télovychova a sport
¢. 26 pro doplnéni a rozsifeni stavajiciho arealu fotbalového hfisté. S rekreaci také souvisi vymezeni
plochy €. 42 ur€ené pro umisténi doplfikovych sluzeb v navaznosti na areal koupalisté. Rekreaci se
zaméfenim na péSi poznavaci turistiku vychazejici z historického a pfirodniho kontextu daného
zejména pamatkovou zénou bojisté bitvy u Slavkova a blizkosti Mohyly Miru podporuji plochy €. 48,
49, ve kterych se pfredpoklada umisténi staveb pro volnoCasové aktivity, sportovisté, souvisejici
obCanské vybaveni ubytovaciho a stravovaciho typu, pfip. rozhledny (49). Rekreacni funkci uzemi
dale podporuje plocha &. 69 uréena pro informacni centrum.

Nové zastavitelné plochy rodinné i hromadné rekreace, stejné jako plochy zahradkarskych osad
nejsou navrhovany. Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy rekreace specifickych forem, které
predstavuji smiSené plochy vinic, sadd a zahrad mimo zastavéné Uzemi, a stavajici plochy
zemédélské specifické, které reprezentuji stavajici vinice.

Plochy verejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou feSenim uUzemniho planu stabilizovana a nové jsou navrzeny plochy
vefejnych prostranstvi €. 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 46, 73. Primarné& pini komunikaéni, ale
i odpocinkovou funkci. Umisténi vefejnych prostranstvi je také pfipustné v jednotlivych funkénich
plochach napf. SO.1, SO.2, Bl, BH a pro plochy vétsi nez 2 ha je povinnost je vymezit. V daném
pfipadé za pouziti nastroje zpracovani uzemni studie pro plochy €. 1, 5, 2 a 45, 21, 48.

Plochy vyroby a skladovani

Vymezeni ploch vyroby a skladovani vychazi z jejich stavajici lokalizace v zastavéném uzemi napf.
areal byvalého zemédélského druzstva, pramyslovy areal na rozhrani s k.U. Sokolnice. Plochy vyroby
a skladovani nejsou nové navrhovany v centru mésta a v obytnych zénach. Plochy jsou nové
situovany také s ohledem na navaznost dopravni a technické infrastruktury. Nové je navrZzena
zastavitelnd plocha vyroby a skladovani — &. 28, ktera navazuje na stavajici vyrobni aredl a plocha
smiSena vyrobni &. 8, ktera pfedpoklada vyuZiti pro drobné podnikani s ohledem na jeji lokalizaci ve
vazbé na stavajici a navrhované plochy individualniho bydleni. V pfipadé navrhované plochy smiSené
vyrobni €. 8 je stanoveno nepfipustné vyuZiti pro stavby, provozy a zafizeni se zvySenou dopravni,
hlukovou a emisni zatézi.

Pro plochy je stanovena vySkova regulace spocivajici ve stanoveni maximalni vysky stavby nad
upravenym terénem a je pro né stanoven koeficient zastavéni max.70%. U stavajicich i navrhovanych
ploch jsou dle tzemnich moznosti vymezeny stavajici plochy zelené, pfipadné navrzeny plochy nové
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napf. €. 67. Umisténi protihlukovych opatfeni a zelené je pfipustné jak v plochach vyroby
a skladovani, tak v plochach pro bydleni. V plochach vyroby a skladovani a v plochach smisenych
primyslovych lIze pfipustit funkci bydleni jen v oddvodnéném pfipadé pro potfebu sluzebniho bytu,
pfipadné lze bydleni realizovat jako soucast souboru staveb pro drobné podnikani pfi spinéni
hygienickych, zejména hlukovych limit(.

Plochy vodni a vodohospodarské

Obci protéka feka Litava a jeji bezejmenné pFitoky na Uzemi mésta. K vodnim tokim je zajiStén
verejny pfistup napf. podél toku Litavy je nové navrzena plocha ¢&. 73 vefejného prostranstvi, které pini
pfedevsim funkci komunikaéni, ale sou¢asné dochazi k propojeni krajinné a rekreacni funkce vodniho
toku s okolim. Jsou nové navrhovany plochy vodni a vodohospodarské jako plochy pro
protipovodfiovou ochranu. Ochrana pfed povodnémi je popsana v bodé h) této kapitoly a dale
v kapitole C.1. Vodni plochy predstavuje stavajici zavlahova nadrz Proskorky a rybnicek
v Rychmanové. V obou pfipadech je zde pocitano s krajinotvornou i rekreaéni funkci. Proto je za
ucelem vyuziti téchto ploch v pfipadé zavlahové nadrze navrzeno komunikaéni propojeni s nabfezim
Litavy a uzemi je doplnéno o navrhované plochy krajinné zelené €. 66,67,68.

Plochy zemédéiské

V feSeném Uzemi jsou provadény pozemkové Upravy, z jejichz feSeni vychazi predevsim trasovani
uzemniho systému ekologické stability krajiny. PoZadavek na zachovani funkénosti odvodiovacich
a zavlahovych zafizeni je stanoven pro zastavitelné plochy &. 1, 2, 30, 38, 39, 45, 47, 71, 77, 78, 81.
Vyhodnoceni prfedpokladanych dlsledk( na zemédélsky pudni fond véetné ochrany investic do plidy
a dopadu na obhospodarovani okolnich pozemku je uvedeno v kapitole E.1.

Uzemi je vzhledem ke struktufe a organizaci krajiny potencialngé ohroZzeno vodni a vétrnou erozi.
Retencéni schopnost krajiny je zvySovana stabilizaci pfirodé blizkych ekosystém( a vramci
vymezovani ploch USES a krajinné zelend. Samostatné plochy protierozni ochrany nejsou
navrhovany.

V tzemnim planu jsou vymezeny stavajici specifické plochy, a to plochy zemédélské specifické (ZX)
pro vinice a jejich krajinotvornou funkci navazujici na tradice vinarstvi a plochy rekreace specifickych
forem (RX) pro smisené plochy vinic, sadt a zahrad mimo zastavéné uzemi.

Plochy lesni

Lesni plochy jsou v Gzemi stabilizovany v celém rozsahu (cca 2 ha) a &asteéné tvofi souast USES.
V kontaktu s lesnimi plochami nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy. Nejsou navrhovany
plochy pro zalesnéni, ale obdobnou funkci plni navrzené plochy krajinné zelené vcetné systému
USES - krajinotvorny prvek, eliminace hlukového emisniho zatizeni.

Plochy pfrirodni

V feSeni uzemniho planu byl vyhodnocen a navrzen uUzemni systém ekologické stability vcetné
vzajemnych vazeb lokalnich systémua ekologické stability na systémy regionalni a nadregionalni,
viz podrobnéji v kapitole C.1. V ramci feSeni byl zohlednén poZadavek na zajiténi prostupnosti krajiny
a je respktovana historicka cestni sit' v krajiné — viz schéma dopravy. V uzemnim planu jsou
vymezeny samostatné plochy pfirodni a plochy krajinné zelené& a jsou stanoveny podminky pro jejich
vyuziti.

Specifické plochy

Uzemnim planem jsou vymezovany také specifické plochy, a to pro nasledujici funkce:

ZX - plochy zemédélské specifické pro vinice a jejich krajinotvornou funkci navazujici na tradice
vinarstvi.

RX — plochy rekreace specifickych forem pro smiSené plochy vinic, sadd a zahrad mimo zastavéné
uzemi

X — plochy specifické pro perspektivni objekty dulezité pro obranu statu, coz predstavuje stavby
a zarizeni pro bezpec€nost a obranu statu

Smisené plochy

Smidené plochy jsou vymezeny zejména pro funkci bydleni v kombinaci s daldimi funkcemi. Jedna se
o plochy smiSené obytné v centralni z6né (SO.1), plochy smiSené obytné méstské (SO.2) a plochy
smiSené obytné vesnické (SO.3). Plocha smiSena vyrobni (SP) &. 8 je ur€ena predevs§im pro drobné
podnikani. PodrobnéjSi zdtivodnéni je uvedeno v kapitole C.1.

e) PozZadavky na rfeseni verejné infrastruktury
Koncepce vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické infrastruktury, vychazi z puvodni
uzemné planovaci dokumentace a je feSena ve vazbé na stavajici vefejnou infrastrukturu.

Plochy dopravni infrastruktury
Navrzeneé feSeni stabilizuje komunikacni sit na uzemi mésta zalozenou puvodnim uzemnim planem.,
ktera je tvofena silnicemi Il. tfidy 11/416 a 11/418, silnicemi lll. tfidy a mistnimi komunikacemi. Uzemim
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prochazi celostatni elektrifikovana jednokolejna trat ¢. 300 Brno — Pferov, ktera je v v navrhu
zohlednéna. Podrobnéjsi odivodnéni je uvedeno v kapitole C.1.

Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury jsou feSeny u navrhovanych ploch jako soucast jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti nebo jako plochy technické infrastruktury T* €. 87, 88, 89 pro posileni
energetickych rozvodd VN nebo jako plochy protipovodiiové ochrany hraze &. 30, 31, 32, 33. Reseni
technické infrastruktury navazuje na koncepci zaloZzenou plUvodnim Uzemnim planem. Mezi
technickou infrastrukturu Ize zaradit i protipovodriovou ochranu, jejiz hlavni vyuziti se predpoklada
v plochach vodnich a vodohospodarskych (W) — podrobnéji kapitole C.1.

Zasobovani vodou

Navrh zasobovani vodou navazuje na koncepci zaloZzenou plivodnim Gzemnim planem. Je v souladu
s ,Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Jihomoravského kraje“ a je fe$en ze zdroje UC Vyskov
o jednom tlakovém pasmu. Podrobnéjsi odlvodnéni je uvedeno v kapitole C.1.

Odkanalizovani

Navrh odkanalizovani navazuje na koncepci zalozenou plivodnim Uzemnim planem a je v souladu
s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Jihomoravského kraje. Podrobnéjsi odlivodnéni je uvedeno
v kapitole C.1.

Zasobovani plynem

Navrh zasobovani plynem navazuje na koncepci zalozenou plvodnim Uzemnim planem. Zasobovani
zemnim plynem je navrzeno napojenim na stavajici a navrzenou NTL a STL sit. Podrobngjsi
oddvodnéni je uvedeno v kapitole C.1.

Zasobovani elektrickou energii

Zplsob zasobovani elektrickou energii navazuje na koncepci zaloZzenou plvodnim Uzemnim planem.
Zdroje elektrické energie u vyuZitelnych ploch v feSeném uUzemi jsou dostupné, €i zdroje je mozné
instalovat v blizkosti distribu¢nich vedeni 22 kV, a to mimo plochy Bl 1, SP 8, Bl 14 a 21, SO.3 23-25,
kde jsou navrzeny nové zdroje pfipojené novym vedenim v novém koridoru s ochrannym pasmem
pro vedeni 22 kV. Podrobné;jsi odivodnéni je uvedeno v kapitole C.1.

Spoje a slaboprouda zafizeni — vefejné komunikacni sité a elektronické komunikace

Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci stavajicich komunikagnich vedeni a elektronickych
komunikaénich zafizeni vefejné komunikacni sit€. Nové navrhované lokality budou napojeny novym
vedenim navazujicim na stavajici telekomunikacni sité¢ vramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti (bez naroku na samostatné navrhované plochy technické infrastruktury). V izemnim
planu jsou zakreslena stavajici zafizeni bez potfeby vymezovani novych ploch.

Zasobovani teplem
Na uzemi mésta neni provozovana stavajici sit rozvodu centralniho zasobovani teplem. Podrobnéji
v kapitole C.1.

Likvidace odpadu
Uzemnim planem nejsou nové navrhovany plochy pro likvidaci odpadd, kapacita sbérného dvora
v arealu Méstského MB Realu je dostate€na. Podrobnéji v kapitole C.1.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

V feSeni Uzemniho planu byl zohlednén urbanisticky a architektonicky charakter obce a hodnoty
v uzemi:

- architektonické a urbanistické - prfedevSim vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem
uzivani a stanovenim podminek pro jejich uzivani napf. vyS8kova hladina. V pfipadé realizace
rozhledny v lokalité ¢.49 se jedna o stavbu, pro kterou architektonickou ¢ast dokumentace mize
zpracovavat jen autorizovany architekt. Re$eni Gzemniho planu vychazi také ze situovani pamatkové
z6ény Gzemi bojidté bitvy u Slavkova, kterd byla vyhlaSena vyhlaskou Ministertva kultury CR &.
475/1992 Sb. ze dne 10.9.1992 a spada do ni &ast katastralniho Uzemi mésta Ujezd u Brna
(vyznadeno v koordinagnim vykrese) a blizkosti Mohyly miru na k.u. Prace. Uzemi pamatkové zény
podléha rezimu § 14 odst. 2 zakona €.20/1987Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisu.
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OdGvodnéni Uzemni plan Ujezd u Brna
- historické - jedna se zejména o nemovité kulturni pamatky — kostel sv. Petra a Pavla (rejstf. €.
20035/7-1068), kaple sv. Antonina Paduanského (rejstf. ¢. 30198/7-1069), socha sv. Jana
Nepomuckého (rejstf. €. 24331/7-1068), zvonice (rejstf ¢. 31889/7-8100), které jsou v celém rozsahu
respektovany a v jejich blizkosti nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy z divodu zachovani
autenticity prostredi

- celé uzemi mésta je uzemim s archeologickymi nalezy, coz Ize zohlednit az v dalSich stupnich fizeni,
a pfedevsim pfi vlastni realizaci staveb, kdy je povinnosti stavebnika takovy nalez hlasit

- drobna architektura je zachovana jako soucast jednotlivych ploch (napf. ploch vefejnych prostranstvi,
ploch se smiSenou funkci), které vhodnym zplsobem doplriuje a dava jim lidské méfitko

- pfirodni - podminky uzivani Uzemi vyplyvajici z jeho polohy v dzemi Natura 2000 jsou zohlednény
vymezenim jednotlivych ploch a stanovenim podminek pro jejich uzivani (vySkova regulace)
s maximalni snahou o zachovani krajinného razu

- jednotliva Gzemi, ktera jsou pfedmétem ochrany pfirody a krajiny, jsou v uzemnim planu
respektovana a jejich rozsah je vyznacen v koordinaCnim vykrese

- feSeni zohlednuje vyznamné krajinné prvky jako napt. lesy a stejné tak ostatni plochy zelené, které
jsou zasazeny do jednotlivych funk&nich ploch

- problematika USES je podrobnéji zd(ivodnéna v kapitole C.1.

- zachovani krajinného razu je o$etfeno samotnym vymezeni jednotlivych stavajicich i navrhovanych
ploch a dale podminkami jejich uzivani napf. podlaznost, koeficient zastavéni.

- plochy se zachovalym pfirodné historickym razem a hodnotné lokality s vyskytem chranénych druh
fauny a féry jsou v maximalni mozné mife respektovany, podrobnéji v kapitole C.1.

g) PozZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a_asanace
Uzemnim planem jsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro ktera
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, pfipadné uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch statu —
Ceské republiky nebo mésta Ujezd u Brna. Jedna se predev&im o stavby a opatfeni protipovodiiové
ochrany, pfip. o technickou infrastrukturu — el. vedeni VN ukonéené trafostanici pro zasobovani
rozvojovych lokalit a dopravni infrastrukturu. Jejich vycet je uveden v kapitole G.1 Navrhu

Jako vefejné prospésSna opatfeni, pro ktera lze prava k pozemkdm vyvlastnit a sou¢asné uplatnit
prfedkupni pravo, jsou navrzeny plochy pfirodni a krajinné zelené, které tvofi uzemni systém
ekologické stability krajiny. Jejich vycet je uveden v kapitole G.2 Navrhu.

Vefejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, jsou stavby obCanského vybaveni
v plochach €. 16,17,18, 42, 43 a stavba komplexu obCanské vybavenosti pro volnoCasové aktivity,
restauracni a ubytovaci sluzby v€etné rozhledny v ploSe €. 49. A dale stavba informacniho centra
v ploSe €. 69. Stavby obanského vybaveni zajisti chybéjici sluzby v obci jako jsou napf. vyhovujici
obchodni sit, prostory pro volnoCasové aktivity, informaéni centrum apod. a pfipadna stavba
rozhledny bude slouzit k zatraktivnéni uzemi. V kone¢ném cili tyto stavby budou slouZit k podpofe
turismu a cestovniho ruchu ve smyslu pozadavk( politiky tzemniho rozvoje a navrhu zasad tzemniho
rozvoje.

Podrobnéjsi zdivodnéni jednotlivych staveb a opatfeni je uvedeno v kapitolach C1.

V uzemnim planu nejsou vymezeny verejné prospésSné opatfeni ani stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpelnosti, pro ktera lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Stejné tak nejsou
navrhovany plochy pro asanaci.

h) Dals$i poZzadavky vyplyvajici ze zviastnich pravnich prfedpisu

Ochrana verejného zdravi

U navrhovanych ploch pro bydleni s predikci hlukového zatiZzeni (pfedevSim z dopravy) je vyuZiti
téchto ploch podminéno doloZenim skute€nosti, Ze bude zajisténa ochrana v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb pfed nadlimitnim hlukem ¢&. 1, 71 (Bl), 23, 24,
25 (S0.3), 15 (BH), 16, 17 a 43 (O).

Samostatné plochy pro protihlukova opatfeni nejsou navrhovany, ale protihlukova opatfeni jsou
pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym vyuzitim. Funkci izolaéni a ochrannou pini plochy
navrzené krajinné zelené napr. €. 67.

Uzemni plan vymezuje plochu Gzemni rezervy pro zménu organizace dopravy — jizni obchvat mésta.
Tuto plochu bude nutno dale stabilizovat na zakladé zpracovani podrobnéjsi dokumentace — uzemni
studie.

V fedeni uzemniho planu jsou respektovany ochranna pasma silnice i Zeleznice a jsou vyznaéeny
v pfislusnych vykresech.

Do fe$eného Uzemi zasahuje pasmo hygienické ochrany (PHO) Sroti§té Gebeshuber Sokolnice, které
je graficky vyzna&eno v koordina&nim vykrese. V daném Uzemi je zakazano provadét objekty bytové,
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Skolské, télovychovné, rekreacni, zdravotnické a ty objekty, které tyto ucely vyuZiti obsahuji i jen
doplrikové. Podminky PHO jsou feSenim uzemniho planu respektovany a v dotéeném Uzemi nejsou
navrhovany nové zastavitelné plochy.

PoZadavky na civilni ochranu, obranu a bezpec¢nost statu

Civilni ochrana

Uzemnim planem nejsou navrhovany nové plochy pro civilni ochranu. Tyto funkce lze zajistit
v jednotlivych plochach s rozdilnym vyuzitim bez naroku na jejich samostatné vymezeni.

Nouzové zasobovani obyvatel pithou vodou je fedeno prostfednictvim dovozu vody cisternami
a zasobovani elektrickou energii je pomoci agregatu.

Mésto Ujezd u Brna je vlastnikem byvalych vojenskych kasaren véetn& souvisejicich podzemnich
staveb v prostoru byvalého vojenského arealu ,Stara Hora“, v ramci kterého Ize v dostatecné kapacité
zajistit v pfipadé krizového stavu ubytovani evakuovanych obyvatel véetné pozadavki na ubytovani
evakuovanych obyvatel jako pfijmova obec.

Prace spojené s odstranénim nebo snizenim Skodlivych G¢inkd kontaminace vzniklych pfi mimoradné
udalosti jsou smluvné zajiStény specializovanou firmou SITA CZ.

VySe uvedena problematika je podrobnéji feSena v ramci krizového planu mésta.

Obrana a bezpec¢nost statu
Uzemnim planem nejsou navrhovany nové plochy pro zajistovani obrany a bezpeénosti statu
s vyjimkou vymezeni stavajicich specifickych ploch, ozna¢enych ,X* — plochy perspektivnich objektl
dllezitych pro obranu statu.
Z hlediska bezpeCnosti a obrany statu jsou feSenim Uzemniho planu respektovany podminky
vyplyvajici ze situovani mésta:
- v ochranném pasmu radiolokaénich zafizeni v rozsahu celého spravniho tizemi mésta Ujezd
u Brna
- v koridoru podzemnich siti (zajmové uzemi pro podpovrchové stavby a veSkeré zemni prace),
- v zajmovém uzemi perspektivnich objektl dulezitych pro obranu statu o Sifce 250 m od hranic
objektu
- v koridoru RR smérl (zajmové uzemi pro nadzemni stavby)
Rozsah vySe uvedenych Uzemi, koridord a ochrannych pasem je vyznaéen v koordinacénim vykrese
a pro stavby, zafizeni a pfip. i jina opatfeni stavebni povahy je nutno vyzadat si v navazujicich
fizenich stanovisko Ministerstva obrany CR, jehoZ jménem jedna VUSS Brno.

Ochrana lozZisek nerostnych surovin
Uzemni plan nevymezuje zadné nové plochy pro dobyvani nerost(i, dobyvaci prostory a evidovana
chranénd loziskova uzemi jsou v feSeni Uzemniho planu respektovana.

PoZadavky na geologickou stavbu tuzemi
Na uzemi mésta nejsou evidovana poddolovana Uzemi z minulych t&Zeb ani sesuvna uzemi.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
Pro vodni tok Litavy je stanoveno zaplavové uzemi v&etné vymezeni aktivni zény, které je v feSeni
uzemniho planu zohlednéno. Ve spolupraci se zastupci Povodi Moravy je navrZzeno feSeni
protipovodnové ochrany — vymezeni ploch technické infrastruktury T* €. 30, 31, 32, 33 - pro hraze a
ploch vodnich a vodohospodarskych ¢. 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86 pro feSeni ochrany
jak prostfednictvim hrazi, tak pfirodé blizkymi protipovodfiovymi opatifenimi, upravou koryta a breh(
vodniho toku. To umozni uvolnéni &asti aktivni zény pro rozvoj mésta na zakladé jejich realizace
a nasledného prfehodnoceni stanoveného zaplavového Gzemi.
Mezi zakladni principy dané platnym Planem oblasti povodi Dyje plati:
- zadrzovani vody v krajiné formou optimalizace jeji struktury a jejiho vyuzivani
a uplatfiovani efektivnich pfirodé blizkych a preventivnich opatfeni
- snizeni ohrozeni obyvatel pfed nebezpecnymi UCinky povodni a omezeni ohrozeni
majetku, kulturnich a historickych hodnot, a to preventivnimi opatfenimi
- prFiprava a pfizplsobeni se pfedpokladané zméné klimatu vhodnymi adaptacnimi
opatfenimi
- omezeni negativnich dusledkd nadmérné vodni eroze z ploSného odtoku vody.
V ramci regulace podminek pro vyuziti Gzemi je nutno zajistit vzajemnou koordinaci mezi povodriovou
ochranou a tzemnim planovanim, coz se déje navrhem uzemniho planu.
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DalSim z opatfeni na ochranu pfed povodnémi v ploSe povodi jsou uUpravy v krajiné zamérené
na zvySeni reten¢ni a akumulaéni schopnosti celého zemi prostfednictvim organizace okrajiny napf.
vhodné uspofadani cestni sité, zachovani ploch krajinné zelené, které pini také funkci protierozni.
Tato podminka je splnéna stavajici i navrhovanou koncepci organizace krajiny. Podrobnéji
k protipovodnové ochrané tzemi v kapitole C1.

Vyhodnoceni krajskych program napf. v oblasti kvality ovzdu$i uvedeno v kapitole A.

i) PoZadavky a pokyny pro rFeseni hlavnich streti zajmu a problému v uzemi

1. Pozadavky na feSeni hlavnich stfetl zajmU a problému v Gzemi stanovenych v jednotlivych
kapitolach zadani byly zohlednény a zplsob jejich zapracovani je zddvodnén.

2. Vyhodnoceni zaboru pldniho fondu je uvedeno v kapitole E.

3. Vyhodnoceni navrhovaného funkéniho vyuziti Gzemi s ohledem na trasovani stavajicich
inzenyrskych siti je podrobnéji odlivodnéno v kapitole C.1.

4. Byla respektovana znama platna rozhodnuti a opatfeni vydana stavebnim ufadem.

5. Do feSeni byly pfevzaty a vyhodnoceny plochy dle plvodni schvalené Uzemné planovaci
dokumentace a zohlednény jejich vazby na vyuziti sousednich pozemku. V ramci feSeni byly
vyhodnoceny jednotlivé pozadavky ob¢anu a dle moznosti zapracovany do navrhu.

6. Vramci navrhu byla zajisténa ochrana pfirodnich a estetickych hodnot a krajinného razu,
podrobnéji viz bod f).

7. Jako plocha ucelové zelené byla vymezena napf. plocha €. 67, ktera plni ¢aste¢né i izolacni
funkci v misté lokalizace stavajiciho vyrobniho arealu v jizni ¢asti mésta a navrhované plochy
pro drobné podnikani €. 8. Podrobnéjsi zdlvodnéni v kapitole C.1.

8. Pro zvySeni atraktivity bydleni jsou navrzeny chybgjici sluzby, které zajisti zejména plochy
ob¢anského vybaveni €. 16,17,18, 42, 43 a dalsi.

) PozZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti a rozvojoveé ose

Nové navrzené zastavitelné plochy jsou vymezeny v kapitole C.2 Navrhu a jejich navrh je zd{vodnén
v kapitole C1. Jako plochy pfestavby jsou vymezeny plochy &. 17, 41, 48, 49, 69. V ramci feSeni je
uplatnéna etapizace spocivajici ve vybudovani technické infrastruktury — protipovodniové ochrany
v |. etapé€ arealizaci vlastni obytné zastavby ve Il. etapé na zakladé prehodnoceni stanoveného
zaplavového uzemi v€etné aktivni zény.

Mésto Ujezd u Brna lezi vrozvojové oblasti Brno (OB3). Podrobnéj§i zd(ivodnéni ve vztahu
k rozvojové oblasti je uvedeno v kapitole A.

k) PoZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
lejich vyuziti uzemni studii

Pozadavek na zpracovani uzemni studie je uloZen u ploch €. 1, 2 a 45, 5, 21, 48 v¢etné stanoveni Ihut

pro vloZzeni dat o zpracovanych studiich do evidence Uuzemné planovaci €innosti. Obecné pokyny

pro feSeni uzemni studie, které jsou podkladem pro jeji zadani, jsou uvedeny v kapitole J. Navrhu.

Jednim z kritérii pro zpracovani uzemni studie u téchto ploch je jejich velikost, potfeba vymezeni

vefejnych prostranstvi, vazba na realizace technické infrastruktury apod.

1 PoZadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménadch jejich vyuZiti stanoveny requlaénim planem
Nejsou uzemnim pldnem stanoveny.

m) PoZadavky na vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj
Viz kapitola C.2 a D.

n) PoZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavku na zpracovani variant
V ramci projednani navrhu zadani nebyl stanoven pozadavek na variantni FeSeni, a proto neni
zpracovavan koncept fesSeni, ale pfimo navrh izemniho planu.

0) PozZadavky na usporddani_nadvrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu _jejich
oduvodnéni_s ohledem na charakter a problémy k Feseni véetné méritek a vykresu
a poctu vyhotoveni

Uzemni plan je zpracovan digitdind za pouziti metodiky jednotného postupu tvorby digitalnich

Gzemnich pland Zlinského kraje — Sjednoceni dUP HKH2007 v souladu s platnou legislativou.

Uzemni plan je zpracovan nad katastralni mapou avfe$eni jsou zapracovana data Uzemné

analytickych podklad(i obce s roz$ifenou ptisobnosti Slapanice pro katastralni tzemi Ujezd u Brna.
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Tiskové vystupy a digitalni zpracovani jsou dle pozadavkl zadani. Navrh obsahuje vykres zakladniho
¢lenéni, hlavni vykres, vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a vykres pofadi zmén
v Uzemi (Etapizace). Od(vodnéni obsahuje koordina¢ni vykres, vykres SirSich vztahl, vykres
pfedpokladanych zaborl pldniho fondu. Souéasti navrhu nejsou samostatné zpracovany vykresy
dopravni a technické infrastruktury v ¢lenéni ,doprava, vodni hospodafstvi, energetika, spoje“.
S ohledem na rozsah nové navrhovanych ploch dopravni a technické infrastruktury je hlavni vykres
dostate¢né pfehledny a Citelny. Proto nebyly zpracovavany samostatné vykresy koncepce dopravni
a technické infrastruktury, ale byla zpracovana pouze schémata se zobrazenim mozného
podrobnéjSiho FfeSeni, ktera jsou zafazena do odlvodnéni — viz obsah grafické &asti na str.3.
V rozpracovanosti byl navrh opakované konzultovan se zastupci mésta Ujezd u Brna.

p) Zavér )

Zavéry projednani navrhu zadani uzemniho planu Ujezd u Brna jsou zapracovany do ,Zpravy
o projednani®, ktera je nedilnou soucasti schvaleného zadani. PoZadavky ze zpravy byly respektovany
a jsou zohlednény v feSeni izemniho planu. Jsou odGvodnény predevsim v ¢asti C1.

B.2 UPRAVY PROVEDENE PO SPOLEGNEM JEDNANI

Na zakladé stanovisek uplatnénych v ramci spoleéného jednani o navrhu Gzemniho planu Ujezd u
Brna byly provedeny nasledujici upravy:

- plocha Uzemni rezervy pro obchvat mésta byla upravena v souladu se ZUR JMK
a prodlouzena az k hranici katastralniho uzemi (upravena plocha tzemni rezervy €. 75 a
doplnéna plocha €. 90) — upravy promitnuty do textové i grafické Casti

- v koordinaénim vykrese dopin&no vymezeni dobyvaciho prostoru (DP Ujezd u Brna, ev.
¢.40071)

- vkapitole F. Navrhu doplnény podminky pro lokality &. 8 a 28 spo ivajici ve stanoveni
koeficientu zastavéni — max. 70%

- vsouladu s upravou Uzemni rezervy pro jizni obchvat mésta byla upravena navrhovana
plocha ¢. 8 tak, aby nevznikaly zbytkové plochy zemédélského pudniho fondu

- pro lokality 8,23 a 28 doplnéno zdlGvodnéni zaboru zemédélského pldniho fondu
v kapitole E.1 Oduvodnéni a doplnéno zdlvodnéni v kapitole C.1 OdUvodnéni

- pro lokality 15, 16, 17 a 43 doplnén pozZadavek na zajisténi ochrany v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb pfed nadlimitnim
hlukem — kap. F Navrhu a kap. C.1 Oduvodnéni

- vkap. B.1 pismeno f) Odlvodnéni doplnény pozadavky organu statni pamatkové péce
na respektovani nemovitych kulturnich pamatek a pamatkové zény Uzemi bojisté bitvy u
Slavkova; v koordinaénim vykrese upraveno pfesné trasovani hranice pamatkové zény
uzemi bojisté bitvy u Slavkov

- doplnény udaje tykajici se ,Civilni ochrany” - zejména kap. D.2 Navrhu a kap. B.1 odst.
h) a C.1 Oduvodnéni a ,Obrany a bezpec€nosti statu“ — kap. F. Navrhu a kap. B.1 odst.
d), h) a C.1 Odlvodnéni. Pozadavky na useku obrany a bezpecnosti statu promitnuty i
do grafické &asti, pfedevsim byla na z&kladé poZadavku zmensena plocha obfanského
vybaveni &. 48

- Pozadavek na staveni kategorizace pozemnich komunikaci zahrnut do Navrhu

- provedeny drobné dil¢i textové Upravy dle pozadavkl dotéenych organud, zejména
v kapitolach D.2, F. a J. Navrhu a kapitolach A.2 Oddvodnéni

- regionalni prvky USES, které nebyly v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci (ZUR JMK), byly vymezeny jako lokalni (pfi zachovani prostorovych
parametrud)
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B.3 UPRAVY PROVEDENE PO VEREJNEM PROJEDNANI

Na zakladé stanovisek, pfipominek a namitek uplatnénych vramci vefejného projednani navrhu
uzemniho planu Ujezd u Brna byly provedeny nasledujici Upravy:

- opraven v koordinaénim vykrese koridor podzemnich siti (zajmové Uzemi
pro podpovrchové stavby a veSkeré zemni prace) dle aktualnich dat pfedanych VUSS
Brno v ramci vefejného projednani

- graficka znacka pro hranici pamatkové zény Uzemi bojisté bitvy u Slavkova upravena dle
poZadavku organu statni pamatkové péce tak, aby byl uvedeny limit jednoznaéné
Citelny (pouZzita vhodna liniova graficka znacka pro hranici prochazejici napfi¢ katastrem
mésta, nevymezovano uzavienym polygonem)

- ze zastavitelné plochy O &. 48 vypusténa vyznacend zakladnova stanice (koordinaéni
vykres; dopravni infrastruktura, energetika a vefejné komunikaéni sité- schéma), ktera
se v Uzemi nenachazi, prestoze byla predana v datech UAP

- ve schématu dopravni infrastruktury, energetiky a verejné komunikacni sité dokreslena
pfistupova cesta v lokalité u matefské Skoly z ulice Nadrazni navrhovana v ramci
stavajici plochy smisené obytné méstské

- ztextové i grafické Casti uzemniho planu vypusténa zastavitelna plocha OH ¢&. 44
pro rozSifeni hibitova na Rychmanové. Plocha vymezena dle skute€ného stavu v uzemi
jako stavajici sidelni zelen.

- na zakladé pozadavku organu ochrany vefejného zdravi doplnéna do podminek
pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim regulace pro plochy V &. 28 a SP ¢&. 8 tak, ze
celkova hlukova zatéz neprekro¢i na hranici téchto ploch hodnoty hygienickych limit
hluku

C) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi, VCETNE VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENi, ZEJMENA VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

C.1 Komplexni zdivodnéni feSeni
Urbanisticka koncepce UP Ujezd u Brna vychazi pfedevim z poznani stavu a vyvoje krajiny a sidelni
struktury a snahy zajistit jejich vyvazeny dalSi rozvoj, tzn. mimo jiné jednoznacné vymezit hranice mezi
zastavénym resp. zastavitelnym uUzemim avolnou krajinou s cilem zajisténi jeji ochrany
pfed negativnimi urbanizaénimi vlivy.
Krajina feSeného uUzemi je tvofena z podstatné ¢asti bezlesou, intenzivné vyuzivanou pldou.
S vyjimkou severovychodni &asti se nevyznacuje vyraznéjSim vySkovym c&lenénim. Na soucasnou
podobu krajiny mély vyrazny podil procesy spojené s urbanizaci. Vliv ¢lovéka se postupné stava
vyznamnym krajinotvornym c¢initelem.
Prvky USES, zvlaété chranéna Uzemi pfirody a vyznamné krajinné prvky (registrované a ze zakona)
spolu s navrzenymi regulativy funkéniho a prostorového uspofadani, odrazejicimi specifické podminky
a naroky feSeného Uzemi, stabilizuji hodnoty pfirody a krajiny. Specifické hodnoty a limity krajiny,
vCetné stavajicich vyhrazenych ploch sidelni a krajinné zelené, jsou zobrazeny v Koordina&nim
vykresu, kde je patrna i koncepce usporadani krajiny.
Vedle respektovani vyse uvedenych hodnot v8ak zarover novy UP Ujezd u Brna v mnohém navazuje
na zasady a principy, obsazené v dosud platné uzemné planovaci dokumentaci (Gzemni plan obce,
r. 2006). Resi tedy koordinaci jednotlivych funkénich ploch s cilem jejich optimalniho vyuZiti a na
zakladé potfeb vyplyvajicich z demografickych ukazateld vymezuje plochy pro rozvoj bydleni,
obCanské vybavenosti, vyrobu a vefejnou infrastrukturu pfi zachovani krajinnych, urbanistickych a
architektonickych hodnot uUzemi. Pro naplnéni téchto cill jsou definovany hlavni zasady
urbanistického navrhu UP Ujezd u Brna takto:

- kontinuita vyvoje urbanistické struktury, determinovana charakteristickym krajinnym

prostfedim
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- kontinuita pravni jistoty, tj. navrh na zakladé vyhodnoceni vdech znamych rozvojovych
zamér( v pfedmeétném Uzemi v konfrontaci s aktualnimi pravnimi predpisy

- navrh zastavitelnych ploch byl proveden s ohledem na historickou funkéni a prostorovou
strukturu mésta a vztah k okolni krajiné (tj. rozvoj vlastniho urbanizovaného prostoru
mésta)

- stabilizovani sidelni zelen& v navaznosti na krajinné zazemi a vymezené prvky USES
na celoméstsky systém, umoznujici v cilovém Fe8eni bezkolizni pohyb péSich
a kazdodenni rekreaci obyvatel mésta, propojeni ploch bydleni a sportu a rekreace
ve funkéni snadno dostupny systém.

- FeSeni protipovodriové ochrany uzemi

Pro uplatfiovani celkové urbanistické koncepce feseni UP Ujezd u Brna pii rozhodovani v Gzemi jsou
definovany tyto priority:
- postaveni mésta jako vy$§i ob&anské vybavenosti
- respektovani, tj. ochrana a rozvoj kulturnich a historickych hodnot a specifickych
pFirodnich podminek uzemi Ujezd u Brna (napf. pamatkova zény uzemi bojisté bitvy u
Slavkova)
- navrh optimalniho funkéniho i prostorového usporadani ve vSech &astech mésta a
celého spravniho uzemi jako nastroj pro vyvazeny rozvoj uzemi
- vyuziti transformacnich a ostatnich nevyuzitych &i neefektivné vyuzitych Uzemi oproti
extenzivnimu rozvoji v dosud nezastavéném uzemi (viz. plocha pfestavby €. 48, 49, 41,
69 a 17)
- vymezenim jasné definovanych zastavitelnych ploch (hranice zastavéného uzemi
a zastavitelné plochy) s cilem omezit negativni vlivy urbanizace
- navrh FeSeni vSech systémU technické infrastruktury, které jsou podminkou pro dalsi
rozvoj meésta
- FeSeni ochrany uzemi proti krizovym situacim s upfednostnénim viceucelového vyuZiti
navrzenych feSeni
- stabilizovani podilu sidelni zelené a jeji propojeni do uceleného systému se zeleni
stavajici a zeleni pfirodni
Uzemni rozvoj mésta je vyrazné& omezen limity vefejné, zejména technické infrastruktury, které
predstavuji el. vedeni VN a VVN , a dale zvySenou ochranou kvalitni zemédélské puady.
Uzemni plan je tak zpracovan v souladu s potfebami obce a zaroven tak, aby byly respektovany
a chranény hlavni slozky Zivotniho prostfedi a nedoSlo k naruSeni pfirodnich a urbanistickych hodnot
feSeného Uzemi. Byly stanoveny zasady vyuzivani Uzemi — zejména prostfednictvim regulativu
funk&niho vyuZiti, zasady prostorového feSeni dalSiho rozvoje mésta a zasady rozvoje jednotlivych
funk&nich sloZek.

Bydleni

Plochy pro bydleni nevychazi jen z vypodtu potfeby novych byt pro dosazeni pfedpokladaného poctu
obyvatel v obci, ale z optimalnich moznosti rozvoje, jez Uzemi poskytuje (rozvojova oblast Brno - OB
3, dostupnosti mésta Brna, ...). Re$eni navazuje na koncepci zaloZenou ptedchozi platnou Uzemné
planovaci dokumentaci — Gzemnim planem mésta Ujezd u Brna.

S ohledem na charakter uzemi (zemédélsky obhospodafovana krajina) a dale pfi zohlednéni omezeni
vyplyvajicich pfedevsim ze situovani verejné infrastruktury (el. vedeni VN a VVN, ...) jsou navrhovany
rozvojove plochy v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

str. 18 ALFING Zlin, spol. s r.o.



OdGvodnéni Uzemni plan Ujezd u Brna

Vyvoj poétu obyvatel v obci (zdroj CSU):
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Z prehledu je patrné, Ze za poslednich 20 let dochazi az na malé vyjimky k rlstu poctu obyvatel.
Narlst za poslednich 10 let pfestavuje cca 350 obyvatel. Pfiznivy demograficky vyvoj je o€ekavan
v rozvojové oblasti Brno (OB3) a vlastni dostupnosti mésta Brna na jedné strané a z duvodu
pozadavkd na bydleni ve zdravém prostfedi na strané druhé. V soucasné dobé Zije v obci cca 3200
obyvatel a feSeni Uzemniho planu s ohledem na pfedpokladany dynamicky demograficky vyvoj pocita
s celkovym pocétem cca 3700 obyvatel v roce 2020. Orientaéni narlist poc¢tu obyvatel v navrhovém
obdobi je cca 500 obyvatel. Uzemnim planem je navrhovano cca 290 bj., coZ pfi zohlednéni
nedostupnosti nékterych ploch (rezerva 100 b.j.) pokryva potfebu rozvojovych ploch pro navrhované
obdobi.

Rozvoj bydleni je také vyrazné omezen etapizaci, ktera vyplyva z pozadavku zajisténi protipovodriové
ochrany Uzemi a az nasledné obytné vystavby. Tento poZadavek znamena, Ze cca 140b.j. mUze byt
realizovano az po zajisténi protipovodriové ochrany a pfehodnoceni stanoveného zaplavového tUzemi
v€etné aktivni zony —{j. ve Il. etapé.

Realné Ize realizovat v |. etapé cca 150 b.j. V feSeni je zohlednéna rezerva cca 50 b.j. v kazdé etapé
na rozvolnéni zastavby nebo nerealizovatelnost vystavby z dlivodli majetkopravnich vztahd, coz nam
umozni vystavbu cca 100 b.j. Tento pocet predstavuje v I. etapé vystavbu cca 90 rodinnych domu
pro pfipad, ze kazdy 10 rodinny dim bude mit 2 b.j. Pfi pfedpokladané primérné obloznosti
3 obyvatele/byt pokryje realizace 100bj. nartist 300 obyvatel, coz je v I. etapé cca 60%.

ZvySeny zajem o nové plochy bydleni Ize pfedpokladat také z divodu fyzického starnuti bytového
fondu, nedostatku volnych kapacit bydleni a nepfedvidatelnych migracnich jeva.

Jsou navrhovany plochy individualni ho bydleni €. 1-7, 9 — 14, 21, 45, 71 (BI).
Plocha é. 1 - Pod trati (5,56 ha):

- plocha situovana pfi zapadni hranici mésta, ze severni strany ohraniCena zelezni¢ni trati,
pfimo navazuje na zastavéné Uzemi, na stavajici plochy bydleni a lezi v dosahu dopravni a
technické infrastruktury. Ze zapadni strany je ohraniena koridorem GUzemni rezervy pro jizni
obchvat mésta a jizni hranici tvofi vedeni VTL plynovodu. Je uréena pro vystavbu rodinnych
domu a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Rozviji koncepci zalozenou
predchozi Uzemné planovaci dokumentaci, oproti plivodnimu FeSeni je navrZzena ve vétSim
rozsahu. Lokalita je ze severni strany limitovana ochrannym pasmem drahy, v némz nelze bez
souhlasu drazniho spravniho Ufadu stavét a provozovat stavby. | z vySe uvedeného divodu je
vyuziti plochy pro bydleni podminéno doloZenim skute€nosti (v dalSim stupni projektové
pfipravy), Ze nebudou pfekro€eny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich
i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb. Dale je vyuziti lokality podminéno
zachovani funkénosti zavlahovych systémO a podminkou pro rozhodovani v uzemi je
zpracovani Uzemni studie, ktera vymezi zejména vefejna prostranstvi, podrobnéjsi feSeni
dopravni a technické infrastruktury v ramci feSené plochy a stanovi podrobnégjsi regulaci

ALFING Zlin, spol. s r.o.
str. 19



Uzemni plan Ujezd u Brna Odtivodnéni

Plocha

Plocha

Plocha

Plocha

Plocha

str. 20

zastavby. Vzhledem k charakteru okolni zastavby je stanovena vysSkova regulace max. 2
nadzemni podlazi a podkrovi. Z hlediska etapizace je navrzena k realizaci v |. etapé.

¢.2-Zaul. 9. kvétna (3,65 ha):

plocha situovana pfi zapadni hranici mésta, navazuje na zastavéné Uzemi, na stavajici plochy
bydleni a navrhovanou plochu €. 1 a lezi v dosahu dopravni a technické infrastruktury. Z
vychodni strany je ohrani¢ena el. vedenim VN v ploSe navrzeného vefejného prostranstvi
€. 39 (zpristupnéni lokality), zapadni a severni hranici tvofi vedeni VTL plynovodu a verejné
prostranstvi vymezené v tomto prostoru. Je uréena pro vystavbu rodinnych domu a souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu. Navazuje na koncepci zalozenou pfedchozi uzemné
planovaci dokumentaci. Vyuziti plochy je podminéno zachovani funkénosti zavlahovych
systém(l a podminkou pro rozhodovani v Uzemi je zpracovani Uzemni studie spoleéné pro
plochy €. 2, 38, 39 a 45, ktera vymezi zejména vefejna prostranstvi, podrobnéjsi feSeni
dopravni a technické infrastruktury v rdmci feSenych ploch a stanovi podrobnégjsi regulaci
zastavby. Vzhledem k charakteru okolni zastavby je stanovena vysSkova regulace max. 2
nadzemni podlazi a podkrovi. Z hlediska etapizace je navrzena k realizaci v |. etapé.

¢. 3—- U fotbalového hristé | (1.22 ha):

plocha situovana pfi jizni hranici mésta u toku Litavy, pfimo navazuje na zastavéné Uzemi, na
stavajici plochy bydleni (SO.1), navrhovanou plochu ob&anského vybaveni pro rozsifeni
stavajiciho sportovniho arealu na vychodni strané €. 26 a lezi v dosahu dopravni a technické
infrastruktury. Je uréena pro vystavbu rodinnych domu a souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu. Navazuje na koncepci zalozenou pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci,
oproti které je zmenSena o navrhované plochy protipovodriové ochrany na jizni hranici
smeérem k toku Litavy. Vzhledem k charakteru okolni zastavby je stanovena vyskova regulace
max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Z hlediska etapizace je navrzena k realizaci ve Il. etapé
na zakladé provedenych protipovodfiovych opatfeni a pfehodnoceni aktivni zony zaplavového
tzemi.

€. 4 - U fotbalového hristé Il (1.58 ha):

plocha situovana pfi jizni hranici mésta u toku Litavy, pfimo navazuje na zastavéné uzemi, na
stavajici plochy bydleni (SO.1), navrhovanou plochu ob¢anského vybaveni pro rozsifeni
stavajiciho sportovniho arealu na zapadni stravé €. 26 a lezi v dosahu dopravni a technické
infrastruktury. Je uréena pro vystavbu rodinnych domu a souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu. Navazuje na koncepci zalozenou pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci,
oproti které je zmensena o navrhované plochy protipovodfiové ochrany na jizni hranici
smérem k toku Litavy. Plocha je limitovana el. vedenim VN. Vzhledem k charakteru okolni
zastavby je stanovena vyskova regulace max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Z hlediska
etapizace je navrzena k realizaci ve Il. etapé na zédkladé provedenych protipovodriovych
opatfeni a pfehodnoceni aktivni zony zaplavového uzemi.

¢.5-U DPS | (4,84 ha):

plocha situovana v Rychmanové u feky Litavy, pfimo navazuje na zastavéné uUzemi, na
stavajici plochy bydleni, dale na navrhovanou plochu ob&anského vybaveni pro domov
seniord €. 18 a lezi v dosahu dopravni a technické infrastruktury. Je uréena pro vystavbu
rodinnych domU a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Navazuje na koncepci
zalozenou predchozi Uzemné planovaci dokumentaci, oproti které je plocha zmen3ena.
Zapadni hranici tvofi stavajici komunikace, podél které je navrzena plocha technické
infrastruktury pro realizaci protipovodriovych hrazi (€.31). Plocha je limitovana el. vedenim VN.
Podminkou pro rozhodovani v Uzemi je zpracovani uzemni studie, ktera vymezi zejména
vefejna prostranstvi, podrobnéjsi feSeni dopravni a technické infrastruktury v ramci feSené
plochy a stanovi podrobnéjSi regulaci zastavby Vzhledem k charakteru okolni zastavby je
stanovena vyskova regulace max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Z hlediska etapizace je
navrzena k realizaci ve Il. etapé na zakladé provedenych protipovodfiovych opatfeni a
prfehodnoceni aktivni zony zaplavového uzemi.

€. 6- Rychmanov | (1,48 ha):

plocha situovana v Rychmanové v navaznosti na plochu &. 5, pfimo navazuje na zastavéné
uzemi, na stavajici plochy bydleni, a lezi v dosahu dopravni a technické infrastruktury. Je
uréena pro vystavbu rodinnych domud a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Od
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stavajici plochy vyroby je navrZena stavajici a navrhovanou plochou zelené ¢. 67. VyuZiti
plochy pro bydleni je podminéno dolozenim skute¢nosti (v dal§im stupni projektové pfipravy),
Ze nebudou pFekroCeny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich
i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb. Navazuje na koncepci zaloZzenou
predchozi Uzemné planovaci dokumentaci. Vzhledem k charakteru okolni zastavby je
stanovena vySkova regulace max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Z hlediska etapizace je
navrzena k realizaci ve |. etapé.

Plocha ¢é. 7- Rychmanov 1l (0,36 ha):

- plocha situovana v Rychmanové v navaznosti na plochu €. 6, pfimo navazuje na zastavéné
Uzemi, na stavajici plochy bydleni, a lezi v dosahu dopravni a technické infrastruktury.
K vhodnéjSimu zpfistupnéni je navrzena plocha vefejného prostranstvi €. 35. Je uréena pro
vystavbu rodinnych domd a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Od stavajici
plochy vyroby je oddélena stavajici a navrhovanou plochou zelené ¢. 67. Vyuziti plochy pro
bydleni je podminéno dolozenim skuteCnosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), ze
nebudou prekro¢eny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorach a venkovnich prostorech staveb. Navazuje na koncepci zaloZenou predchozi
uzemné planovaci dokumentaci. Vzhledem k charakteru okolni zastavby je stanovena
vySkova regulace max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Z hlediska etapizace je navrzena k
realizaci v |. etapé.

Plocha é. 9 — U rychmanovského rybnicku (0,06 ha):

- plocha situovana v Rychmanové u rybni¢ku, lezi v zastavéném uzemi, v dosahu dopravni a
technické infrastruktury. Jedna se o proluku, av8ak z divodu mozného konfliktu s plochou
vyroby feSeno jako plocha navrhova. Je uréena pro vystavbu rodinnych domud a souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu. V koncepci pfedchozi tzemné planovaci dokumentace
byla plocha soucasti stavajici plochy vyroby. Vyuziti plochy pro bydleni je i proto podminéno
dolozenim skute¢nosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), ze nebudou pfekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich ivenkovnich prostorach a
venkovnich prostorech staveb. Vzhledem k charakteru okolni zastavby je stanovena vyskova
regulace max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Z hlediska etapizace je navrzena k realizaci v 1.
etapé.

Plocha é. 10 — Rychmanov u Litavy | (0,55 ha):

- plocha situovana v Rychmanové u toku Litavy, lezi v zastavéném Uzemi, v dosahu dopravni a
technické infrastruktury. Je uréena pro vystavbu rodinnych doml a souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu. Jedna se o nové navrzenou lokalitu. Vzhledem k charakteru okolni
zastavby je stanovena vyskova regulace max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Z hlediska
etapizace je navrzena k realizaci ve Il. etapé na zakladé provedenych protipovodriovych
opatreni.

Plocha é. 11 — Rychmanov u Litavy Il (0,34 ha):

- plocha situovana v Rychmanové u toku Litavy, lezi v zastavéném Uzemi, v dosahu dopravni a
technické infrastruktury. Je urena pro vystavbu rodinnych domu a souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu. Jedna se o nové navrzenou lokalitu. Vzhledem k charakteru okolni
zastavby je stanovena vySkova regulace max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Z hlediska
etapizace je navrZzena k realizaci ve Il. etapé na zakladé provedenych protipovodfiovych
opatreni.

Plocha é. 12- Rychmanov u Litavy lll (0,16 ha):

- plocha situovana v Rychmanové u toku Litavy, leZi v zastavéném Uzemi, v dosahu dopravni a
technické infrastruktury. Je uréena pro vystavbu rodinnych domd a souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu. Jedna se o nové navrzenou lokalitu. Vzhledem k charakteru okolni
zastavby je stanovena vysSkova regulace max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Z hlediska
etapizace je navrzena k realizaci ve Il. etapé na zakladé provedenych protipovodfiovych
opatreni.

Plocha ¢. 13— Rychmanov za evangel. kostelem | (0,21 ha):
- plocha situovand v Rychmanové za evangelickym kostelem, pfimo navazuje na zastavéné
uzemi, na stavajici plochy bydleni, a lezi v dosahu dopravni a technické infrastruktury. Je
uréena pro vystavbu rodinnych domu a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.
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Navazuje na koncepci zaloZzenou pFedchozi Uzemné planovaci dokumentaci. Vzhledem
k charakteru okolni zastavby je stanovena vySkova regulace max. 2 nadzemni podlazi
a podkrovi. Z hlediska etapizace je navrzena k realizaci ve Il. etapé na zakladé provedenych
protipovodfovych opatfeni.

Plocha é. 14 - Rychmanov za evangel. kostelem 1l (1,32 ha):

plocha situovana v Rychmanové za evangelickym kostelem, pfimo navazuje na plochu €. 13 a
na zastavéné uzemi, na stavajici plochy bydleni, a lezi v dosahu dopravni a technické
infrastruktury (je navrzena plocha €. 37 k zpfistupnéni plochy a je i navrzeno posileni
zasobovani el energii). Vychodni hranici tvofi navrzena plocha technické infrastruktury pro
realizaci protipovodiovych hrazi. Je uréena pro vystavbu rodinnych dom( a souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu. Navazuje na koncepci zalozenou pfedchozi Uzemné
planovaci dokumentaci. Vzhledem k charakteru okolni zastavby je stanovena vy3kovéa
regulace max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Z hlediska etapizace je navrzena k realizaci ve
Il. etapé na zakladé provedenych protipovodniovych opatfeni a pfehodnoceni aktivni zény
zaplavového uzemi.

Plocha é. 21 — Rychmanov Il (3,64 ha):

plocha situovana v Rychmanové, pfimo navazuje na plochy €. 13 a 14 a na zastavéné uzemi,
na stavajici plochy bydleni, a lezi v dosahu dopravni a technické infrastruktury (navrzeno
posileni zasobovani el energii, plocha ¢. 88). Vychodni hranici tvofi navrzena plocha
technické infrastruktury pro realizaci protipovodfiovych hrazi. Je uréena pro vystavbu
rodinnych dom( a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Navazuje na koncepci
zalozenou predchozi uzemné planovaci dokumentaci. Podminkou pro rozhodovani v uzemi je
zpracovani Uzemni studie, ktera vymezi zejména vefejna prostranstvi, podrobngjsi fesSeni
dopravni a technické infrastruktury v ramci feSenych ploch a stanovi podrobnéjsi regulaci
zastavby. Vzhledem k charakteru okolni zastavby je stanovena vySkova regulace max. 2
nadzemni podlazi a podkrovi. Z hlediska etapizace je navrzena k realizaci ve Il. etapé na
zakladé provedenych protipovodriovych opatieni.

Plocha €. 45 — Za ul. Rozprymova (0,78 ha):

plocha situovana pfi zapadni hranici mésta, navazuje na zastavéné Uzemi, na stavajici plochy
bydleni a navrhovanou plochu €. 2 a lezi v dosahu dopravni a technické infrastruktury. Z
vychodni strany je ohraniCena el. vedenim VN, zapadni tvofi vedeni VTL plynovodu. Ze
severu je ohrani¢ena navrhovanym vefejnym prostranstvi €. 39 (zpfistupnéni). Je uréena pro
vystavbu rodinnych domd a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Navazuje na
koncepci zalozenou pfedchozi tzemné planovaci dokumentaci. Vyuziti plochy je podminéno
zachovani funk&nosti zavlahovych systémd a podminkou pro rozhodovani v uzemi je
zpracovani Uzemni studie spole¢né pro plochy ¢. 2, 38, 39 a 45, ktera vymezi zejména
vefejna prostranstvi, podrobnéjsi feSeni dopravni a technické infrastruktury v ramci feSenych
ploch a stanovi podrobné&jSi regulaci zdstavby. Vzhledem k charakteru okolni zastavby je
stanovena vySkova regulace max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Z hlediska etapizace je
navrzena k realizaci v |. etapé.

Plocha ¢&. 71 — Sternov (0,33 ha):

Casti mésta, navazuje na zastavéné Uzemi, na stavajici plochy bydleni a lezi v dosahu
dopravni a technické infrastruktury. Ze zapadni strany je ohrani¢ena el. vedenim VN, a
plochou technické infrastruktury pro realizaci protipovodiovych hrazi. Je uréena pro vystavbu
rodinnych dom( a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Navazuje na koncepci
zalozenou predchozi uzemné planovaci dokumentaci. Vyuziti plochy je podminéno zachovani
funkénosti zavlahovych systémdl. Vzhledem k charakteru okolni zastavby je stanovena
vy8kova regulace max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Z hlediska etapizace je navrZzena k
realizaci ve |l. etapé na zakladé provedenych protipovodfiovych opatfeni.

Déle je navrzena plocha hromadného bydleni &. 15 (BH):

Plocha é. 15 — U parku (0,27 ha):

str. 22

plocha situovana v jihovychodni &asti mésta v blizkosti parku a aredlu koupalisté, lezi
v zastavéném Uzemi v dosahu dopravni a technické infrastruktury. Je uréena pro bytové domy
a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Jihozapadni hranici plochy tvofi plocha
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technické infrastruktury pro realizaci protipovodhovych hrazi. Jedna se o nové navrzenou
lokalitu. Vzhledem k charakteru okolni zastavby je stanovena vysSkova regulace max. 4
nadzemni podlazi a podkrovi ve vazbé na okolni zastavbu. Vyuziti plochy pro bydleni je
podminéno dolozenim skutecnosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), Zze nebudou
prekroceny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorach
a venkovnich prostorech staveb. Z hlediska etapizace je navrzena k realizaci v |. etapé.

Pfevazné funkci obytnou (bydleni v rodinnych domech), ale s moznosti kombinace se zemé&délskou
vyrobou, vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami, Ize uplatnit v plochach smiSenych obytnych vesnickych
€. 23, 24 25 (S0O.3):

Plocha é. 23 — Za trati — u hrbitova (2,64 ha):

Plocha

Plocha

plocha situovana v severni Casti mésta, z jizni strany ohraniCena ZelezniCni trati, pfimo
navazuje na zastavéné Uzemi, na stavajici plochy bydleni a lezi v dosahu dopravni a
technické infrastruktury (navrzeno posileni zasobovani el. energii, plocha ¢. 87). Z vychodni
strany je omezena el. vedenim VN a navazuje na ni nové vymezené verejné prostranstvi €. 46
(mimo jiné i zddvodu ochranného pietniho pasma hrbitova), ¢imz je zaroven spinéna
podminka vymezovani vefejnych prostranstvi pro lokality nad 2 ha a pro lokalitu tak neni
pozadovano zpracovani Uzemni studie. Je uréena pro vystavbu rodinnych dom( v kombinaci
se zemédélskou vyrobou a vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami a souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu. Rozviji koncepci zalozenou pFedchozi Uzemné planovaci
dokumentaci, oproti pdvodnimu FeSeni je navrzena pro jinou funkci. Lokalita je limitovana
ochrannym pasmem drahy, v némz nelze bez souhlasu drazniho spravniho ufadu stavét a
provozovat stavby. Vyuziti plochy pro bydleni je podminéno dolozenim skute€nosti (v dalSim
stupni projektové pripravy), ze nebudou pFekroCeny maximalni pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb. Re$eni
lokality je CasteCné pFfedurCeno zejména pristupem k dané lokalité, stavajici parcelaci
pozemkU. Lze realné predpokladat, Ze v ochranném pasmu drahy nebudou umistovany
stavby pro bydleni, pokud nebudou spinény hygienické limity z hlediska hlukového zatizeni.
Vzhledem k charakteru okolni zastavby je stanovena vy3kova regulace max. 2 nadzemni
podlazi a podkrovi. Z hlediska etapizace je navrzena k realizaci v |. etapé.

C. 24 - Za trati | (1,18 ha):

plocha situovana v severni Casti mésta, z jizni strany ohraniCena Zzelezni¢ni trati, pfimo
navazuje na zastavéné Uzemi, na stavajici plochy bydleni a lezi v dosahu dopravni a
technické infrastruktury (navrzeno posileni zasobovani el. energii, plocha ¢. 87). Je uréena pro
vystavbu rodinnych domd v kombinaci se zemédélskou vyrobou a vyrobnimi a nevyrobnimi
sluzbami a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Rozviji koncepci zaloZenou
predchozi Uzemné planovaci dokumentaci, oproti plvodnimu FeSeni je navrZena pro jinou
funkci. Lokalita je limitovana ochrannym pasmem drahy, v némz nelze bez souhlasu drazniho
spravniho Ufadu stavét a provozovat stavby. VyuZiti plochy pro bydleni je podminéno
doloZenim skuteCnosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), Ze nebudou pfekrogeny
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich ivenkovnich prostorach a
venkovnich prostorech staveb, Vzhledem k charakteru okolni zastavby je stanovena vyskova
regulace max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Z hlediska etapizace je navrzena k realizaci v I.
etapé.

C. 25— Za trati ll (0,78 ha):

plocha situovana v severni Casti mésta, z jizni strany ohraniCena Zzelezni¢ni trati, pfimo
navazuje na zastavéné Uzemi, na stavajici plochy bydleni a lezi v dosahu dopravni a
technické infrastruktury (navrZzeno posileni zasobovani el. energii, plocha €. 87). Je uréena pro
vystavbu rodinnych domd v kombinaci se zemédélskou vyrobou a vyrobnimi a nevyrobnimi
sluzbami a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Rozviji koncepci zaloZenou
predchozi Uzemné planovaci dokumentaci, oproti plvodnimu FeSeni je navrzena pro jinou
funkci. Lokalita je limitovana ochrannym pasmem drahy, v némz nelze bez souhlasu drazniho
spravniho ufadu stavét a provozovat stavby. VyuZiti plochy pro bydleni je podminéno
dolozenim skuteCnosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), Ze nebudou pfekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich ivenkovnich prostorach a
venkovnich prostorech staveb, Vzhledem k charakteru okolni zastavby je stanovena vyskova
regulace max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi. Z hlediska etapizace je navrzena k realizaci v I.
etapé.
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Ve stfedu mésta jsou vymezeny stavajici plochy smiSené obytné v centralni zéné, které umozniuji
funkci bydleni v rodinnych i bytovych domech v kombinaci s ob&anskym vybavenim (SO.1).

Stejné tak |ze funkci bydleni uplatnit ve stavajicich plochach smiSenych obytnych méstskych, které
kombinuji funkci bydleni vrodinnych a bytovych domech s obfanskym vybavenim, vyrobnimi
a nevyrobnimi sluzbami (SO.2).

Nize je uveden orientaéni pocet rodinnych dom( a bytovych jednotek, jez se budou umistovat
v navrzenych plochach bydleni individualniho, smi8enych obytnych vesnickych a v ploSe pro
hromadné bydleni. Odhad poctu RD vychazi z charakteru plochy (tvar, umisténi, parcelace atd.), jeji
funkce, podminek vyuziti (Uzemni studie aj.) a z limitd v Uzemi (ochranna pasma apod.). Je
predpokladano, Zze kazdy cca 10. rodinny dum bude dvoubytovy, z ¢ehoz plynou pfedpokladané
bytové jednotky.

Predpokladany pocet rodinnych domu a bytovych jednotek:

¢. plochy | rozloha (m2) funkce c:leé:ta:;i c:):i(;::a:.?.i pozn.
1 55598 BI- bydleni individualni (RD) 30 33 Uzemni studie
2 36458 BI- bydleni individualni (RD) 30 33 uzemni studie
3 15265 BI- bydleni individualni (RD) 10 11 II. etapa
4 19124 BI- bydleni individudIni (RD) 12 13 Il. etapa
5 48351 BI- bydleni individualni (RD) 45 50 uzemni studie, . etapa
6 14805 Bl- bydleni individudIni (RD) 10 11
7 3640 BI- bydleni individualni (RD) 3 3
8 67196 SP-plocha smiSena primyslova 0 30
9 639 Bl- bydleni individudIni (RD) 1 1
10 5465 BI- bydleni individualni (RD) 6 6 II. etapa
11 3426 BI- bydleni individudIni (RD) 4 4 Il. etapa
12 1649 BI- bydleni individualni (RD) 2 2 II. etapa
13 2138 BI- bydleni individualni (RD) 3 3 Il. etapa
14 13221 BI- bydleni individualni (RD) 13 14 II. etapa
15 2737 BH- bydleni hromadné (bytové domy) 0 8
21 36396 BI- bydleni individualni (RD) 32 35 Uzemni studie, Il. etapa
23 26434 S0.3- plocha smiSena obytna venkovska 13 15
24 11797 S0.3- plocha smisena obytna venkovska 6 6
25 7823 S0.3- plocha smiSena obytna venkovska 4 4
45 7793 BI- bydleni individualni (RD) 4 4 uzemni studie
71 3296 BI- bydleni individualni (RD) 2 2 II. etapa
CELKEM 383251 230 288

Verejna prostranstvi

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichz vétsina pini zakladni
komunikaéni funkci. Nejsou podrobnéji délena na vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
nebo s pfevahou zeleng, protoze se to nejevilo jako Ucelné. Nové jsou navrhovana vefejna
prostranstvi ¢. 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 46, 73 (P*). Vefejna prostranstvi musi byt také feSena
v ramci uzemni studie rozvojovych lokalit pro plochy individualniho bydleni €. 1, 2 a 45, 5, 21, pro
plochu ob&anského vybaveni €. 48 a jsou také pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpusobem uzivani.
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Plocha é. 35 — Za rychmanovskym rybnickem (0,18 ha):
- vymezeno Vv souvislosti s navrhovanymi plochami pro individualni bydleni ¢. 6 a 7, pro zajisténi
pfistupu o odpovidajicich parametrech komunikace

Plocha ¢. 36 — Pfed DPS (0,18 ha):

- vymezeno v souvislosti s navrhovanymi plochami pro individualni bydleni €. 5 a 6 a plochou
ob&anské vybavenosti €. 18, realizace v I. etapé. Pro zaji$téni pfistupu o odpovidajicich parametrech
komunikace.

Plocha é. 37 - Rychmanov za evangel. kostelem 11l (0,24 ha):
- vymezeno V souvislosti s navrhovanymi plochami pro individualni bydleni €. 13 a 14, realizace ve
Il.etapé, pro racionalni zpfistupnéni lokality

Plocha €. 38 — Pod trati — u regulacni plynové stanice (0,72 ha):

- vymezeno Vv souvislosti s navrhovanymi plochami pro individualni bydleni ¢. 1 a 2, realizace
v l.etapé. Zohledrnuje polohu, ochranné pasmo regulaCni stanice i povinnost vymezovat verejné
prostranstvi pro lokality vétSiho rozsahu

Plocha é. 39 — Pod trati — za ul. 9. kvétna (0,19 ha):

- vymezeno Vv souvislosti s navrhovanymi plochami pro individualni bydleni &. 2 a 45, realizace
v l.etapé. Slouzi jak k zpfistupnéni ploch, tak pfedevS§im k zachovani prostupnosti Uzemi (prostupnost
do krajiny)

Plocha é. 40 — Za trati lll - (0,50 ha):
- vymezeno Vv souvislosti s navrhovanymi plochami smiSenymi obytnymi vesnickymi &. 23, 24, 25
a plochou ob¢anské vybavenosti €. 27, realizace v I. etapé

Plocha ¢é. 41 — U méstského uradu (0,11 ha):
- navrhovana plocha pfestavby v centru mésta, realizace v |. etapé

Plocha é. 46 — Ujezd — u hrbitova (0,89 ha):
- vymezeno jako vefejné prostranstvi pro navrhovanou plochu smiSenou obytnou vesnickou &. 23,
realizace v |. etapé. Plocha je ur€ena k realizaci komunikace o odpovidajicich parametrech (rozSifeni)

Plocha é. 73 — Rychmanov - u Litavy (0,20 ha):
vymezeno Vv souvislosti s navrhovanou plochou pro individualni bydleni €. 5, realizace v Il. etapé.
Bude slouzit k alternativnimu zpfistupnéni lokality €. 5

Obgdanské vybaveni

Samostatné plochy ob&anského vybaveni jsou navrzeny v lokalitach €. 16, 17, 18, 42, 43, 48, 49, 69
(0).

Plocha é. 16 — U trati — smér Sokolnice (1,67 ha):

- plocha situovana pfi zapadni hranici mésta, lezi v dosahu dopravni a technické infrastruktury.
Zjizni strany je vymezena Zelezni¢ni trati a ze severu silnici Il. tfidy. Je uréena pro ob&anské
vybaveni (stavby pro obchod, administrativu a sluzby v&etné zazemi) a souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu. Navazuje na koncepci zaloZenou pfedchozi Uuzemné planovaci
dokumentaci. Je stanovena prostorova regulace — vySkova hladina v navaznosti na okolni
zastavbu. VyuZiti plochy je v pfipadé umistovani staveb s chrdnénym prostorem podminéno
doloZenim skute€nosti (v dalSim stupni projektové pfFipravy), Ze nebudou pFekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich ivenkovnich prostorach
a venkovnich prostorech staveb. Z hlediska etapizace je navrzena k realizaci v . etapé.

Plocha ¢é. 17 — Pod Starou horou — smér Hostéradky-ResSov (1,84 ha):
- plocha situovana pfi vychodni hranici mésta, lezi v dosahu dopravni a technické infrastruktury.
Ze severni strany je vymezena ZzelezniCni trati a z jizni silnici Il. tfidy. Jedna se o
prestavbovou plochu uréenou pro ob&anské vybaveni (stavby pro obchod, administrativu a
sluzby v€etné zazemi) a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Plvodni uzemné
planovaci dokumentaci nebyla FeSena, protoZze leZela mimo spravni Uzemi mésta - na
sousednim katastralnim Uzemi. Vyuziti plochy je v pfipadé umistovani staveb s chrdnénym
prostorem podminéno doloZenim skute€nosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), Ze
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nebudou pfekroceny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorach a venkovnich prostorech staveb. Je stanovena prostorova regulace — vySkova
hladina v ndvaznosti na okolni zastavbu. Z hlediska etapizace je navrZzena k realizaci v I.
etapé.

¢.18-UDPS Il (0,62 ha):

plocha situovana v Rychmanové v sousedstvi stavajiciho domu s peCovatelkou sluzbou,
pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a lezi v dosahu dopravni a technické infrastruktury. Je
urena pro obcanské vybaveni (domov seniorl) a souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu. Plocha je limitovana el. vedenim VN. Rozviji koncepci zaloZzenou pfedchozi
uzemné planovaci dokumentaci. Je stanovena prostorova regulace — vySkova hladina
Vv navaznosti na okolni zastavbu. Z hlediska etapizace je navrzena k realizaci v |. etapé.

€. 42 - U koupalisté (0,72 ha):

plocha situovana naproti koupalisté, pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a lezi v dosahu
dopravni a technické infrastruktury. Je ur€ena pro ob¢anské vybaveni (stavba pro obchod a
sluzby vletné zazemi) a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, ktera doplfuji
chybgjici sluzby v€etné parkovani pro sportovni areal koupali§té. Plocha je limitovana el.
vedenim VN. Navazuje na koncepci zaloZzenou pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
stim, Zze je vyrazné zmensena a uvazované vyuZziti je spiSe pro komercni vybaveni, nikoli
lesopark. Jedna se o lokalitu, ktera lezi v ploSe uréené k rozlivu povodné, mimo dosah
protipovodfiové ochrany. Podminky ochrany nutno zohlednit v ramci projektu vlastni stavby.
Je stanovena prostorova regulace — vyskova hladina v navaznosti na okolni zastavbu.
Z hlediska etapizace je navrzena k realizaci v |. etapé.

€. 43— Za mlynem (0,24 ha):

plocha situovana na vychodnim okraji mésta, pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a lezi
v dosahu dopravni a technické infrastruktury. Zjizni strany je vymezena bezejmennym
pfitokem Litavy a ze severu silnici Il. tfidy. Je ur€ena pro obanské vybaveni (stavba pro
obchod a sluzby v€etné zazemi) a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Jedna se o
nové navrhovanou plochu, mimo dosah protipovodfiové ochrany. Podminky ochrany nutno
zohlednit v ramci projektu vlastni stavby. Je stanovena prostorova regulace — vySkova hladina
v navaznosti na okolni zastavbu. VyuzZiti plochy je v pfipadé umistovani staveb s chranénym
prostorem podminéno dolozenim skuteCnosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), ze
nebudou pfekroceny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorach a venkovnich prostorech staveb. Z hlediska etapizace je navrzena k realizaci v I.
etapé.

€. 48 — Stara horal (3,61 ha):

plocha situovand na severovychodnim okraji mésta, jednd se o piestavbovou plochu
v zastavéném Uzemi (byvaly areal armady CR). Je uréena pro ob&anské vybaveni (stavby
ob&anského vybaveni (napf. restaurace, ubytovani, volno&asové aktivity, ...), sportovidté a
souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Jedna se o nové navrhovanou plochu, ktera
by méla slouZit k zatraktivnéni Uzemi pfi vyuZiti jeho rekrea&niho potenciélu, a tim k podpofe
cestovniho ruchu. Plocha je limitovana zafizenimi armady na sousednich pozemcich a
sousednim katastralnim Uzemi a jejich ochrannymi pasmy. Podminkou pro rozhodovani
v Uzemi je zpracovani Uzemni studie, ktera vymezi zejména vefejna prostranstvi, podrobng;si
feSeni dopravni a technické infrastruktury v ramci feSenych ploch a stanovi podrobnég;si
regulaci zastavby. Je stanovena prostorova regulace — vySkova hladina max. 10 m nad
upravenym terénem. Vzhledem k blizkosti radioloka&niho zafizeni armady CR Ize navrhované
stavby v dané lokalité podle jejich charakteru omezit pfip. zakazat. Z hlediska etapizace je
navrzena k realizaci v |. etapé

€. 49 — Stara hora ll (0,52 ha):

plocha situovand na severovychodnim okraji mésta, jednd se o pifestavbovou plochu
v zastavéném Uzemi (byvaly areal armady CR). Je uréena pro ob&anské vybaveni (stavby
ob&anského vybaveni (napf. restaurace, ubytovani, volnoCasové aktivity, ...), sportovisté,
rozhledna) a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Jedna se o nové navrhovanou
plochu, ktera by méla slouzit k zatraktivnéni uzemi pfi vyuziti jeho rekreaéniho potencialu, a
tim k podpofe cestovniho ruchu. Plocha je limitovana navazujicim Uzemim soustavy Natura
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2000 a plochou pfirodni rezervace Spice. V pfipadé stavby rozhledny se jedna o stavbu, pro
kterou architektonickou ¢ast dokumentace muze zpracovavat jen autorizovany architekt a jeji
charakter, vyS8ku a materialovou skladbu v€etné vystrazného pfekazkového znaceni bude
nutno projednat s Ministerstvem obrany CR prostfednictvim VUSS Brno. Vzhledem k blizkosti
radiolokaéniho zafizeni armady CR Ize navrhované stavby v dané lokalité podle jejich
charakteru omezit pfip. zakazat. Je stanovena prostorové regulace — vyskova hladina
Vv navaznosti na okolni zastavbu. Z hlediska etapizace je navrzena k realizaci v |. etapé.

Plocha ¢é. 69— U trati (0,07 ha):

- plocha situovana na zapadnim okraji mésta, jedna se o prestavbovou plochu v zastavéném
Uzemi v pfimém kontaktu s Zelezniéni trati (zafizeni CD) a u silnice Il. tfidy. Je uréena pro
obcéanské vybaveni (informacni centrum) a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.
Jedna se o nové navrhovanou plochu, ktera by méla slouzit k zatraktivnéni uzemi, a tim
k podpofe cestovniho ruchu. Plocha je limitovana ochrannym pasmem Zeleznice. Je
stanovena prostorova regulace — vySkova hladina v navaznosti na okolni zastavbu. Z hlediska
etapizace je navrzena k realizaci v |. etapé.

Plochy ob&anského vybaveni se zaméfenim pro sportovni a rekreacni vyuziti jsou navrzeny v ploSe
€. 26 — plocha ob&anského vybaveni - télovychova a sport (OS).

Plocha €. 26 — U fotbalového hfisté (1,45 ha):

- plocha situovana pfi jizni hranici mésta u toku Litavy, pfimo navazuje na zastavéné Uzemi, na
stavajici plochy sportovniho arealu fotbalového hfisté a navrhované plochy bydleni ¢. 3 a 4 a
lezi v dosahu dopravni a technické infrastruktury. Je uréena dobudovani sportovisté. Navazuje
na koncepci zaloZzenou pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci, oproti které je zmensena o
navrhované plochy protipovodriové ochrany na jizni hranici smérem k toku Litavy. Vzhledem
k charakteru okolni zastavby je stanovena prostorova regulace - vy$kova hladina v navaznosti
na okolni zastavbu Z hlediska etapizace je navrzena k realizaci ve Il. etapé na zakladé
provedenych protipovodrfiovych opatfeni a pfehodnoceni aktivni zony zaplavového uzemi.

Je navrzena jedna nova plocha pro rozSifeni hibitova jako plochy ob&anského vybaveni — vefejna
pohfebisté a souvisejici sluzby (OH) €. 27.

Plocha é&. 27 — Hibitov Ujezd (0,21ha):

- plocha situovand v severni €asti mésta, v blizkosti Zelezni¢ni trati. Navazuje na hibitov, pro
jehoz rozSifeni slouzi. Jedna se o nové navrhovanou plochu. Rozviji koncepci zalozenou
pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci. Z hlediska etapizace je navrZzena k realizaci ve |I.
etapé.

Funkci obCanského vybaveni Ize také uplatnit v plochach hromadného bydleni, plochach individ.
bydleni, v plochach smi§. obytnych v centralni z6né a v plochach smis. obytnych méstskych.

Vyroba
Samostatné je v feSeni uzemniho planu vymezena plocha vyroby a skladovani (V) €. 28.

Plocha é. 28 — U trati — smér Sokolnice Il (2,28 ha):

- plocha situovana pfi zapadni hranici mésta, lezi v dosahu dopravni a technické infrastruktury.
Zjizni strany je vymezena ZelezniCni trati a ze severu silnici Il. tfidy.Ze zapadni strany
sousedi se stavajicim vyrobnim arealem a vychodni hranici tvofi vedeni VTL plynovodu. Je
uréena jako jedina pro rozvoj vyroby ve mésté a svou lokalizaci navazuje na stavajici vyrobni
arealy. Navazuje na koncepci zaloZenou pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci. Plocha je
limitovana el vedenim VN. Je stanovena prostorova regulace — vySka staveb maximalné 11 m
nad upravenym terénem a koeficient zastavéni max. 70% a dal$i regulace tykajici se limitd
hlukové zatéZe tak, Ze celkova hlukova zatéz nepfekro€i na hranici této plochy hodnoty
hygienickych limitG hluku. Pro plochu €. 28 neni stanoven pozadavek na zpracovani Uzemni
studie, pfestoZze ma vyméru vétsi nez 2 ha a nachazi se v I. tfidé ochrany ZPF. Davodem je
predevsim fakt, ze v sou€asné dobé nelze urcit konkrétni vyuziti ploch (o jaky typ vyrobniho
vyuziti v budoucnu pujde) a stanovit tak podminky pro zpracovani takové studie. Bez znalosti
konkrétniho zaméru (j. investora, typu staveb apod.) nelze podrobnéji fesit vyuziti téchto
ploch (parcelace, dopravni a technicka infrastruktura apod.) Z hlediska etapizace je navrzena
k realizaci v |. etapé.
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Funkci vyrobni lze zajistit také v ploSe smiSené vyrobni (SP) &. 8, ur€ené pfedevdim pro drobné
podnikani.

Plocha é. 8 — Za Rychmanovem — smér Otnice (7,46 ha):

- plocha situovana v Rychmanové pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a lezi v dosahu
dopravni a technické infrastruktury. Je ur€ena pro drobné podnikani a souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu z ddvodu lokalizace v blizkosti stavajicich vyrobnich ploch.
Navazuje na koncepci zaloZzenou pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci. Bydleni Ize
v dané ploSe umistit pouze jako soucast souboru staveb pro drobné podnikani pfi spinéni
podminky, Ze nebudou pfekroCeny maximailni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich
i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb a nepfipustné jsou stavby, provozy a
zarizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni (napf. prasnost, ...) zatézi. Plocha je
limitovana el vedenim VN. Je stanovena prostorova regulace — vy3ka staveb maximalné 8 m
nad upravenym terénem a koeficient zastavéni max. 70% a dalSi regulace tykajici se limitd
hlukové zatéze tak, Zze celkova hlukova zatéz nepfekro€i na hranici této plochy hodnoty
hygienickych limitGd hluku. Pro plochu €. 8 neni stanoven pozadavek na zpracovani uzemni
studie, pfestoZze ma vymeéru vétsi nez 2 ha a nachazi se v I. tfidé ochrany ZPF. Divodem je
predevsim fakt, Ze v souCasné dobé& nelze urcit konkrétni vyuziti ploch (o jaky typ vyrobniho
vyuziti v budoucnu pujde) a stanovit tak podminky pro zpracovani takové studie. Bez znalosti
konkrétniho zaméru (tj. investora, typu staveb apod.) nelze podrobnéji feSit vyuziti téchto
ploch (parcelace, dopravni a technicka infrastruktura apod.) Z hlediska etapizace je navrzena
k realizaci v I. etapé.

Rekreace

Uzemni plan respektuje stavajici lokalizaci ploch s rekreadnim vyuZitim. Rekreaéni funkci Ize uplatnit
predevSim v plochach pro bydleni individualni a také v ploSe ¢. 26 za ucelem rozSifeni a doplnéni
sportovniho aredlu. S rekreaci také souvisi vymezeni plochy €. 42 uréené pro umisténi doplfikovych
sluzeb v navaznosti na areal koupalisté. Rekreaci se zaméfenim na péSi poznavaci turistiku
vychazejici z historického a pfirodniho kontextu daného zejména pamatkovou zénou bojisté bitvy u
Slavkova a blizkosti Mohyly Miru podporuji plochy €. 48, 49, ve kterych se predpoklada umisténi
staveb pro volnoCasové aktivity, sportovisté, souvisejici oblanské vybaveni ubytovaciho
a stravovaciho typu, pfip. rozhledny (49). Rekreacni funkci Uzemi dale podporuje plocha €. 69 uréena
pro informacéni centrum. Nové zastavitelné plochy rodinné i hromadné rekreace, stejné jako plochy
zahradkarskych osad nejsou navrhovany. Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy rekreace
specifickych forem, které predstavuji smisené plochy vinic, sadd a zahrad mimo zastavéné uzemi,
a stavajici plochy zemédélské specifické, které reprezentuji stavajici vinice.

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava
Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni systém tvoreny
silnicemi Il. tfidy:
- /416  Slavkov - Zidlochovice — Pohotelice
- [1/418  Sokolnice - Otnice —Krumvif
silnicemi Ill. tfidy
- 114176 Prace - Sokolnice — Zat&any
- 1ll/14185 Sokolnice — spojka
- 1ll/4166 Té&Sany - Saratice
a mistnimi a u€elovymi komunikacemi, které cely systém propojuiji.

Zastavénym Uzemim mésta prochazeji obé silnice Il. tfidy (11/416 a 11/418). Silnice 111/4176 prochazi
zastavénym Uzemim navazanym na obec Sokolnice. Obé silnice Il. tfidy tvofi v Ujezdé u Brna
komunikaéni skelet a zajistuji jak pfimou obsluhu pfilehlé zastavby, tak dopravni spojeni s okolnimi
obcemi. V zastavéném Uzemi mésta jsou silnice vétSinou Uzemné stabilizovany a zajistuji pfimou
obsluhu pfilehlych objektu.

Silnice 11/416

- trasa silnice je dlouhodobé stabilizovana. Na kfizovatce s ulici Skolni a Susilova je navrzena okruzni
kfizovatka, ktera lépe usmérni pohyb vozidel pfed viezdem do centra mésta. Lze ji realizovat ve
stavajicich plochach silniéni dopravy a vefejnych prostranstvi bez naroku na vymezeni novych
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zastavitelnych ploch.

Pro vymisténi prljezdné dopravy ze zastavéného Uzemi je navrzena pro silnici 11/416 Uzemni
rezerva jizné od mésta. Jizni obchvat mésta, ktery vyplyva z navrhu ZUR je vzhledem k absenci
podrobnéjSiho feSeni vymezen jako Uuzemni rezerva €. 74, 75 a 90. Pro tuto plochu se pfedpoklada
zpracovani Uzemni studie (poZadavek vyplyvajici z navrhu ZUR) a vymezeni navrhového koridoru
bude upfesnéno v ramci zmény Uzemniho planu nebo v ramci pravidelné aktualizace na zakladé
podrobnéjSich podkladu. NavrZzené feSeni bylo v pribéhu zpracovani konzultovano.

Silnice 11/418

- trasa silnice je dlouhodobé stabilizovana. Zachovan zlstava stisnény prijezd kolem zvonice
v Rychmanové.

Silnice 111/4176

- silnice probiha na zapad od mésta mimo jeho zastavénou ¢ast. V Sokolnici pfechazi v ulici Nadrazi
uroviové Zeleznic¢ni trat. Na severnim okraji zastavby kFizi silnici 11/418 a stoupa mimo zastavénou
Cast smérem do obce Prace. Trasa silnice je stabilizovana.

Silnice 111/4185

- silnice propojuje v Sokolnici silnice 111/4176 a 111/4184. Trasa silnice je stabilizovana.

Silnice 111/4166

- silnice odboduje ze silnice 11/418 na jihovychodni hranici katastru smérem do Saratic. Trasa silnice je
stabilizovana.

Kategorie a funkcni trida

V souladu s krajskou kategorizaci se budou extravilanové Useky silnic upravovat v souladu s CSN 73
6101 ,Projektovani silnic a dalnic* a navazujici Useky v intravilanu v odpovidajicich kategoriich dle
CSN 73 6101 ,Projektovani mistnich komunikaci“ v téchto kategoriich:

ini v zastavéném uzemi mimo zastavéné
silnice . . - .
navrh fLIinkgn| typ uzemi poznamka
skupina kategorie
MS2(p) e L
/416 B S75/60 stavajici usek mimo prelozku
8(10,5)/50
MS2(p)
11/418 B S75/60
8(10,5)/50
1/4166 S6.5/50 usek na vychodni hranici
katastru
MO2(p)
/4176 C S6,5/60
8(10,5)/50
[1/418 obchvat S9,5/80 vyhledové reSeni

PFfi navrhu stavebnich Uprav je tfeba dbat na to, aby pritahy silnic byly upravovany tak, aby
zabezpe&ovaly také funkci obsluZznou, pobytovou a spoledenskou. Vychazet se bude CSN 736110
a z technickych podminek TP 145 ,Zasady pro navrhovani Uprav pratahG silnic obcemi*
a z Technickych podminek TP 132 ,Z&sady navrhu dopravniho zklidhiovani na mistnich
komunikacich®.

Mistni komunikace

- navazuji na silniéni sit a vytvareji tak dopravni kostru mésta. Trasy stavajicich mistnich komunikaci
jsou stabilizované. Mistni komunikace s provozem automobilové dopravy jsou zafazeny do funk&nich
tfid C a D1. Mistni komunikace se budou feSit dle platnych pfedpist, ve funk&ni skupiné C jako
obsluzné komunikace umoznujici pfimou obsluhu vSech objektl v kategorii MO2 10/6,5/30 nebo jako
zklidnéné komunikace — obytné ulice ve funk&ni skupiné D1 s minimalni Sitkou uli€niho prostoru 8 m.
V zastavitelnych plochach bude mozné navrhovat nové komunikace v Sifkovych parametrech
v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace.

Ucelové komunikace

- Ize v Ujezdu u Brna rozdélit na dvé zakladni skupiny - zem&délské cesty a cesty uvnitf arealt firem.
Zemédélské a lesni cesty navazuji vétSinou na mistni komunikace a jsou v Uzemi stabilizovany. Jejich
trasy budou pfipadné upraveny na zakladé komplexnich pozemkovych Uprav. Cesty v arealech jsou
stabilizované.
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Jako plocha silni¢ni dopravy (DS) je navrzena plocha €. 47, ktera je vymezena pfedevsSim pro pési
a cyklistické vyuziti.

Plocha é. 47 — Rychmanov — zemédél. Druzstvo — vodni nadrz (0,44 ha):

- jedna se o nové navrhovanou plochu silniéni dopravy, ktera umozni propojeni, a to pfedevsim
péSi a cyklistické, v prostoru mezi vodnim tokem Litavy a zavlahovou nadrzi Proskorky.
Navrzenym zameérem dojde k zatraktivnéni prostfedi a vytvofeni rekreacné- sportovniho a
odpocinkoveého arealu pro obany mésta.

Ochranné pasmo silnice 1. tfidy, které je 15 m od osy vozovky mimo souvisle zastavéné uzemi,
zasahuje do ploch &. 8, 16, 28, 43, 71. Toto bude zohlednéno v dalSich stupnich projektové
dokumentace pfedevsim pfi umistovani staveb pro bydleni v ploSe €. 71.

Dopravni zarizeni

stanice PHM je na silnice 11/380 u Sokolnic.

Zavér

Na silnicich Il. a lll. tfidy a stavajicich mistnich a u€elovych komunikacich nejsou navrhovany upravy,
které by vyzadovaly navrh novych ploch silni¢ni dopravy. Ke vSem navrzenym plocham je zajistén
pfistup a pfijezd. Nové navrzené zastavitelné plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi pfip.
ucelovymi komunikacemi napojenymi na stavajici dopravni kostru. Nové komunikace mimo
navrhovanych ploch silniéni dopravy budou feSeny v plochach vefejnych prostranstvi a dale v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim bez narok(l na dal$i urbanistickou plochu pro dopravu.

Doprava v klidu

se déli na dvé zakladni skupiny - odstavovani a parkovani osobnich vozidel.

Odstavovani - umisténi vozidla mimo jizdni pruhy komunikace v misté bydlisté. Soucasti odstavovani
je igarazovani (umisténi vozidla v krytych objektech).

Parkovani - umisténi vozidla mimo jizdni pruhy komunikace u objektd ob¢anského vybaveni,
zaméstnani nebo bydleni. Parkovani je umoznéno pfed nékterymi objekty obCanského vybaveni
a pred nebo uvnitf arealu vétsich firem. Nakladni vozidla jsou umistovana bud v arealech firem nebo
na nékterych mistnich komunikacich.

Pro pfedpokladany stuperi automobilizace 1:2,5 je v zastavéném Uzemi nedostatek parkovacich mist.
Nova parkovaci stani lze vybudovat v ramci uli¢nich prostord a ploch pro dopravu. Vzhledem
k prostorovym moznostem v historickém jadru mésta a také na vedlejSich ulicich (komunikacich
funkeni tfidy C3 a D1) bude nutno vytvofit podminky pro rozSifeni moznosti parkovani.

V ramci nové vystavby v zastavitelnych plochach se vybuduje dostateény podet stani dle CSN 73
6110 pfi stupni automobilizace 1 : 2,5.

Zavér

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici plochy dopravy v klidu. Ty jsou vymezeny bud jako
plochy pro silniéni dopravu (DS), pfipadné jako plochy vefejnych prostranstvi (P*) nebo je tato funkce
pFipustna i v jinych plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti (napf. plochy hromadného bydleni, plochy
individualniho bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy se smidenou funkci a dalsi). Nové plochy
pro dopravu v klidu nejsou navrhovany. V navrhovanych zastavitelnych plochach musi byt poZadavky
na dopravu v klidu feSeny v ramci téchto ploch bez naroku na dalSi urbanistickou plochu pro dopravu,
pfipadné budou vymezeny v ramci Uzemnich studii (plochy &. 1, 2 a 45, 5, 21, 48).

Hromadna doprava

Hromadna autobusova doprava je zajiStovana pravidelnymi autobusovymi linkami zafazenymi
do Integrovaného systém vefejné hromadné dopravy (IDS). Terminal IDS je na nadrazi v Sokolnicich.
Ze Sokolnic do Brna jezdi v pravidelném taktu 30 min. viaky (s jizdni dobou cca 16 min) a také
autobusy (s jizdni dobou cca 28 min).

Dopravni obsluha mésta je zajiStovana v ramci IDS JMK provadéna 2 autobusovymi linkami: &. 610
Sokolnice — Ujezd — Hostéradky-Resov — Lovéicky a 611 Sokolnice — Ujezd — Otnice — Dambofice.
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V Ujezdé u Brna je 5 zastavek linkové autobusové dopravy

- Ujezd u Brna, Obecni Gfad

- Ujezd u Brna, penzion

- Ujezd u Brna, Revoluéni

- Ujezd u Brna, Rychmanov

- Ujezd u Brna, u mlyna
a dale zastavka pouze pro $kolni autobusy Ujezd u Brna, $kola.
Dostupnost obytného Uzemi (dochazkova vzdalenost) v asové izochroné 7 min (cca 400 m) pokryje
podstatnou ¢ast zastavby mésta.
Zastavky zuUstavaji svymi polohami s ohledem na obsluhu Uzemi bez zasadnich zmén. Drobné
korekce mohou byt provedeny v ramci rekonstrukci komunikaci. Zastavky autobusu je tfeba vybavit
oznacniky pro kazdy smér a také fadnymi nastupisti a pfistfeSky. Pokud by to intenzita silni¢niho
provozu vyzadovala, mohou byt stavebné upraveny i zastavkovymi pruhy (zalivy).

Zavér
Z hlediska hromadné dopravy nejsou nové naroky na plochy pro silnicni dopravu. PoZadované
funkce napf. autobusové zastavky, zalivy apod. Ize zajistit ve stavajicich plochach.

Cyklisticka doprava

Méstem Ujezd u Brna v sou¢asné dobé prochazeji cyklotrasy:

473:  Rajhradice — Otmarov — Telnice — Ujezd u Brna — Otnice — Lovgicky — Otrokovice
5062: Ujezd u Brna — Zatéany — Ménin — Blugina

5100: Ujezd u Brna — Saratice — U hvézdy

8829: Sokolnice — Ujezd u Brna

Trasy jsou vétSinou vedeny po silnicich Il. a Ill. tfidy. S ohledem na soucasnou dopravni zatéz a
nedostateéné Sifrky dopravniho prostoru nejsou vzdy dostate¢né bezpecné. Z tohoto dlvodu jsou
navrzeny nasledujici zmény:

- prevedeni &asti tras &. 473, 5062 a 8829 z kfizovatky u kostela v Ujezdé na kfizovatku u
Méstského ufadu, tj. z konce ulice Masarykovy odklon na ulice U hfisté a Komenského.

- pfevedeni trasy ¢. 8829 do Sokolnic z frekventované silnice 11/418 po ulicich U hristé,
Komenského, Masarykové a Zdanické na silnici 111/4166 do Sokolnic na terminal IDS u
nadrazi CD.

Pfes mésto prochazi cykloturisticky okruh Slavkovskym bojistém - okruh cisafe FrantiSka |. Trasa
prochézejici katastralnim Gzemim Ujezdu u Brna je shodnd se znadenymi cyklotrasami &. 5062
a 5100.

Zavér
Z hlediska cyklistické dopravy nejsou nové naroky na plochy pro silniéni dopravu s vyjimkou
navrhované plochy DS &. 47, ktera bude slouZit i pro dopravu cyklistickou.

Pési doprava

Navrh respektuje stavajici trasy pési dopravy. Zakladni pési provoz se odehrava na systému chodnik
vedoucich podél silnic a hlavnich mistnich komunikaci. P&Si provoz v centu mésta je dofeSen a jsou
zde vybudovany chodniky pro pési. P&Si zpfistupnéni stavajicich odlehlejSich lokalit, ale i nové
navrhovanych, je potfeba upfesnit, a to mimo samostatné plochy pro pési dopravu. Tyto trasy Ize
konkrétné navrhnou v podrobnégjSi dokumentaci v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim. Vyhradné pési
dopravé slouzi nékteré komunikace (funkéni tfida D3) ve vychodni ¢asti mésta, z nichz jedna vytvafi
optimalni propojeni Rychmanova a pfilehlého Uzemi u feky Litavy s vyhledovou Zelezni¢ni zastavkou.
Tato situace v3ak neni vzhledem k aktualnosti zaméru podrobnéji provéfovana.

Samostatné péSi trasy jsou navrhované ve stavajici zastavbé pro zlep3eni jeji prostupnosti, v nové
zastavbé tvofi pFicky mezi navrhovanymi komunikacemi pro automobilovou dopravu. V ramci
zkvalitnéni pé&Si dopravy a zvyseni jeji bezpe€nosti je tfeba dobudovat chybéjici chodniky soub&zné
s prutahy silnic. V siti mistnich komunikaci chybéjici chodniky vyraznou zavadou byt nemusi.
V pfipadé prostorovych nedostateCnosti jsou feSeny u mistnich komunikaci zménou jejich funk&niho
zafazeni (D1 — zklidnéné komunikace).

S ohledem na rekreacni charakter Uzemi se zda nachazeji tradi¢ni turistické trasy Slavkovské bojisté -
Mohyla Miru. V Castech, kde vedou turistické trasy po stavajicich komunikacich, se s ohledem na
nizkou intenzitu silniéniho provozu nepfedpoklada dobudovani samostatnych chodnik.
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Zavér

Z hlediska pési dopravy nejsou nové naroky na plochy pro silni¢ni dopravu s vyjimkou navrhované
plochy DS &. 47, ktera bude slouzit primarné pro pé&Si dopravu, a navrhovanych ploch vefejnych
prostranstvi P* €. 35, 36, 37, 38, 39, 40, 46, 73.

Zelezniéni doprava

Mésto Ujezd u Brna leZi na stavajici celostatni jednokolejné elektrifikované Zelezniéni trati
regionalniho vyznamu &. 300 Brno — Holubice — Vyskov — - Pferov (TU 2101) s ozna&enim pro
regionalni dopravu v ramci IDS JMK S2 (pro dalkovou dopravu ma oznadeni R7). Na k.u. Ujezdu
uBrna lezi ¢ast nakladniho nadrazi ,Sokolnice-Telnice“, které je v bezprostfedni navaznosti na
Zelezniéni stanici Ujezd u Brna. Zastavka Ujezd u Brna je excentricky umisténa na zapadnim okraji
mésta.

Tratovy usek Brno - Prerov

Pro stanoveni dopravni zatéZe Zelezniéni dopravy v Ujezdu u Brna se vychazi frekvence vlakl na trati
€. 340 v profilu Chrlice, které jsou shodné s udaji v Sokolnicich (viz.nasledujici tabulka). Uvedené
hodnoty pro rok 2015 Ize pfedpokladat pfi obdobném rezimu i pro sledovany rok 2020.

gasovy (isek soucasny stav
Sc,Ec,lc R, Sp Os Nex,RN Pn,Vn Mn, Pv celkem
24 hodin 0 12 42 0 0 2 56
den 0 10 35 0 0 2 47
noc 0 2 7 0 0 0 9
gasovy lsek vyhledovy stav (rok 2015)
Sc,Ec,lc R, Sp Os Nex,RN Pn,Vn Mn, Pv celkem
24 hodin 0 0 46 0 0 46
den 0 0 46 0 0 0 46
noc 0 0 0 0 0 0 0

Snizeni frekvence vlakl souvisi s vyhrazenim této trati pouze pro osobni taktovou dopravu Brno —
Kfenovice — Slavkov.

Ochranné pasmo drahy, které je 60 m od osy krajni koleje nebo 30 m od hranice obvodu drahy na
obé strany, zasahuje do ploch 1, 16, 17, 23, 24, 25, 28, Tento limit bude zohlednén v dalSich stupnich
PD, zejména u ploch €. 1, 23, 24, 25. Plochy &. 16, 17, 27 jsou navrzeny pro ob&anské vybaveni
véetné rozsifeni hibitova a plocha €. 28 je plochou vyroby a skladovani. V pfipadé navrzenych ploch
pro bydleni se prfedpoklada situovani vlastni obytné zastavby mimo ochranné pasmo zZeleznice.
V ochranném pasmu zZeleznice nejsou navrhovany nové trvalé vodni plochy.

Zavér

Plochy Zelezni€ni drahy jsou na katastru stabilizované — vymezeny jako plochy drazni dopravy. Dalsi
rozvoj Zelezni¢ni dopravy v Uzemi se nepfedpoklada, pfipadna nova vystavba na uzemi mésta bude
respektovat stavajici trasy a plochy Zeleznice, v€etné arealu vlakového nadrazi.

PoZadavek na nové situovani vlakové zastavky ve vychodni ¢asti mésta Ize fesit v rdmci stavajicich
ploch drazni dopravy, bez naroku na nové zastavitelné plochy. Ve vyhledu se uvazuje se zfizenim
zastavky pobliz centra mésta, ktera by byla vzdalena od soucasné stanice cca 1100 m, coz by zvySilo
atraktivitu Zelezni¢ni dopravy jak pro stavajici zastavbu v zapadnim sektoru mésta, tak pro rozvojové
plochy v Rychmanové. Tato situace vSak neni vzhledem k aktualnosti zaméru podrobné;ji
provéfovana.

Letecka doprava

Na uzemi mésta nejsou vymezeny stavajici ani navrhované plochy letecké dopravy, ale do feSeného
Uzemi zasahuji ochranna pasma letist€é Brno - Tufany. Tato jsou v feSeni zohlednéna a jsou
zakreslena v pfisludnych vykresech v€etné koordinaéniho vykresu. Pfi umistovani jednotlivych staveb
v navrzenych plochach budou respektovana v dalSich stupnich projektové dokumentace.
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Hluk z dopravy

Hluk ve vnéj$im prostfedi je posuzovan na zakladé Nafizeni viady &. 148/2006 Sb. a vyhlasky
€.523/2006 Sbh., kterou se stanovi mezni hodnoty hlukovych ukazatelll, jejich vypocet, zakladni
pozadavky na obsah strategickych hlukovych map a akénich plant a podminky uc¢asti verejnosti na
jejich pfipravé (vyhlaska o hlukovém mapovani).

Nejvyssi pripustné hodnoty hluku (mezni hodnoty) jsou stanoveny timto pfedpisem:

a) silniéni doprava
.......... hlukovy ukazatel pro celodenni obtéZovani hlukem.... 70 dB
Lo, hlukovy ukazatel pro ruSeni spanku........................ 60 dB

b) Zelezni¢ni doprava
.......... hlukovy ukazatel pro celodenni obtézovani hlukem... 70 dB

Pro vypocet hluku ve vnéjsim prostfedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani sidelnich
Utvar( z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy", jejichZz znéni z roku 1991
bylo novelizovano v ramci Programu péde o Zivotni prostfedi MZP v listopadu 1995.
Hluk ze silniéni dopravy
Pro vypocCet hluku se pouzije vypoctova rychlost 50 km/hod. Hluk je pocitan v zastavéném Uzemi pro
pohltivy terén a rok 2020. U nékterych Usekd nelze, s ohledem na vyraznou zménu dopravnich
vztah(, odhadnou vyvoj dopravniho zatizeni.

Pro feSené uzemi jsou stanoveny podél silnic Il. tfidy tyto limitni hranice hluku:

denni doba (06 - 22 hod) ......... 60 db(A)
no&ni doba (22 - 06 hod) ........ 50 db(A)

Hluk ze Zelezniéni dopravy

Pro stanoveni hlukové zatéze ze Zelezniéni dopravy se vychazi z ,Hlukové studie* (SUDOP Brno —
2005). V uvedené hlukové studii jsou vypocteny hodnoty, které jsou pfehledné uvedeny v nasledujici
tabulce s tim, Ze hodnoty pro rok 2015 Ize pfedpokladat pfi obdobném reZimu i pro sledovany rok
2030:

soucasny stav

Casovy usek vzdalenost izofény (m)

50 dB 55 dB 60 dB
den 120 55 25
noc 0 0 0

Casovy Usek

vyhled — rok 2015
vzdalenost izofény (m)

50 dB 55 dB 60 dB
den 95 40 12
noc 0 0 0

Z tabulky vyplyva, Zze mimo ochranné pasmo drahy nepfesahuje hladina hluku ve vyhledovém obdobi
limitni hodnotu 55 dB pro chranéné venkovni prostory ostatnich staveb a chranéné ostatni venkovni
prostory.

Zavér

V Uzemnim planu nejsou navrhovana zadna protihlukova opatfeni. Pfipadna opatfeni proti hluku Ize
realizovat v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. U lokalit s predikci hlukového
zatizeni z dopravy uréenych pro bydleni je podminéno jejich vyuZiti doloZenim skute€nosti (v dalSim
stupni projektové pfipravy), Ze nebudou prekro€eny maximaini pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb — plochy €. 1, 23, 24, 25, 71.
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Technicka infrastruktura

Vodni hospodaistvi — zasobovani vodou, likvidace odpadnich vod

Navrh zasobovani vodou navazuje na koncepci zaloZenou ptvodnim tzemnim planem. Je v souladu
s ,Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Jihomoravského kraje“ a je feSen ze zdroje UC Vyskov
0 jednom tlakovém pasmu a do uzemniho planu budou zakresleny trasy stavajiciho vodovodu.
Vodovodni sit' je napojena z UC Vy$kov na skupinovy vodovod (SV) Vy$kov pfivodnim potrubim DN
150. Vodni pfivadé¢ je proveden ze stavajiciho zemniho vodojemu VDJ ZbySov o objemu
2x250m* s nadmoiskou vy$kou 250,0 m.n.m. Z tohoto VDJ jsou zasobeny dal$i dvé obce — Saratice a
Zby$ov. Hlavnim zdrojem vody pro oblast UC Vys$kov je pfehrada Opatovice. Nadrz je schopna
prostfednictvim Upravny vody ve Lhoté vyrobit az 120 I/s pitné vody. Zasobovaci trasa vodovodu pro
mésto Ujezd u Brna zpfehrady Opatovice je pres upravnu vody Lhota - VDJ Rousinov
(2x650m°>/305,0m.n.m.) - VDJ Slavkov Il (2x650m>/269,0m.n.m.) - VDJ Zby3ov.

Nadmorska vySka ve mésté se pohybuje v rozmezi 195,0 - 324,0 m.n.m.

Zasobovani vodou je v lokalitach souvislé zastavby ze stavajicich zasobovacich fadd vodovodu pro
vefejnou potfebu a znové vybudovanych zasobovacich fadl vodovodu pro vefejnou potfebu,
napojenych na stavajici vodarenskou soustavu. Pro navrhované plochy je definovana uroven
tlakového pasma (250,0 m.n.m) stavajici vodarenské soustavy (Cerpaci stanice, vodojemy).
V lokalitach mimo souvislou zastavbu Ize potfebu pitné vody zajistit z individualnich zdrojii (domovni
studny).

Nouzové zasobovani obyvatel vodou je zajiSténo prostfednictvim dovozu pitné vody cisternami
a podrobnéji feSeno v krizovém planu mésta.

Zpusob likvidace odpadnich vod navazuje na koncepci zaloZzenou plvodnim Gzemnim planem a je
v souladu s ,Planem rozvoje vodovodU a kanalizaci Jihomoravského kraje“.

Vody destové vody jsou Castecné vsakované do terénu, ¢asteéné odvadéné do jednotné kanalizace
na stavajici méstskou COV Ujezd u Brna.

Odvodnéni planované zastavby kanalizaci se bude provadét v ramci vystavby budovanych lokalit
S napojenim na stavajici kanalizaéni systém. COV Ujezd u Brna je po rekonstrukci v roce 2010,
zatizeni COV je navrzeno na maximalni hodnotu 3000 EO.Kapacita stavajici &istirny odpadnich vod je
dostate¢na.

Lokality mimo souvislou zastavbu budou odkanalizované individualné.

Nejsou navrhovdna samostatna opatfeni pro eleminaci ohroZeni extravildnovymi vodami. Funkce
protierozni ochrany je &asteCné FeSena stabilizaci stavajicich ploch krajinné zelené a ploch
zemédélskych. VyznamnéjSi svah nad méstem neni zornén a charakter pokryvu eliminuje toto
ohrozeni. Realizaci technickych opatfeni umoziuji jednotlivé plochy s rozdilnym zpulsobem vyuZiti,
bez naroku na samostatnou funkéni plochu.

Energetika —zasobovani plynem, zasobovani el. energii

Navrh zasobovani plynem navazuje na koncepci zalozenou plvodnim Uzemnim planem. Zasobovani
zemnim plynem je navrzeno napojenim na stavajici a navrzenou NTL a STL sit.

Navrhované lokality budou zemnim plynem zasobovany v lokalitdch souvislé zastavby napojenim
na stavajici NTL a STL plynovodni sit nebo napojenim na nové NTL a STL plynovodni Fady, které
budou napojené na stavajici plynarenské zafizeni.

Lokality mimo souvislou zastavbu nebudou zasobovany ze stavajici plynarenské soustavy.
Individualné Ize feSit zasobovani plynem z vlastnich zasobniku.

Zpusob zasobovani elektrickou energii navazuje na koncepci zaloZenou plvodnim Uzemnim
planem. Zdroje elektrické energie u vyuzitelnych ploch v feSeném Uzemi jsou dostupné, ¢&i zdroje je
mozné instalovat v blizkosti distribu€nich vedeni 22 kV, a to mimo samotné plochy SP €. 8, Bl €. 14 a
21, S0O.3 ¢.23-25, kde jsou navrzeny nové zdroje pfipojené novym vedenim v novém koridoru
s ochrannym pasmem pro vedeni 22 kV. Zdroje navrhujeme umistit k vyuzitelnym plocham i z ddvodu
toho, Ze jsou oddéleny od ostatniho uzemi, napfiklad koridorem Zeleznice. UP graficky vyznaduje
ochranna pasma téchto vedeni v celkové Sifce 15 m, u stardiho vedeni 21 m, u kabelovych vedeni
2m.
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Dal$i vyznaena ochranna pasma v UP jsou zakreslena a uréena pro distribuéni vedeni 110 kV
a vedeni pfenosové soustavy 220 kV a 400 kV.

Z uzemniho planu vy$siho Gzemniho celku (navrh UP ZUR Jm kraje) se prenasi do tohoto UP
pozadavek rozSifeni koridoru stavajiciho vedeni V243/V244 VVN 220 kV pro prestavbu vedeni
na napéti 400 kV. Koridor roz8ifeného vedeni, ochranné pasmo, se stanovuje na 74 m.

Sitka ochranného pasma vedeni 110 kV energetiky E-On je 38 m.

Sitka ochranné pasma 400 kV vedeni V417 Sokolnice - Otrokovice je 74 m.

Sitka ochranné pasma 400 kV vedeni V424 Sokolnice - Kfizovany je 76 m.

Sitka ochranné pasma 400 kV vedeni V497 Sokolnice - Stupava je 64 m.

Sitka ochranné pasma 220 kV vedeni V251/V252 Prosenice — Sokolnice je 56 m.

Sitka ochranné pasma 220 kV vedeni V280 Sokolnice - Senica je 58 m.

Sitka ochranné pasma 220 kV vedeni V243/V244 Sokolnice — Bissamberg je 56 m, po pfestavbé se
uréuje na 74 m.

Plocha é. 87 Za trati - elektro (0,53 ha):
- jedna se o navrhovanou plochu technické infrastruktury pro el. vedeni 22 kV ukon&ené
trafostanici TR 3 jako novy zdroj pro navrhované plochy smiSené obytné vesnické ¢. 23, 24,
25. Nové je trasa navrzena predevSim z divodu oddéleni navrhovanych ploch od ostatniho
uzemi zeleznici.

Plocha ¢é. 88 — Rychmanov - za evang. kostelem — elektro (0,82 ha):
- jedna se o navrhovanou plochu technické infrastruktury pro el. vedeni 22 kV ukonéené
trafostanici TR 1 jako novy zdroj pro navrhované plochy individualniho bydleni &. 14 a 21.
Nové je trasa navrZzena predev§im z duvodu rozlohy ploch a jejich situovani na okraji

zastavéného Uzemi.

Plocha é. 89 — Rychmanov — u druZstva - elektro (0,25 ha):
- jedna se o navrhovanou plochu technické infrastruktury pro el. vedeni 22 kV ukonéené
trafostanici TR 2 jako novy zdroj pro navrhovanou plochu smi$enou vyrobni ¢. 8. Nové je
trasa navrzena predevsim z divodu rozlohy plochy a jejiho situovani na okraji zastavéného

Uzemi a predpokladanych vy$Sich pozadavkl na odbér elektrické energie.

Plochy €. 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12,13,14,15,16, 17, 18, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 42, 43, 45,
48, 49, 69 jsou napojeny na technickou infrastrukturu dle potfeby a s ohledem na charakter funkéni
plochy vySe popsanym zplsobem. Rozsah nové navrhovanych zasobovacich fadl je zfejmy z
vykresové ¢asti odlvodnéni.

Plochy €. 30, 31, 32, 33, 87, 88, 89 jsou plochy technické infrastruktury, plocha ¢. 47 je plochou
dopravni infrastruktury — silni€ni dopravy, plochy €. 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 46, 73 jsou vefejna
prostranstvi, plochy ¢. 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86 jsou ureny pro protipovodriovou
ochranu jako plochy vodni a vodohospodaiské, plochy €. 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56 jsou plochy
pfirodni a plochy €. 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 66, 67, 68 jsou plochami krajinné zelené&; vie bez
naroku na feSeni technické infrastruktury.

Nouzové zasobovani obyvatel el. energii je zajiSténo pomoci agregatli a podrobnéji feSeno v krizovém
planu mésta.

Protipovodiiova ochrana

Pro vodni tok Litavy je stanoveno v F.km 0,000 — 51,010 rozhodnutim KU JmK &.j. JMK 39810/2008
ze dne 16.9.2008 zaplavové uzemi vCetné aktivni zony, které je v feSeni uzemniho planu zohlednéno.
Ve spolupraci se zastupci Povodi Moravy je navrzeno feSeni protipovodriové ochrany — vymezeni
ploch technické infrastruktury T* €. 30, 31, 32, 33 - pro hraze a ploch vodnich a vodohospodarskych ¢.
76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86 pro feSeni ochrany jak prostfednictvim hrazi, tak pfirodé
blizkymi protipovodfiovymi opatfenimi, Upravou koryta a bfehd vodniho toku. To umozni uvolnéni ¢asti
aktivni zény pro rozvoj mésta na zakladé jejich realizace a nasledného prehodnoceni stanoveného
zaplavového Uuzemi.
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Protipovodnova ochrana v plochach technické infrastruktury T*:

Plocha é&. 30 Sternov - hréze (0,48 ha), 31 — Rychmanov — hrdze (0,31 ha), 32 — U parku - hréze
(0,29 ha), 33 - Rychmanov — za evan. Kostelem — hraze (0,46 ha):
- jedna se o navrzené plochy uréené pro realizaci protipovodiovych hrazi. Vyska hrazi

bude upfesnéna na =zakladé transformaéniho Uuc€inku opatfeni navrzenych a
vyhodnocenych vramci studie ,Litava II*. Vystavba hrazi je mozna pouze za
pfedpokladu kompenzacnich pfirodé blizkych opatfeni, ktera budou podrobné
specifikovana ve studii ,Litava“

Protipovodriova ochrana je také navrzena v plochach vodnich a vodohospodarskych.

Vodni hospodafistvi - plochy vodni a vodohospodaiské, vodni toky a plochy

Resenim uzemniho planu jsou respektovany stavajici vodni plochy a toky (WT) v&etné& manipulaénich
pruhd. V méfitku uzemniho planu nejsou graficky zobrazitelné, ale jsou pouze uvedeny spoleéné
s uvedenim spravce toku v pfislusnych vykresech v&etné koordinaCniho vykresu. NejvétSim vodnim
tokem je Feka Litava a déle jeji bezejmenné pfitoky na uzemi mésta. Nejvétsi vodni plochou je
zavlahova nadrz Proskorky a dale rybniCek v Rychmanové. Nové vodni toky a plochy nejsou
navrhovany.

Mezi zakladni principy dané platnym Planem oblasti povodi Dyje plati:
- zadrzovani vody v krajiné formou optimalizace jeji struktury a jejiho vyuzivani
a uplatiiovani efektivnich pfirodé blizkych a preventivnich opatfeni
- snizeni ohrozeni obyvatel pfed nebezpecnymi uCinky povodni a omezeni ohrozeni
majetku, kulturnich a historickych hodnot, a to preventivnimi opatfenimi
- pfiprava a pfizpGsobeni se pfedpokl. zméné klimatu vhodnymi adaptaénimi opatfenimi
- omezeni negativnich dlisledk( nadmérné vodni eroze z ploSného odtoku vody.
V ramci regulace podminek pro vyuziti uzemi je nutno zajistit vzajemnou koordinaci mezi povodriovou
ochranou a zemnim planovanim, coz se déje navrhem uzemniho planu.
DalSim z opatfeni na ochranu pfed povodnémi v ploSe povodi jsou uUpravy v krajiné zaméfené
na zvysSeni retenéni a akumulacni schopnosti celého zemi prostfednictvim organizace okrajiny napf.
vhodné usporadani cestni sité, zachovani ploch krajinné zelené, které pini také funkci protierozni.
Tato podminka je spIinéna stavajici i navrhovanou koncepci organizace krajiny.

Jsou nové navrzené plochy vodni a vodohospodaiské (W), a to jako plochy zahrnujici jak vlastni
koryto vodniho toku, tak plochy protipovodriové ochrany, kterou v daném Uzemi pfedstavuje systém
hrazi a pfirodé blizkych opatfeni, Uprav koryta a bfehd vodniho toku.

Plochy ¢. 76 — Litava | (1,75 ha), 77 — Litava Il (8,84 ha), 78 — Litava lll (0,51 ha), 79— Litava IV
(0,07 ha), 80 - Litava V (5,46 ha), 81 — Litava VI (6,58 ha), 82 — Litava VIl (1,83 ha), 83 — Litava
VIIl (6,79 ha), 84— Litava IX (0,45 ha), 85 — Litava X (10,16 ha), 86— Litava XI (1,15 ha):

- jedna se o navrzené plochy uréené pro realizaci, pfirodé blizkych protipovodiovych opatieni,
protipovodriovych hrazi a uprav bfehll a koryta toku. VySka hrazi bude upfesnéna na zakladé
transformacniho ucinku opatfeni navrZzenych a vyhodnocenych v ramci studie ,Litava II“. Vystavba
hrazi je moZnéd pouze za pfedpokladu kompenzacnich pfirodé blizkych opatfeni, kterd budou
podrobné specifikovana ve studii ,Litava“.

str. 36 ALFING Zlin, spol. s r.o.



Odtivodnéni Uzemni plan Ujezd u Brna

Realizace navrzenych opatieni umozni vyé€lenit ¢ast plochy ze zaplavového Uzemi a vyuzit
pro rozvoj mésta — viz obr. nize.

zelena — plochy pro protipovodriové opatreni, modra — Gzemi s retenc¢ni funkci (plochy rozlivu), zZluta -
plochy vyc¢lenéné ze zaplavového tzemi

Elektronické komunikace

Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci stavajicich komunikaénich vedeni a elektronickych
komunikaénich zafizeni vefejné komunikaéni sité. Nové navrhované lokality budou napojeny novym
vedenim navazujicim na stavajici telekomunikacni sit€¢ vramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (bez naroku na samostatné navrhované plochy technické infrastruktury). V izemnim
planu jsou zakreslena stavajici zafizeni bez potfeby vymezovani novych ploch.

Zasobovani teplem

Uzemnim planem nejsou navrhovany nové plochy pro vyuziti netradiénich a alternativnich zdrojt
energie jako je napf. vyuziti fotovoltaickych ¢lankd. Tyto zdroje vSak lze vyuzit pro potfebu
jednotlivych domacnosti a umistovat je na jednotlivych pozemcich rodinnych domu v odpovidajicich
funk&nich plochach.

Na Uzemi mésta neni provozovana stavajici sit rozvodl centralniho zasobovani teplem

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady a jejich likvidace jsou provadény ve spravnim uUzemi v souladu s obecné
zavaznou vyhlaSkou mésta Ujezd u Brna €. 3/2010, o stanoveni systému shromazdovani, sbéru,
prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrariovani komunalnich odpadl a nakladani se stavebnim odpadem
na Uzemi mésta. Uzemnim planem nejsou nové navrhovany plochy pro nakladani, protoze kapacita
stavajiciho sbérného dvora v aredlu MB Realu je dostate¢na. Svoz nebezpecného odpadu zajistuje 2x
ro¢né firma SITA CZ.

Prace spojené s odstranénim nebo snizenim Skodlivych u€inkd kontaminace vzniklych pfi mimofadné
udalosti jsou smluvné zajistény specializovanou firmou SITA CZ a podrobnéji feSeny v krizovém planu
mésta.

Krajina, zelen

Uzemi mésta Ujezd u Brna méa charakter kulturni bezlesé intenzivné vyuzivané zemédélské krajiny,
charakteristické pro oblast jizni Moravy. Ur€ujicim prvkem dnedniho razu krajiny je vedle vétSinou
malo dynamického reliéfu pfevazujici zemé&dé&lské vyuZiti s charakteristickymi rozsdhlymi hony orné
pudy, navzajem oddélenymi jen nepfili§ hustou siti komunikaci (silnic a polnich cest), doprovazenych
vétSinou nevyraznou vegetaci.
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Pestfejsi vyuziti Uzemi a krajiny je charakteristické pouze pro vlastni zastavéné uzemi mésta a jeho
bezprostfedni okoli (napf. mozaika maloplo$né obhospodafovanych zahrad, sadu, vinic, policek,
trvalych travnich porostt a ladem lezZicich pozemku s rozptylenou dfevinnou vegetaci na svahu Staré
hory nad méstem). Pestry je vyskyt zelené v samotném zastavéném Uzemi mésta. V uzemnim planu
je sidelni zelef soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti (hl. ploch smiSenych obytnych
a ob&anského vybaveni). Tyto plochy mohou zahrnovat i vefejné pristupné plochy zelené. Plochy
verejné pfistupné zelené jsou ovdem predevsim soucasti ploch vefejného prostranstvi. Vyznamnéjsi
plochy sidelni zelené jsou pak vymezeny samostatné jako vyhrazena zelefi mésta. V ramci ploch
v prostoru Staré hory, které lezi v koridorech a Uzemich dulezitych z hlediska obrany a bezpecnosti
statu a z hlediska leteckého provozu, zejména navrhovanych ploch ob&anského vybaveni €. 48 a 49,
je nutno fesit krajinnou i sidelni zelefi s ohledem na uvedené limity. Coz v praxi pfedstavuje, Ze vyska
vzrostlé zelené nesmi pfesahnout vySku 330 m n.m.

Uzemni plan navrhuje nové plochy zelené predev$im v souvislosti s vymezovanim biokoridor(
USES (vice viz.nize). Realizaci USES dojde ke zmirnéni &i odstranéni negativnich jevil velkoplo$ného
hospodafeni (eroze, zrychleny odtok vody z krajiny, malé zastoupeni ekologicky vyznamnych
spoleCenstev atd.) a zaroven dojde i ke zvySeni prostupnosti a atraktivity krajiny. Dale jsou nové
vymezeny plochy krajinné zelené €. 66, 67 a 68 k zatraktivnéni okoli vodni nadrze Proskorky
s funkci krajinotvornou a rekreaéni.

S vyznamnym rozvojem krajinné zelené se po¢ita i podél Litavy vramci navrhovanych ploch

vodnich a vodohospodarskych €. 76 az 85 pro realizaci pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni.

Uzemni systém ekologické stability

Pro zajisténi ekologické stability v feSeném uUzemi je soucasti uzemniho planu i navrh koncepce
USES, opirajici se o celou fadu oborovych dokumentd (Generel lokalniho USES pro k. u. Ujezd
u Brna — 1995, UTP regionalnich a nadregionalnich USES CR — 1996, Sjednoceny generel USES pro
Uzemi okresu Brno-venkov — 2002, Generel regionalniho a nadregionalniho USES na Gzemi Jm kraje
— 2003), jez byly postupné sjednocovany.

USES je v zakoné& o ochrané pfirody a krajiny (&. 114/1992Sb.) definovan jako vzajemné propojeny
(biokoridory) soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému (biocentra), které
udrzuji pfirodni rovnovahu. Kromé funké&niho &lenéni USES (biocentra a biokoridory) rozliSujeme i
¢lenéni dle biogeografického vyznamu na lokalni (mistni), regionalni a nadregionalni USES.

Zakladem navrhu USES v tzemnim planu mésta bylo porovnani dosavadniho fe$eni USES v ramci
uvedenych podkladovych dokumentaci a vyhodnoceni jejich aktualnosti pfedevsim s ohledem na:

- zavazné prvky nadregionalniho a regionalniho USES (obsaZené v navrhu ZUR JMK)
- navrh USES vychazejici z probihajicich Komplexnich pozemkovych Uprav na uzemi k.u.
Ujezd u Brna

- hlavni ekologické vazby v Uzemi (zejm. sméry pfirozenych migracnich tras — napf. po vodnich
tocich, ve svazich udoli aj.)

- navaznosti na jina feSeni uvnitf Uuzemi i na jeho hranicich (koordinace s jednotlivymi
stavajicimi funk&nimi plochami)

- stavajici i pfedpokladané zasadni antropogenni zasahy do krajiny (zastavéné a zastavitelné
Uzemi mésta, trasy inzenyrskych siti a jejich ochranna pasma, regulace vodnich tokd,
planovany silni¢ni obchvat aj.)

- metodikou poZadované funkéni a prostorové parametry jednotlivych prvka USES.

Uzemnim planem jsou integralné provazany prvky zelené a prvky USES. Tato zakladni sit by méla
plnit funkci kostry ekologické stability, na niz by méla byt postupné navazana dalsi dil¢i opatfeni
pro obnovu a zvy3Sovani ekologické stability Uzemi. Realizace navrZenych opatfeni bude mit kladny
vliv i na krajinny raz.

Prvky uzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny bud jako stavajici — funk&ni, jedna se
o plochy pfirodé blizkych spoleCenstev krajinné zelené, doprovodné zelené vodnich tokd nebo
o pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pfipadné o extenzivné vyuZivané trvalé travni porosty, které
jsou stabilizovany, nebo jako navrzené — nefunkéni.
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Prvky USES a vyznamné krajinné prvky ze zakona, spolu s navrZzenymi regulativy funk&niho
a prostorového usporadani, odrazejicimi podminky a naroky feSeného Uzemi, stabilizuji a dale rozviji
hodnoty pfirody a krajiny. Pravé s cilem stabilizovani a zajisténi dalSiho rozvoje vySe uvedenych
hodnot a s ohledem na vefejny zajem jsou tyto prvky navrhovany jako nezastavitelné a vefejné
prospésné s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava a vyvlastnéni.

Nadregionaini USES

Navrh nadregionalniho USES koncepéné vychazi ptedevsim z krajského generelu USES a navrhu
Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Vychodni ¢asti katastru, pfevazné pfes souvislé hony
orné pldy, prochazi osa nadregionalniho biokoridoru NRBKO06, s navaznostmi v sousednich k. U.
Hostéradky a Otnice. Vzhledem k méfitku a zpracovani Uzemniho planu obce tato osa jiz nabyva
charakteru ramcové vymezeného biokoridoru, pro ktery je ucelové pouzit termin ,osova cCast
nadregionalniho biokoridoru (NRBK)“. V podobé navrzené v Gzemnim planu sestava osova cast
NRBKO6 na uzemi Ujezdského katastru ze tfi dilCich Usek(l, oznacenych jako LBK 1 (plochy ¢&. 57, 58
a 84), LBK 2 (plochy €. 59, 60 a 61) a LBK 3 (plocha €. 62), a ze dvou vlozenych lokalnich biocenter
Témito biocentry jsou:

- LBC Zadni pricky — situované na plochém svahovém hibetu v polich v jihovychodni ¢€asti
katastru; oproti ob&ma variantam krajského generelu regionalniho a nadregionalniho USES
jde o novou polohu biocentra, vyuzivajici relativné pfihodnych pfirodnich podminek (zejm.
vétrnou erozi ohrozeného hibetu), plochy stavajiciho pozemku k pInéni funkce lesa a zaroven
se nachazejici mezi elektrovody; v navaznosti na toto LBC je oproti podkladovym
dokumentacim a navrhu ZUR JMK upravena i ¢ast trasy osové ¢asti NRBKO06 (Usek LBK 2)

- LBC 1 Nad rybnikem — situované ve svahu nad udolni nivou Litavy vychodné od Rychmanova,
s jadrovou ¢asti tvofenou stavajicim remizem (VKP Nad rybnikem).

Regionalni USES

Dle UTP regionalnich a nadregionalnich USES zasahuje do Gjezdského katastru regionalni biokoridor
RBK 1511, navazujici v jihovychodni €asti katastru na osu NRBKO06, od které sméfuje k jihozapadu
(do katastru obce Zatéany). V krajském generelu USES tento regionalni biokoridor zasahuje do
Ujezdského katastru pouze v ramci tzv. nadhradni varianty, zatimco v zakladni varianté se Ujezdskému
katastru vyhyba.

V navrhu uzemniho planu se tedy puvodné vychazelo, vzhledem k odpovidajicimu feSeni i v platném
uzemnim planu afeSeni v komplexnich pozemkovych upravach, zvymezeného regionalniho
biokoridoru (RBK 1511). V navaznosti na né&j bylo ptivodn& vymezeno i regionalni biocentrum Spiglos,
jez vychazi z pfirodé blizkych subhalofytnich (zasolenych) stanovist mineralnich pramenl a na né
vazanych spoledenstvi. Tento pdvodné uvedeny navrh regionalniho USES, odpovidajici v zasadé
nahradni varianté feSeni v krajském generelu USES, vyplyval tedy pfedevsim zFeseni USES
v podrobnéjgich dokumentacich, tj. v ramci komplexnich pozemkovych Uprav na tzemi mésta Ujezd u
Brna a vsousednim k.. Zatéany a obdobnych fe$eni nadregiondlniho a regionalniho USES
(s vétSimi ¢i mensimi odchylkami) v tzemnim planu obce z roku 2006 (z néhoz také zifejmé vychazely
vySe zmifilované Komplexni pozemkové Upravy).

V prib&hu projednavani UP Ujezd u Brna v8ak byly vydany Zasady uUzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR JMK), které jsou zavazné pro vymezovani regionalnich a nadregionalnich
prvka USES v Gzemnich planech. Dle ZUR JMK neni poéitano se zakladanim regionalnich prvki
USES na feSeném uzemi, a proto musely byt vSechny regionalni prvky USES ,pfeznaéeny* na
prvky lokalniho USES. Prostorové parametry téchto prvk USES v$ak zistaly zachovany, i
s ohledem na nejednotnost jednotlivych koncepci a jinych podkladd a moznému pfehodnoceni
koncepce USES do budoucna.

Lokalni USES

Lokalni USES je tvofen biocentry a biokoridory lesniho a vodniho typu. Trasy USES jsou vedeny v
souladu s oborovymi dokumenty (generel lokalniho USES zroku 1995 a piedevsim sjednoceny
generel USES pro Gzemi okresu Brno-venkov z roku 2002), migraénimi trasami bioty a skute&nym
stavem krajiny. U v8ech prvkd USES dochazi dle moznosti k Gpravé jejich velikosti a tvaru na zakladé
parcelace KN, stavu v terénu a dle navrhu pozemkovych Gprav. VSechny biocentra lokalniho USES
Ize charakterizovat jako nefunkéni, pfipadné Caste¢né nefunk&ni a proto je navrzeno jejich doplnéni
(viz. tab. nize).

ALFING Zlin, spol. s r.o.
str. 39



Uzemni plan Ujezd u Brna Odtivodnéni

Navrh mistniho USES v Gzemnim planu obce navazuje na fe$eni nadregionalniho a regionalniho
USES, které s vyuzitim fe$eni pavodniho generelu mistniho USES z roku 1998, okresniho generelu
USES a zejména Zasad Uzemniho rozvoje potfebnym zpisobem doplfiuje. S ohledem na aktualni
stav Uzemi a na nékteré rozvojové zaméry dochazi ve srovnani s plivodnimi dokumentacemi USES
k urgitym zménam a Upravam v rozloZeni a vymezeni skladebnych &asti mistniho USES.

Na Uuzemi mésta se pocita celkem s péti mistnimi (lokalnimi) biocentry v jizni ¢asti katastru a v udoli
feky Litavy.

Vétev v jizni Casti katastru vychazi zlokalniho biocentra (LBC Zadni PFicky) umisténého na
nadregionalnim biokoridoru (NRBKO06) a sméfuje na jih na k.0. Zatéany. Lokalni biokoridor se zde
sklada ze dvou dil€ich Usekd, v izemnim planu oznacenych jako LBK 4 a LBK 5 s dvéma vlozenymi
lokalnimi biocentry:

e LBC Spiglos — vychazi z pfirodé blizkych subhalofytnich (zasolenych) stanovist mineralnich
pramenul a na né vazanych spolecenstvi
. LBC 3 K Zatéan(m — situované v mirném svahu v polich na jihozapadni hranici katastru

Cela vétev mistniho USES v udoli Litavy patfi typové do skupiny vyznamné ovlivnéné podzemni
vodou s vlhkymi az podmacenymi stanovisti. Lokalni biokoridory navrzené jako soucast mistniho
USES maiji v tzemnim planu obce oznadeni LBK 6 a LBK 7 a prochazi i samotnym zastavénym
Uzemim mésta.

Vedle koryt a bfehovych partii uvedenych vodnich toku jsou do lokalnich biocenter hydrofilnich vétvi
mistniho USES zaclenény v nezbytné mife i navazujici stavajici zemédélsky obhospodarfované
pozemky, jez jsou navrzeny k realizaci a dopInéni biocenter (plochy €. 50, 56 a 86).

Sougasti mistniho USES jsou v Ujezdském katastru celkem 3 navrzena lokalni biocentra (nebo jejich
¢asti) a 2 navrzené lokalni biokoridory (nebo jejich €asti), propojujicich tato biocentra, pfipadné
sméfujicich ven z feSeného uzemi. PFisluSnymi lokalnimi biocentry jsou:

. LBC 4 Litavské louky — situované v uadolni nivé Litavy na zapadnim okraji katastru,
s navaznosti v sousednim k. 0. Zatdany; biocentrum je do této polohy premisténo z plvodné
planované lokality u Sternova, kde je pfipadny zamér vytvoreni biocentra v kolizi s inzenyrskymi sitémi
(elektrovody i plynovod) a planovanym obchvatem mésta

. LBC 5 Za mlynem - situované prevazné v pravobfezni casti udolni nivy Litavy vychodné
od Ujezda

. LBC 6 U Saratic (¢ast) — situované v Gdolni nivé Litavy na severovychodnim okraji katastru,
s ptedpokladanou jadrovou &asti v sousednim k. U Saratice a v Ujezdském katastru zahrnujici pouze
vlastni koryto Litavy

Zakladni charakteristika biocenter USES je uvedena v nasleduijici tabulce:

Typ a nazev prvku USES - cilovy charakter spoleéenstva — cilovy stav pozemku
Lokalni biocentrum - LBC Spiglos — lesni (subhalofitni a mezofilni az subxerofilni spoleéenstva) -
PUPFL, ostatni plochy
Lokalni biocentrum - LBC1 Nad Rybni¢kem - lesni (mezofilni aZ subxerofilni spole¢enstva)- PUPFL
Lokalni biocentrum - LBC2 Zadni Pri¢ky- lesni (mezofilni aZ subxerofilni spole€enstva)- PUPFL
Lokalni biocentrum - LBC3 K Zatéantm - lesni (mezofilni aZ subxerofilni spole¢enstva)- PUPFL
Lokalni biocentrum - LBCA4 Litavské louky- vodni doplnéna dfevinnymi, mokfadni i lu€nimi- vodni
plochy, PUPFL, ostatni plochy
Lokalni biocentrum - LBC5 Za Mlynem- vodni doplnéna dfevinnymi, mokradni i lu¢nimi- vodni
plochy, PUPFL, ostatni plochy
Lokalni biocentrum -LBC6 U Saratic- vodni dopIn&na dfevinnymi, mokfadni i lu¢nimi- vodni
plochy, PUPFL, ostatni plochy

str. 40 ALFING Zlin, spol. s r.o.



OdGvodnéni Uzemni plan Ujezd u Brna

Navrhované prvky USES jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

NAVRH CHYBEJICICH PRVKU USES-ZALOZENIiI PRVKU USES
chybéjici ¢asti lokalnich biocenter

Oznaceni a nazev lokality Charakteristika lokality, pfipadné podminky Vyméra v ha
pro vyuziti lokality, poznamka
. Navrhova ¢ast LBC Plocha pfirodni, rozsifeni lokalniho biocentra
¢. 54 5 s e NN 15,63
Spiglos (parametry odpovidajici regionalnimu)
. C s Plocha pfirodni, navrzené doplnéni lokalniho
¢.51a52 mg\érrobvrﬁlf:;tl LBCH biocentra na nadregionalnim biokoridoru 2,98
y NRBKO6
. Navrhova ¢ast LBC2
¢. 53 Zadni PFicky dtto 2,99
€. 55 l}lavvrhonvane LBC3 K Plocha pfirodni, navrzené lokalni biocentrum 3,04
Zatéanim
&.56 a 76 | \avrhovane LBC4 dtto 3,15
Litavské louky
& 50 ag2 |Navhovane LBCSZa | 4 5,89
Mlynem
& 86 Nayrhoyana ¢ast LBC6 dtto 1,15
U Saratic
34,83

NAVRH CHYBEJICICH PRVKU USES-ZALOZENIiIi PRVKU USES
chybéjici ¢asti nadregionalnich a lokalnich biokoridort

Oznaceni a nazev lokality Charakteristika lokality, pfipadné podminky Vyméra v ha
podminka pro vyuZiti pro vyuziti lokality,
poznamka
5;' :;’4 navrhovany LBK1 Plocha krajinné zelené, navrzeny 155
(NRBKO6) nadregionalni biokoridor '
€. 59 .
" | navrhovany LBK2
60 a 61 (NRBKO6) dtto. 5,58
- navrhovany LBK3
€. 62 (NRBKO6) dtto. 1,25
& 63 |navrhovany LBK4 P_Ioche_z krajinné zelené, navrzeny lokalni 357
biokoridor
€. 64 |navrhovany LBK5 dtto. 1,70
13,65

C.2  Vyhodnoceni predpokladanych dusledku feSeni, zejména ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi

Konkrétni problémy k FeSeni vyplyvajici z Rozborl udrzitelného rozvoje Gzemi SO ORP Slapanice
pro mésto Ujezd u Brna byly zohlednény jiz pti tvorb& zadani Gzemniho planu a nasledujicim
zpusobem pak i v tomto navrhu tzemniho planu:
- dopravni Fe$eni, jako problém k feseni v ORP Slapanice, se do navrhu tizemniho planu Ujezd
u Brna promitlo navrhem rezervni plochy €. 74, 75 a 90 pro provéfeni moznosti realizace
obchvatu mésta
- feSeni vétrné eroze neni dle studie Vétrna eroze pudy v Jihomoravském kraji a navrh jejiho
feseni pro Gzemi Ujezdu u Brna zapottebi, pfesto se v Uzemnim planu navrhuji plochy zelené
v krajing, které déle stabilizuji krajinu a omezi potencial vétrné eroze
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- je FeSena koncepce USES v souladu s oborovymi dokumenty a koncep&nimi podklady ¢imz
jsou vytvoreny predpoklady pro zvySeni ekologické stability krajiny v€. zvySeni produkéni
schopnosti zemé&délské krajiny mésta

- omezeni zaboru ve vysSich tfidach, jako obecny pozadavek na feSeni, byl respektovan. AvSak
s ohledem na skute¢nost, Ze vlastni sidlo je obklopeno pouze zemédélskou pldou
v nejvyssich tfidach ochrany a s ohledem na nutnost vytvofit podminky pro koordinovany
rozvoj mésta, nebylo mozné se zaborim vysokobonitnich pid vyhnout. Pfesto v§ak mnozstvi
zabor( vychazi z opodstatnénych pozadavk( a nepfekracuje ramec jiz schvalenych zabor(
v puvodnim uzemnim planu (r. 2006) - podrobnéji kap. C.1 aE.1

- problematiku hlukového zatiZzeni nebylo vzhledem k aktualni intenzit€¢ dopravy nutné fesit
Zadnymi opatfenimi. Pro pfipad potfeby pfevedeni dopravy mimo vlastni sidlo je vymezena
v Uzemnim planu plocha rezervy pro feSeni obchvatu mésta

- jsou podporovany i dal$i druhy dopravy, pfedevSim Zelezni¢ni doprava a cyklisticka doprava
(stabilizaci pFislusnych ploch a navrhem ploch verejné infrastruktury a zelené)

- kapacita COV je pro mésto Ujezd dostadujici i s ohledem na ptedpokladany rist podtu
obyvatel (viz. kap. C.1)

- pro mésto Ujezd s dosavadnim dynamickym rozvojem jsou vytvofeny dal$i podminky pro
rozvoj a tvorbu pracovnich pfilezitosti nezavislych na mésté Brné (viz. plochy O, V, SP...)

- feSeni obCanské a technické vybavenosti v souvislosti s novou vystavbou a urbanistické fizeni
vystavby je naplfovano jak samotnym Uzemnim planem (vymezenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti) tak regulativy téchto funk&nich ploch v€etné podminek pro vyuziti ploch,
pfedevSim uzemnich studii, které budou podrobnéji provéfovat feSeni obsazené v uzemnim
planu (umisténi technické a dopravni infrastruktury, parcelace atd.)

- rozvoj rekreace a turismu je v Uizemnim planu naplfiovan navrhem ploch pro ob&anské
vybaveni (napf. informaéni centrum v ploSe €. 69, rozhledna v ploSe €. 49 apod.), krajinné
zelené (zatraktivnéni okoli vodni nadrze Proskorky) apod. Nové lokality pro rekreaci u vody
nejsou vzhledem k absenci vhodnych podminek navrhovany. Jsou vSak stabilizovany plochy
rekreace specifické (mozaika zahrad, sadu a vinic nad méstem) a je rozvijen i rekreacni
potencial okoli vlastniho sidla (viz. navrh ploch €. 47 a 66- 68)

- vzhledem k podminkam pro realizaci fotovoltaickych elektraren jiz hrozba zastavéni celych
ploch pro vyrobu fotovoltaickymi elektrarnami neni zfejmé aktualni - pfesto v podminkach pro
vyuziti ploch vyroby je uvedeno, Ze umistovani fotovoltaickych elektraren neni pfipustné,
pfipadny zamér by musel byt provéfen ve zméné uzemniho planu

- socialni sluzby budou ve mésté dale rozSifovany, coz je zajisténo navrhem nové plochy ¢&. 18
navazujici na stavajici DPS se zamérem vybudovani domu pro seniory

- podminky pro zvySeni nabidky pro sport a télovychovy jsou vytvofeny navrhem nové plochy
€. 26 a i ploch ostatni ob&anské vybavenosti - O (sport a télovychova je pfipustna Cinnost)

Z hlediska celkového hodnoceni jednotlivych pilifG udrzitelného rozvoje je mésto Ujezd u Brna
hodnoceno pozitivné. Nebyl identifikovan Zadny negativné hodnoceny pilif udrzitelného rozvoje, a dle
hodnoceni jednotlivych pilifl je mozné oznacit podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj i soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi jako vyvazené.

Navrhem uzemniho planu jsou dale rozvijeny vSechny tfi pilife rovnomérné, jsou navrZzeny
a stabilizovany plochy pro rozvoj bydleni, podnikani, kratkodobé rekreace aj., pfi respektovani a
dalSim rozvoji podminek pro zdravé Zivotni prostiedi.

D) INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI, POPRIPADE ZDUVODNENI,
PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO

Dle schvaleného zadani uzemniho planu Ujezd u Brna byl vylouen vyznamny vliv na lokality
a druhy NATURA 2000, a nebyl tak stanoven pozadavek na posouzeni koncepce feseni uzemniho
planu podle § 45i zakona ¢.114/1992 Sb. Dle uvedeného zadani nebylo tfeba provést ani posouzeni
koncepce feSeni uzemniho planu z hlediska vyhodnoceni vlivd na Zzivotni prostfedi podle §10i a
pFilohy €. 9 zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostredi.
Nebylo tak provedeno ani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi dle pfilohy €. 5 vyhlasky
€.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, a informace o vysledcich se tedy neuvadi.
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E)  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

E.1 Vyhodnoceni predpokladanych disledkti navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond

Vyhodnoceni zaboru zemédélské pudy je provedeno vrozsahu feSeni navrhovaného v izemnim
planu Ujezd u Brna. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR &. 334/92 Sb., o ochrané zemé&délského
pudniho fondu, vyhlasku €. 13/94 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského
pudniho fondu, pfedevsim s ohledem na pfilohu €. 3 této vyhlasky. Vyhodnoceni je rovnéz v souladu
s pozadavky metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/1067/96.

Nedilnou soucasti odlvodnéni poZadavkl na zabor ZPF je Vykres pfedpokladanych zabord pladniho
fondu obsahujici Udaje o rozsahu pozZadovanych ploch a podilu pady naleZejici do ZPF a do tfid
ochrany ZPF.

Zemédélsky pudni fond tvofi témér 90% z celkové plochy spravniho uzemi mésta (1121 ha v souctu
zemédélskych ploch vSech zastoupenych kultur).

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pldniho fondu pfi uzemné planovaci €innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky. Pétimistny kéd ptdné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
vyjadfuje:
I. misto - klimaticky region,
2.a 3. misto- hlavni pldni jednotka (HPJ)-je syntetickd agronomicka jednotka
charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti vcéetné charakteru
skeletovitosti, hloubky pudniho profilu a viahového rezimu v ptdé,

4. misto - kéd kombinace sklonitosti a expozice,
5. misto - kdd kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.

Pomoci tohoto pétimistného kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pady (I - V)
dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR ze dne 1.10.1996 ¢&.j. OOLP/1067/96
k odnimani pldy ze zemédélského pldniho fondu podle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemé&délského pudniho fondu ve znéni zakona CNR & 110/1993 Sb. Podle klimatického regionu
a hlavni pudni jednotky je rovnéz stanovena zakladni sazba odvodl pfi zaboru zemédélské pady
ve smyslu pfilohy A zakona CNR &. 334/1992 Sb.

Plochy s pozadavkem na zabor ZPF, feSené timto uzemnim planem, se nachazi na zemédélskych
pudach zafazenych do BPEJ:

TRIDA -

BPEJ OCHRANY NAVRHOVANE PLOCHY

201.00 N I9k ¢. 1, 2,16, 17, 23, 24, 25 28, 38, 39, 40, 41, 45, 67 a cast lok.
C. 46, 47,71, 87 a cast lok. ¢. 27, 47, 56, 67

2 60.00 N lok. é. 3, 4, 5 6,7,8,9, 10, 11, 12, 13 14, 18, 26, 30, 31, 35, 36, 37,
66, 73, 78 79, 80, 81, 89 a cast lok. €. 21, 33, 47,67

2.01.10 Il. cast lok. ¢. 46

2.61.00 Il. lok. ¢. 15, 32, 42, 43 57, 58, 76, 82, 83, 84, 85, 86 a ¢ast lok. ¢. 77, 81

2.05.01 1. 61, 88 a ¢ast lok. ¢. 33, 47, 52, 56, 67

2.07.00 Il. 53, 54, 55, 59, 60, 62, 63, 64 a ¢ast lok. ¢. 52

2.07.10 I, cast lok. ¢. 27

2.41.67 V. mala ¢ast lok. ¢. 48

Zcela bez naroku na zabor zemédélské pudy jsou lokality ¢. 49, 69 (prestavbové plochy) a
v podstaté nulovy zabor bude i u ploch €. 87 az 89 (plochy technické infrastruktury pro nadzemni
vedeni VN), kde zaborem bude jen plocha stozart vedeni (pfip. i trafostanice). U lokalit €. 50 az 64 se
jedna o zabor pro prvky uzemniho systému ekologické stability (USES), jez svou funkci pusobi
pfiznivé na stabilitu, snizeni ohroZenosti (napf. erozi) a produkci zemédeélské pudy. Plochy €. 76 az 86

ALFING Zlin, spol. s r.o.
str. 43



Uzemni plan Ujezd u Brna Odtivodnéni

jsou navrhovany k realizaci prirodé blizkych protipovodnovych opatieni (bfehova zelei, uprava
koryta toku apod.), a podminuji vyuziti témér 40% celkové plochy pro bydleni.

Charakteristika zastoupenych hlavnich pddnich jednotek:

HPJ Charakteristika

Cernozemé modalni, dernozemé karbonatové, na spraSich nebo karpatském flySi, pudy stfedné
o1 tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim rezimem. Tyto pudy pfevazuji
v severozapadni ¢asti katastru, zasahuji znanou ¢ast sou¢asné zastavéného uzemi.

Cernozemé modalni a éernozemé& modalni karbonatové, dernozemé luvické a fluvizemé modalni
i karbonatové na sprasich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném podlozi, stfedné tézke,
05 pfevazné bezskeletovité, stfedné vysudné, zavislé na srazkach ve vegetatnim obdobi.
Nachéazeji se zejména ve stfedni Casti katastru, jen velmi okrajové se dotykaji soucasné
zastavéného Uzemi obce.

Smonice modalni a smonice modalni karbonatové, ¢ernozemé pelické a ¢ernozemé Cernické
pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, celoprofilové velmi tézké, bezskeletovité, Casto

07 povrchoveé periodicky pfevihéované. Dominantni pidni typ v jizni poloviné feSeného tuzemi,
nachazeji se vSak i v severni poloviné katastru a zna¢nou mérnou zasahuji sou¢asné zastavéné
uzemi.

Puady se sklonitosti vy$S$i nez 12 stuprid, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery,
regozemé, Cernozemé, hnédozemé a dalsi, zrnitostné stfedné tézké az velmi tézké s ponékud
pFiznivéjSimi viahovymi poméry. Nachazeji se jen v nevelké vymére v severovychodni ¢asti
katastru.

41

Cernice modalni, &ernice modalni karbonatové a ernice arenické na nivnich uloZeninach, spraSi
i sprasovych hlinach, stfedné tézké, bez skeletu, pfiznivé vlahové podminky az mirné vihéi.

60 Nachézeji se v centralni &asti feSeného uzemi podél Litavy, zasahuji jihovychodni ¢ast
zastavéného uzemi obce.

Cernice pelické i 8ernice pelické karbonatové na nivnich uloZeninach, spragovych hlinach,
61 sprasich, jilech i stinech, t&Zké i velmi téZké, bez skeletu, sklon k pfevihéeni. Nachazeji se podél
Litavy jihozapadné a vychodné od mésta.

Z tabulkovych prehledu je patrné, Zze z hlediska agronomického je kvalita zemédélské puhdy
v feSeném Uzemi nadprimérna. Navrhem Uzemniho planu jsou dotéeny nejcennéjSi pozemky,
zarazené do |. tfidy ochrany, jez se nachazeji pfevazné v zastavéném a okoli zastavéného uzemi
mésta. Z tohoto dlvodu, pfi nutnosti zajiSténi podminek pro rozvoj mésta, nebylo mozné se
stupnd ochrany (IV. a V. tfida) se nelézaji v jizni a severovychodni €asti Uzemi a jsou vyuzity
(zabirany) pouze pro realizaci prvkd Uzemniho systému ekologické stability (USES).

Udaje o investicich do pudy

Na Uzemi fe$ené Gzemnim planem Ujezd u Brna byly provedeny rozsahlé investice do zlep$eni
urodnosti pud. Znacéna Cast zemeédélské pldy zapadni Casti katastru je napojena na zavlahovou
soustavu, v sou€asnosti jiz téméF nevyuzivanou. Nékteré rozvojové plochy zasahuji na odvodnéné
pozemky (odvodnéna je pfedevSim zapadni ¢ast katastru mésta). Rozsah a dot&eni meliorovanych
ploch a zavlahova soustava jsou patrné ve vykrese pfedpokladanych zabord padniho fondu €. I1.B5.
Pfi realizaci staveb se pocita stim, Ze odvodhovaci zafizeni budou upravena tak, aby byla
v nedotéenych plochach nadale provozuschopna. PoZzadavek na zachovani funkénosti odvodiovacich
a zavlahovych zafizeni je stanoven pro zastavitelné plochy €. 1, 2, 30, 38, 39, 45, 47, 71,77, 78, 81.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech
ao iejic!'l predpokladaném poruseni
Na k.u. Ujezd u Brna se nenachazi arealy zemédélské prvovyroby.

Udaje o usporadani ZPF, opatienich k zajisténi ekologické stability izemi

Okoli zastavéné &asti mésta Ujezd u Brna (podil zastavéné &asti mésta a ostatnich ploch je 13,5% na
celkové rozloze katastru mésta) tvofi zemédélsky velmi intenzivné vyuzivana krajina. Zemédélsky
pudni fond, véetné zahrad, vinic, luk a pastvin zaujima pfiblizné 86% vyméry obce, zornéni
pudy predstavuje z celkové vyméry ZPF cca 90 %, trvalé travni porosty necelych 5 % a lesni
porosty pouze 0,2 % celkové vyméry, coz sv&dci obecn& o pomérné nizké ekologické stabilité.
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Podrobné jsou udaje o uspofadani ZPF uvedeny v nasledujici tabulce.

ZPF celkem 1120 ha 85,7 % k.u. Ujezd u Brna
z toho : z toho : z toho :
orna puda 984 ha 87,8 % ZPF
trvalé travni porosty 52 ha 4,6 % ZPF
sady, zahrady a vinice 31 ha 7,6 % ZPF

Zemédélska puda mimo =zastavéné Uzemi katastru je povétSinou zastoupena velkovyrobné
obhospodafovanou ornou pudou. Pfevaznou ¢ast pozemk( obhospodaruje ZD Sokolnice. Jedna se o
urbanizovanou plochu vlastni obce s malym zastoupenim zelené v krajiné, pfipadné o plochy zcela
bez vegetace.

Z hlediska ochrany a vytvareni pfirozeného genofondu krajiny jsou v feSeném uUzemi lepSi podminky
pouze v jizni (plocha biocentra Spiglos a NATURA 2000) a severni ¢asti katastru (plochy zahrad, sad(i
a vinic nad méstem). Velkozemédélsky vyuzivana orna plida v okoli vlastniho sidla nema vytvofenou
spojitou sit jednotlivych krajinnych segmentl zelené a jejich propojeni s ekologicky stabilnimi
spoleCenstvy je navrhovano realizaci Uzemniho systému ekologické stability. Celkové Ize hodnotit
vlastni uzemi k.u. Ujezd u Brna (véetné& $irSich navaznosti na okolni zemé&délskou krajinu) jako malo
ekologicky stabilni (je udavan koeficient ekologické stability 0,1).

V souCasné dobé probihaji prace na realizaci komplexnich pozemkovych Uprav na Guzemi katastru
mésta. Vysledkem bude nové usporadani pozemkd zemédélské pidy s navrhem spoleénych zafizeni
(protipovodriova a protierozni ochrana, prvky USES atd.) s cilem zlepsit vyuzivani zemédélské pldy
a vytvofit podminky pro pfedchazeni degradace zemédélské pldy (napf. eroze) realizaci prvka ke
zvyseni ekologické stability krajiny.

NavrZena opatfeni k zajisténi ekologické stability

K zajisténi ekologické stability je utzemnim planem navrhovana sit' prvkd uzemniho systému
ekologické stability (plochy pfirodni & 50- 56 k dopInéni a realizaci biocenter a plochy krajinné
zelené €. 57 az 64 k doplnéni a realizaci biokoridor( a €. 65 az 68 k zatraktivnéni okoli vodni nadrze
Proskorky a okoli vodniho toku Litavy s rekreaCnim potencialem. Navrhem byly stabilizovany existujici
plochy uzemniho systému ekologické stability (USES nadregionalni, regionalni i lokalni Grovné)
i charakteristické ekologicky stabilni ¢asti krajiny. Nové rozvojové plochy navazuji na zastavéné
uzemi. Navrhem novych zastavitelnych ploch nebude ekologicka stabilita Uzemi snizovana.

Udaje o administrativni organizaci Gizemi

V grafické ¢asti dokumentace je ve v8ech vykresech v méf. 1 : 5000 vyznadena hranice katastralniho
Uzemi mésta Ujezd u Brna. Ve vykresové &asti jsou znazornény také hranice zastavéného uzemi
vymezené ve smyslu § 2, odst. 1, pism. d) zdkona ¢&. 183/2006 Sb. (stavebni z&kon) k 1.11.2010
a navrzena hranice zastavitelnych ploch. V Hlavnim vykrese (vykres ¢ 1.B2) jsou zaroven znazornény
funkéni plochy ZPF dle skute€ného stavu mimo hranice zastavéného Uzemi a bez rozliSeni kultury
atoho, zda se jedna o velkovyrobné nebo malovyrobné obhospodafované plochy ZPF. Jejich
podrobnéjsi rozliSeni (dle pravniho stavu, tj. udaji katastru nemovitosti) Ize dohledat ve vykrese
predpokladanych zabord ptdniho fondu (vykres €. 11.B5).

Komplexni zdivodnéni predpokladanych zabora ZPF

a) Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy pro bydleni individualni (Bl)

Navrzeno je celkem 17 ploch (€. 1 az 7, 9 az 14, 21, 45, 71 a 73) s celkovym rozsahem 26 ha. Vybér
lokalit probihal pfedeviim s ohledem na urbanistickou koncepci rozvoje sidla is ohledem na
pozadavky vlastnik(. Respektovano bylo vétSinou i hledisko pravni jistoty, tj. plochy, které byly jiz
navrzeny v pfedchozim schvaleném tuzemnim planu obce (UPN Ujezd u Brna, r. 2006) a nejsou jesté
zastavény, zlstavaji jako navrhové plochy i v tomto uzemnim planu. Jedna se o lokality €. 3, 4, 6, 7,
13, 14, 45, 71, vétsi Cast lokalit €. 5 a 21 a jen mensi &ast lokality &. 1. Lokalita €. 5 byla oproti
puvodnimu stavu zmenSena, a pfiblizné o tuto rozlohu byl zvétSen rozsah plvodni lokality ozn.
v tomto Uzemnim planu jako &. 21. ZmenSeny na ukor plochy pro protipovodriova opatfeni byly i
lokality €. 3 a 4. Lokalita €. 1 je oproti stavu v plvodnim Uzemnim planu zvétSena asi trojnasobné,
ovSem z hlediska pfedpokladaného zaboru puljde jen asi o dvojnasobny narlst, ponévadz ¢ast plochy
se nachazi v ochranném pasmu drahy, kde se pfedpoklada vyuziti pozemku jako zahrady a sady.
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Nad ramec jiz schvalenych a z hlediska zaboru ZPF jiz odsouhlasenych ploch jsou navrzeny
plochy €. 9, 10, 11, 12 a 13, o celkové rozloze jen cca 1,2 ha. Vyjma plochy &. 9 je vyuziti vSech
podminéno realizaci protipovodhovych opatfeni (stejné jako u ploch 3, 4, 5, 13, 14, 21 a 71). Plocha
€. 9 (o rozloze pouhych 600m? — pro 1RD) je vymezena na zakladé pozadavku vlastnika. Dle katastru
se u téchto ploch jedna o zahrady a z urbanistického hlediska vhodné dopliuji proluky ve stavajici
zastavbé. Dle BPEJ jde u vSech lokalit o pady bonitné nejcennéjsi (l. tf. ochrany). Zaboru
nejcennéjSich pud se nebylo mozné vyhnout. Predpokladany zabor ZPF pro plochy bydleni
individualni je cca 10 ha a odpovida narokiim na rozvoj bydleni v kontextu vyznamu sidla
v Sirsi sidelni strukture.

V3echny lokality pro bydleni jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedo$lo ke znepfistupnéni
okolnich pozemk( nebo k nemoznosti &i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Rozsahlejsi plochy €. 1, 2, 5 a 23 jsou podminény zpracovanim Uzemni studie, kter4 na zakladé
konkrétni pfedstavy feSeni ploch specifikuje zdbory ZPF.

Popis lokalit pro bydleni

Lokalita €.1- plocha o celkové rozloze 5,56 ha, situovana pfi zapadni hranici Ujezda, je uréena pro
vystavbu rodinnych doml a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Jedna se prevazné o
ornou pldu (€ast zahrady) v I. tfidé ochrany. Pfedpokladany zabor zemédélské pldy bude vzhledem
k tomu, Ze lokalita se nachazi v ochranném pasmu drahy mens$i nez u jinych obdobné rozsahlych
ploch (asi 1,8ha). Zbyvajici ¢asti pozemkl budou vyuzity jako rozsahlejSi zahrady (smérem k télesu
drahy).

Lokalita €.2- plocha o celkové rozloze 3,65 ha, situovana p¥i zapadni hranici Ujezda, je uréena pro
vystavbu rodinnych domu a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Jedna se o ornou puadu
v |. tfidé ochrany. Predpokladany zabor zemédélské pldy &ini cca 1,8 ha, zbyvajici ¢asti pozemku
budou vyuzity jako zahrady.

Lokalita .3 a &. 4- plochy o celkové rozloze 2,8 ha, situovana pfi jizni hranici Ujezda u toku Litavy.
Oproti puvodnimu Gzemnimu planu jsou jeSté zmenSeny na Ukor plochy pro realizaci
protipovodiovych opatfeni. Uréené jsou pro vystavbu rodinnych domu. Jedna se o ornou pldu a
zahrady v |. tfidé ochrany. Pfedpokladany zabor zemédélské pldy ¢ini u obou ploch cca 0,8 ha,
zbyvajici ¢asti pozemkl budou vyuzity jako zahrady.

Lokalita €.5 - plocha o celkové rozloze 4,84 ha, situovana v Rychmanoveé u feky Litavy. Lokalita je
urena pro vystavbu rodinnych domd. Jedna se o ornou pudu a zahrady v I. tfidé ochrany.
Predpokladany zabor zemédélské pudy Cini cca 1,7 ha, zbyvajici ¢asti pozemkl budou vyuzity jako
zahrady.

Lokalita €.6- plocha o celkové rozloze 1,48 ha, situovana jiZzné od Rychmanova, je uréena pro
vystavbu rodinnych dom(. Jedna se o ornou pldu a zahrady v . tfidé ochrany. Pfedpokladany zabor
zemeédélské pady ¢&ini cca 0,5 ha, zbyvajici ¢asti pozemkl budou vyuzity jako zahrady.

Lokalita €.7- plocha o rozloze 0,36 ha navazuje na lokalitu €.6. Umozni vystavbu cca 3 rodinnych
domu. Jedna se o I. tf. ochrany, ornou pldu a sady.

Lokalita €.9- nové vymezena lokalita s moznosti umisténi jednoho rodinného domu na pozemku
vedeném jako zahrada v I. tf. ochrany pud. Jedna se o proluku, avSak z divodu mozného konfliktu s
plochou vyroby feSeno jako plocha navrhova.

Lokalita €.10, €. 11 a €. 12- nové navrhované lokality o celkovém rozsahu 1,05 ha. Nachazi se pfi toku
Litavy vrychmanové a jejich vyuziti je mozné az po vypudovani protipovodiiovych opatfeni.
Z urbanistického hlediska se jedna o proluky. Vyuziti je jako orna plada a zahrady v I. tf. ochrany.
Pfedpoklada se maximalné 12 RD a zabor asi 0,35 ha. Zbytek bude vyuzivan jako zahrady.

Lokalita €.13 a €.14 — plochy o celkové rozloze 1,53 ha, situované pfi vychodni hranici Rychmanova.
Jsou uréeny pro vystavbu rodinnych domu s vefejnym prostranstvim (komunikaci). Vyuziti ploch je
vzhledem k poloze v zaplavovém Uzemi Litavy podminéno vybudovanim protipovodfiovych opatfeni
(jejich vyuziti je mozné az v Il. etapé). Jedna se o ornou padu v I. tfidé ochrany. Pfedpokladany zabor
zemédeélské pudy ¢ini cca 0,5 ha, zbyvajici ¢asti pozemku budou vyuzity jako zahrady.

Lokalita €.21- plocha o celkové rozloze 3,64 ha, jejiz vyuziti je podminéno zpracovanim uzemni
studie. Je urlena pro rodinné domy a plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Predpokladany zabor je 1,5 ha, zbytek bude vyuZzit jako zahrady. Jedna se o ornou pldu a zahrady
v |. tf. ochrany.

Lokalita ¢.45- plocha o rozloze 0,78 ha. Jedna se v podstaté o lokalitu €. 2 oddélenou pouze navrhem
vefejného prostranstvi pro zpfistupnéni a prostupnost Uzemi. Jedna se o ornou pldy I. tfidy.
Predpokladany zabor je pro 4 RD.
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Lokalita €.71- plocha o celkové rozloze 0,33 ha, situovana v jihozapadni ¢asti mésta, je uréena pro
vystavbu asi dvou rodinnych domu. Jedna se o ornou pldu a zahrady vI. tfidé ochrany.
Predpokladany zabor zemédélské pady &ini cca 0,1 ha, zbyvajici ¢asti budou vyuzity jako zahrady.

Cislo | Kod Vg&g;a \EhZ;)J (ZhPa'; oclr'l rt;'ny ocl:;rt;hy Fepe
1 Bl 5.56 0 5.56 5.56 0 plocha bydleni individualniho
2 Bl 3.65 0 3.65 3.65 0 plocha bydleni individualniho
3 Bl 1.22 0 1.20 1.20 0 plocha bydleni individualniho
4 Bl 1.58 0 1.58 1.58 0 plocha bydleni individualniho
5 Bl 4.84 0 4.76 4.76 0 plocha bydleni individualniho
6 Bl 1.48 0 1.48 1.48 0 plocha bydleni individualniho
7 Bl 0.36 0 0.36 0.36 0 plocha bydleni individualniho
9 Bl 0.06 0 0.06 0.06 0 plocha bydleni individualniho
10 Bl 0.55 0.55 0.55 0.55 0 plocha bydleni individualniho
11 Bl 0.34 0.34 0.34 0.34 0 plocha bydleni individualniho
12 Bl 0.16 0.16 0.16 0.16 0 plocha bydleni individualniho
13 Bl 0.21 0 0.21 0.21 0 plocha bydleni individualniho
14 Bl 1.32 0 1.32 1.32 0 plocha bydleni individualniho
21 Bl 3,64 0 3.42 2.86 0.56 plocha bydleni individualniho
45 Bl 0.78 0 0,78 0.78 0 plocha bydleni individualniho
71 Bl 0.33 0 0.33 0.33 0 plocha bydleni individualniho
CELKEM 26.09 1.05 25.75 25.19 0.56

b) Predpokladané zabory pudniho fondu - plochy pro bydleni hromadné (BH)

NavrZena je jedna nova plocha pro hromadné bydleni- bytovky na zakladé pozadavku mésta.
Pfedpoklada se umisténi jednoho bytového domu s pfedpokladanym zaborem 0,09 ha. Plocha se
nachazi v Il. tf. ochrany pad a dle katastru se jedna o zahradu.

Celk. .
Cislo | Kéd | vymeéra | V2V | 2PF I Popis
(ha) (ha) ochrany
(ha)
15 BH 0,27 0,27 0,22 0,22 plocha bydleni hromadného
c) Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy smiSené obytné vesnické (SO.3)

Navrzeny byly celkem 3 lokality severné od Zeleznice (€. 23 az 25) o celkové vyméfe témér 4,6 ha.
Plochy jsou uréeny k vystavbé rodinnych domu s vy§Sim podilem hospodarské slozky a vyrobnich i
nevyrobnich sluZzeb. V8echny plochy byly pfevzaty z pfedchoziho Uzemniho planu (byly navrhovany
jako plocha smiSena vyrobni s2). Z hlediska bonity pudy se jedna o I. tf. ochrany (nejcennéjsi
zemédélské pldy). Dle stavu v katastru jde o ornou pudu, vinice a zahrady. Redlné se jedna o
malohospodarsky vyuzivané plochy zemédélského padniho fondu (zahrady, poli¢ka). VSechny lokality
jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich pozemk
(zpfistupnéni je zajisténo plochami DS) nebo k nemoznosti ¢i ztizeni jejich budouciho
obhospodarovani. Pfedpokladany zabor zemédélské ptldy €ini asi 1,4 ha, zbytek bude vyuzit
jako zahrady.

Pro plochu &. 23 nebyl stanoven pozadavek na zpracovani Uzemni studie, pfestoze ma vyméru veétsi
nez 2 ha a nachazi se vl. tfidé ochrany ZPF, a to pfedevSim z dlvodu uzemnich podminek.
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Podminka vymezeni souvisejiciho vefejného prostranstvi (dle § 7, odst. (2) vyhl. €. 501/2006Sb.) pro
kazdé 2 ha zastavitelné plochy pro bydleni je spin&na navrhem plochy &. 46. ReSeni lokality je
¢astec¢né preduréeno zejména pristupem k dané lokalité, stavajici parcelaci pozemk( a dale
skute€nosti, Ze do lokality zasahuje ochranné pasmo drahy jako vyznamny limit v izemi. Lze realné
predpokladat, Ze v ochranném pasmu drahy nebudou umistovany stavby pro bydleni, pokud nebudou
spinény hygienické limity z hlediska hlukového zatiZeni.

Cela plocha byla jiz navrzena v predchozi Uzemné planovaci dokumentaci a podminka zpracovani
podrobnéjsiho iuzemné planovaciho podkladu pro ni nebyla stanovena. S ohledem na skute¢nost, ze
prevazna c¢ast navrhovanych ploch na Uzemi mésta v pfimé navaznosti na zastavéné Uuzemi (s tim
souvisejici napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu) lezi v I. tfidé ochrany ZPF, nelze
navrhnout jiné variantni feSeni, a to i s ohledem na obhospodarovatelnost zemédélskych pozemki.

Cislo | kod vsc'(:rf:l"e(}a R 2P - s popis
(ha) (ha) ochrany
(ha)
23 | SO.3 2,64 0 2,64 2,64 plocha smiSena obytna vesnicka
24 | SO.3 1,18 0 1,18 1,18 plocha smiSena obytna vesnicka
25 | S0O.3 0,78 0 0,78 0,78 plocha smiSena obytna vesnicka
CELKEM 4,59 0 4.59 4,59
d) Predpokladané zabory pudniho fondu - plochy pro obéanskou vybavenost (O,
OS, OH)

Je navrzeno 10 novych ploch obCanské vybavenosti (€. 16 az 18, 26, 27, 42 az 43, 48, 49 a 69)
o celkové rozloze 11 ha odpovidajici vyznamu sidla a postaveni mésta v sidelni struktufe. Vice jak
polovina rozlohy ploch je navrhovana v zastavéném uzemi (plochy pfestaveb) a proto i dopady na
ZPF (5,16 ha) a pfedpokladané zabory jsou nizsi- asi polovi¢ni oproti celkové rozloze ploch.

Plochy verejnych pohrebist (OH) a plochy sportu a télovychovy (OS) :

Je navrzena plocha k roz$ifeni stavajiciho hrbitova v Ujezdé za drahou (8. 27). Déle je navrzena
plocha €. 26 k rozSifeni zazemi pro sportovni areal u toku Litavy. VyuZiti je vS8ak podminéno realizaci
protipovodiovych opatfeni. VSechny navrhované plochy byly plochy odsouhlaseny jiZz v pfedchozim
Uzemnim planu. Jedna se o plochy orné pady, zahrad, luk a pastvin v I. tf. ochrany ptd, ¢ast plochy
€. 27 se nachazi v lll. tf. ochrany pld. Pfedpoklada se zabor celych lokalit.

Celk. . .
Cislo | Kéd | vyméra thU ZhPF Iﬁtr' "rl{ Ui Popis

(ha) (ha) | (ha) |ochrany | ochrany
26 | 0S| 1,45 0 1.45 1.45 0 plocha télovychovy a sportu
27 |OH| 0,21 0 0.19 0.12 0,08 plocha vefejnych pohiebist
CELKEM 1,66 0 1,64 1,57 0,08

Plochy obéanského vybaveni (O):

Zcela nové jsou navrhovany plochy ¢&. 48, 49 a 69. Plochy ¢&. 48 a 49 jsou navrhovany jako pfestavba
ploch vyuzivanych doposud armadou a zemédélska plda nebude az na malou plochu (0,14 ha),
pfevazné V. tf. bonity, dotéena. UvaZuje se o vyuziti k pfevazné turistickému vyuZiti v souvislosti se
Slavkovskym bojistém a blizkou Mohylou miru. Plochou pfestavby, jeZ nemé& narok na zabor
zemédélského pudniho fondu, je i lokalita €. 69, kde se navrhuje pfestavba byvalého drazniho domku
na informacni centrum.

Plochy €. 16, 18 a 42 vychazi z feSeni pfedchoziho Uzemniho planu. Plocha &. 16, situovana mezi
silnici 11/418 do Sokolnic a Zelezni¢ni trati, je feSena ve stejném rozsahu s tim, Ze neni vymezena
plocha pro kapacitni parkovisté zvlast, ale je uvazovano s vybudovanim souvisejici dopravni
infrastruktury (parkovisté) v souvislosti se stavbou ob&anské vybavenosti v dané ploSe (supermarket).
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V ploSe €. 18 se pocita s rozSifenim socialnich sluzeb formou nové vybudovaného domu pro seniory.
Plocha €. 42 ve vychodni Casti mésta pak vychazi z navrhu zfizeni sportovné-rekreaéniho arealu
v puvodnim Uzemnim planu. Plocha je vS§ak zna¢né redukovana (i s plvodné uvazovanou plochou
parkovisté témér na ¥4 ) a uvazuje se s doplnkovou ob¢anskou vybavenosti ke koupalisti. U vSech tfi
lokalit se jedna o ornou pldu (u lokality ¢. 18 i zahrady) v I. tf. ochrany. Zabrany budou zfejmé celé
lokality.

Plochy €. 17 a 43 jsou navrzeny nové nad pozemky, které byly pfi feSeni pfedchoziho tzemniho planu
jeSté soucasti katastru obce Hostéradky- ReSov. U plochy &. 17 se jedna o prestavbu stavajiciho
vyuziti (vyroba) na plochu pro komeréni ob&anskou vybavenost (obchod, sluzby), s obdobnym
vyuzitim je uvazovano i u plochy ¢&. 43.

oo Lo | SO Ny zu | zPE | Lt | nt | VL .
Cislo | Kéd | vyméra h h h h h Popis
(ha) (ha) | (ha) |ochrany |ochrany | ochrany
16 @] 1,67 0 1.65 1.65 0 0 plocha ob&anského vybaveni
17 (@] 1,84 1,84 | 0.09 0.09 0 0 plocha ob&anského vybaveni
18 O 0,62 0 0.62 0.62 0 0 plocha ob&anského vybaveni
42 @] 0,72 0 0.72 0 0,72 0 plocha ob&anského vybaveni
43 @] 0,24 0 0.23 0.02 0,22 0 plocha ob&anského vybaveni
48 0] 3,47 3,47 | 0.14 0 0,03 0,11 plocha ob&anského vybaveni
49 (@] 0,52 0,52 0 0 0 0 plocha ob&anského vybaveni
69 @) 0,07 0,07 0 0 0 0 plocha ob&anského vybaveni
CELKEM 9,13 59 3,45 2,38 0,97 0,11
e) Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy verejnych prostranstvi (P*)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou zasadni z hlediska dostupnosti a prostupnosti zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch. Navrhovano je 9 lokalit vefejného prostranstvi, pfevazné pravé k zpfistupnéni
nové navrhovanych lokalit, pfipadné k realizaci vefejné pfistupnych ploch (namésticka, vefejna
prostranstvi s pfevahou zelené atd.). Z ¢asti se mlze jednat i o plochy (napf. lok. &. 38), které jsou
vymezovany z duvodu jinych omezeni pro vystavbu (ochranna pasma apod.) a také z divodu
povinnosti vymezovat souvisejici vefejna prostranstvi pro lokality vétsi nez 2 ha v min. velikosti
1000 m® na kazdé 2 ha (napf. u lok. €. 46). Tam kde nebylo mozné v podrobnosti uzemniho planu
vymezit odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi pro lokality vétdi nez 2 ha budou tyto plochy
vymezovany az v ramci feSeni uzemnich studii téchto ploch.

Z hlediska zemédélského pudniho fondu se jedna o malo rozsahlé lokality s celkovou rozlohou necelé
3 ha, vétsinou spjaté s feSenim odpovidajicich zastavitelnych ploch pro bydleni (€. 35, 36, 37, 39, 40 a
73). U ploSné nejrozsahlejsi lokality ¢. 46 (0,89 ha) se jedna dle katastru o vinice a ornou pudu
prevazné v ll. tf. ochrany a pocCitd se zde s realizaci vefejného prostranstvi s pfevahou zelené
(vychazi z nemoznosti zastavéni z divodu vedeni VN i povinnosti vymezeni vefejného prostranstvi
pro plochu €. 23). Plocha €. 41 je navrhem pfestavby pro vytvofeni namésticka- zabrana bude plocha
zahrady o vyméfe 800 m?. Z davodu snahy o zpfistupnéni lokality €. 2 a respektovani regulacni
stanice plynu byla vymezena plocha €. 38 k realizaci komunikace a vefejného prostranstvi s pfevahou
zelené. Jedna se o ornou pldu v I. tf. ochrany, zabrana bude cela lokalita.

Celk. - .
Cislo | Kod | vyméra | ¥ el o b L5 Popis
(ha) (ha) | (ha) | ochrany | ochrany
" plocha vefejného prostranstvi-
35 P 0,18 0,07 | 002 0.02 0 komunikace, sité atd.
" plocha vefejného prostranstvi-
36 P 0,18 002 | 0,12 0.12 0 komunikace, sité atd.
" plocha vefejného prostranstvi-
37 P 0,24 0 0.24 0.24 0 komunikace, sité atd.
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38 p* 0,72 0 0.69 0.69 0 plocha vergjneho pro§transtV|-
komunikace, zelen atd.
39 p* 0,19 0 0,19 0.19 0 plocha vere;neho p’rovstranstw-
komunikace, sité atd.
40 | P*| 050 007 | 023 | 023 0 plocha verejneho prostranstvi-
rozSifeni komunikace
41 p* 0,11 011 | 0,08 0.08 0 plocha vere’Jnt-::ho’Prostranstw-
nameésticko
46 p* 0,89 0 0,78 0.30 0.48 plocha verejnehoai)drostranstw- zelen,
73 p* 0,20 0 0,20 0.20 0 plocha vere;neho p’rovstranstw-
komunikace, sité atd.
CELKEM 3,22 0,27 | 2,55 2,07 0,48

f) Predpokladané zabory pudniho fondu - plochy dopravni infrastruktury (DS)

Navrzena je plocha &. 47 pro vybudovani komunikace s propojenim Sternova- vodni plochy Proskorky
a Rychmanova a ve vazbé na plochy krajinné zelené &. 66 az 68 se pocita s vyuzitim pro kratkodobou
rekreaci (napf. pési turistika, cykloturistika apod.). Rozloha plochy je 0,5 ha s tim, Ze v sou€asné dobé
je vdanych mistech U&elova komunikace s nevyhovujicim stavem pro dany zamér. Realné tak
nedojde k ¢lenéni zemédélské pldy ani naruSovani organizace. Plocha €. 47 pfedstavuje dle katastru
zabor orné pldy, z hlediska bonity se jedna z vétsi ¢asti o I. tfidu ochrany, z ¢asti pak o tfidu lIl.

Celk. - -
Cislo | K6d | vyméra 72U 2 il Ls s Popis
(ha) (ha) (ha) ochrany | ochrany
47 DS 0,44 0 0,29 0,24 0,05 plocha dopravni infrastruktury

0) Predpokladané zabory pudniho fondu- plochy technické infrastruktury (T*)

Je navrhovano 7 ploch technické infrastruktury pro realizaci protipovodhovych hrazi a vedeni VN (pfip.
ve. trafostanic).

Realizaci protipovodriovych opatfeni a hrazi je podminéno vyuZiti nékolika ploch nachéazejicich se
v zaplavovém uzemi Litavy. Jedna se o vefejné prospédné stavby navrhované ve vefejném zajmu
mimo jiné i k ochrané zastavéné ¢asti mésta. Z hlediska zemédélského pudniho fondu se u ploch pro
samotné hraze (T*) bude jednat o pomérné zanedbatelné dopady, ponévadz vlastni stavba bude mit
mnohem mensi naroky na zabor nez je rozloha lokalit. Jedna se o ornou pldu, lokalita &. 32 nema
narok na zabor ZPF.

U vedeni VN (plochy €. 87, 88 a 89) dopad na zemédélsky pldni fond bude v podstaté upiné nulovy,
ponévadz zabor ZPF budou pFedstavovat pouze sloupy vedeni. Tyto plochy jsou navrhovany
k zajiSténi zasobovani elektrickou energii pro nové navrhované lokality a to z divodu nedostacujici
kapacity stavajicich trafostanic.

Celk. = -
Gislo | K6d | vyméra | ¥ ZU | ZPF I tr. Il tr. Popis

(ha) (ha) | (ha) | ochrany |ochrany
30 T* 0.48 0 0.48 0.48 0 plocha technické infrastruktury-hraz
31 T* 0.31 0 0.31 0.31 0 plocha technické infrastruktury-hraz
32 T* 0.29 0,29 | 0.00 0.00 0 plocha technické infrastruktury-hraz
33 T* 0.46 0 0.45 0.22 0.23 plocha technické infrastruktury-hraz
87 T* 0.53 0 0.53 0.53 0 plocha technické infrastruktury-vedeni VN
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88 T* 0.82 0 0.82 0.01 0.81 plocha technické infrastruktury-vedeni VN
89 T* 0.25 0 0.25 0.25 0 plocha technické infrastruktury-vedeni VN
CELKEM 3,14 0,29 | 2,84 1,80 1,04

h) Predpokladané zabory pudniho fondu - plochy vyroby (V, SP)

Jsou navrzeny 2 plochy (¢. 8 a 28). U obou ploch je kladen narok na zabor zemédélského pudniho
fondu (pfes 9 ha), obé vSak jiz byly v totozném rozsahu schvéleny v pfedchozim uzemnim planu
Plocha €. 8 o celkové rozloze 7 ha je uréena k rozvoji vyroby a drobného podnikani spolu s bydlenim
(sluzebni byty, pfipadné bydleni jako soudast souboru staveb pro podnikani za podminky spinéni
hygienickych limitd) v navaznosti na stavajici rozsahly vyrobni areal situovany vychodné od
Rychmanova. Plocha €. 28 o celkové rozloze témér 2,3 ha, situovana mezi silnici 11/418 do Sokolnic a
zelezni¢ni trati, je uréena pro rozvoj vyroby v navaznosti na stavajici areal.

U obou ploch se jedna o ornou pudu a zahrady v I. tfidé ochrany. Zabrana bude v pfipadé realizace
s ohledem na stanovené maximalni zastavéni 70% maximalné 6,8ha. Novym vyuzitim ploch nedojde
ke znepfistupnéni okolnich pozemkud nebo k nemoznosti ¢i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

V porovnani s ptvodnim Uzemnim planem byla zcela vypusténa navrhovana lokalita vyroby (v5) o
rozloze pres 4ha (jeji vyuziti se prfedpokladalo az ve tieti etapé vystavby, tj. az po realizaci minimalné
70% ploch navrzenych). Plocha navrhovana jako v3 je jiz vyuzita a zahrnuta do zastavéného Uzemi.
Vyuziti plochy vSak neni v celém rozsahu jako vyroba a zabory tak byly podstatné mensi nez byl
predpoklad. Také plocha o velmi malé rozloze v6 pro realizaci ekodvora je jiz zastavéna.

Celk. -
Cislo | Kéd | vyméra| zJ ZPF bup Popis
(ha) (m©) (m?) ochrany
8 SP 7,04 0 7,04 7,04 plocha smiSena vyrobni
plocha vyroby a skladovani
28 \Y 2,28 0 2,28 2,28
CELKEM 9,32 0 9,32 9,32

Pro plochy €. 8 a 28 neni stanoven poZadavek na zpracovani Uzemni studie, pfestoZze maji vyméru
vétsSi nez 2 ha a nachazi se v |. tfidé ochrany ZPF. DUvodem je pfedevsim fakt, ze v sou€asné dobé
nelze urcit konkrétni vyuziti ploch (o jaky typ vyrobniho vyuziti v budoucnu pujde) a stanovit tak
podminky pro zpracovani takové studie. Bez znalosti konkrétniho zaméru (tj. investora, typu staveb
apod.) nelze podrobnéji fesit vyuziti téchto ploch (parcelace, dopravni a technicka infrastruktura
apod.). U obou ploch je stanoven koeficient zastavéni max. 70%, tzn., Ze min. 30% plochy bude
nezastavéné (napf. zeler apod.)

Obé plochy byly jiz navrzeny v pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci a podminka zpracovani
uzemni studie (resp. ,urbanistické studie“ dle dfivéjsi terminologie) pro né stanovena nebyla.
S ohledem na skute€nost, Ze pfevazna €ast navrhovanych ploch na uzemi mésta v pfimé navaznosti
na zastavéné uzemi (s tim souvisejici napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu) lezi v I. tfidé
ochrany ZPF, nelze navrhnout jiné variantni feSeni, a to i s ohledem na obhospodafovatelnost
zemédélskych pozemkd.

i) Predpokladané zabory pudniho fondu - plochy prirodni (P)

Plochy pro realizaci ploch pfirodnich- biocenter — predstavuji z hlediska prostych dopadu na zabor
ZPF, spolu s plochami pro protipovodfiova opatfeni, nejvétsi zasah ze vSech funkCnich ploch. AvSak
s ohledem na pozitivni dopad realizace USES i na produkéni schopnost krajiny a stabilitu ploch
zemédélskych (vuéi erozim atd.) je ve vysledku navrh ploch z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu pfinosem. PUvodni Uzemni plan pfedpokladal pro realizaci biocenter zabor témér
60 ha, coz je zhruba dvojnasobek. Toto ovSem vychazi i ze zpisobu vymezovani funkénich ploch
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(biocenter) vtomto navrhu Uuzemniho planu, kdy navrh USES vychazi jiz z podrobnéji zpracované
dokumentace (komplexni pozemkové Upravy) a funkéni plochy respektuji stavajici pfirodé blizky stav
na nékterych pozemcich.

Na pozemky nezbytné k uskute¢néni opatfeni, projektd a plana tvorby systému ekologické stability
podle § 4 odst 1 zakona ¢. 114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl se dle § 59 odst. 3 téhoz zakona
nevztahuji ustanoveni o ochrané zemeédélského pudniho fondu.

cio oo ymira| 55| L | L
50 | P 4.06 4.06 0 4.06 0.00 plocha pfirodni- biocentra
51 P 0.86 0.86 0 0.80 0.06 plocha pfirodni- biocentra
52 P 2.12 2.12 0 1.16 0.97 plocha pfirodni- biocentra
53 P 2.99 2.99 0 0.08 291 plocha pfirodni- biocentra
54 | P | 15.63 9.74 0 0.00 9.74 plocha pFirodni- biocentra
55 | P | 3.04 3.04 0 0.00 3.04 plocha pfirodni- biocentra
56 1.40 1.40 0,71 0.70 0.00 plocha pfirodni- biocentra
CELKEM 33,63 24,21 0,71 6,79 16,71

i) Predpokladané zabory pudniho fondu - plochy krajinné zelené (K)

Je navrhovano 11 ploch krajinné zelené (€. 57-68), které Ize s ohledem na uvazovany ucel a funkci
rozdélit do dvou hlavnich skupin:

a) plochy k zajisténi realizace biokoridor(l tzemniho systému ekologické stability (¢. 57-64)
Lokalizace jednotlivych biokoridorti USES vychazi z rozpracovanych pozemkovych Uprav. V prevazné
mife se vyskytuji na pudach s nizSi tfidou bonity (oproti zastavitelnym plocham), II. a Ill. tfidé.
Biokoridory USES jsou navrzeny s ohledem na splnéni prostorovych parametri jednotlivych prvki
USES a tak, aby nedoslo ke ztiZeni obhospodafovani a narudeni organizace ZPF. Navic vzhledem
k tomu, Ze navrh prvkd USES vychazi z rozpracovanych komplexnich pozemkovych uprav, bude
zajisténa jak dostupnost ZPF tak i to, Ze nebude ztizeno obhospodafovani okolnich ploch ZPF a to na
rozdil od moznosti uzemniho planu jiz v podrobnosti pozemkud. Na pozemky nezbytné k uskutecnéni
opatfeni, projektd a planu tvorby systému ekologické stability podle § 4 odst 1 zakona &. 114/92 Sb.
ve znéni pozdéjSich predpisu se dle § 59 odst. 3 téhoz zakona nevztahuji ustanoveni o ochrané
zemeédélského pidniho fondu.

b) plochy k realizaci zelené k zatraktivnéni krajiny a k pfevazné k rekreacnim aceldm

Plochy €. 66-68 jsou navrhem ploch k zatraktivhéni okoli vodni plochy Proskorky v€. navrhu liniové
zelené podél navrhované komunikace k lokalité. Plochy v okoli vodni nadrze byly feSeny jiz plvodnim
uzemnim planem v podstatné vétsi rozloze- asi 5-ti nasobné - jako plochy z6 a z7. Jedna se ornou
pudu v I. tfidé ochrany. Realizaci bude zabirana cela vyméra lokalit. Lokalita je ¢aste¢né situovana na
odvodnéné pozemky. S ohledem na uvaZované vybudovani obchvatu mésta vedouciho pravé
v blizkosti téchto lokalit Ize pfedpokladat v budoucnu dal8i rozvoj na plochach sevienych zastavénym
Uzemim mésta a uvazovanym obchvatem (nemusi byt stavebni).

k) Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy vodni a vodohospodaiské (W)

Plochy vodni a vodohospodarské predstavuji plochy pro realizaci pfirodé blizkych protipovodriovych
opatfeni. Tato problematika byla z pohledu vymezenych ploch (jako sidelni zelen) v pfedchozim
uzemnim planu feSena nedostatecné. Nové byly po spolupraci s Povodim Moravy vymezeny plochy o
celkové rozloze 43 ha (zahrnujici v sobé vsak i ¢ast ploch pro USES). Jedna se o plochy podél toku
Litavy, vymezené s cilem zabranit zaplavovani zastavéného Uzemi a navrzenych zastavitelnych ploch
umisténych dle stavajicich podklad(i v zaplavovém uzemi Q0 Litavy (nékteré i v aktivni zéné
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zaplavového Uzemi), jez znaéné omezuje rozvoj mésta. Pokud ovSem dana opatfeni realizovana
nebudou, nebude mozné ani vyuziti asi 40% rozlohy zastavitelnych ploch pro bydleni (viz. vykres
etapizace).

Z hlediska dopadu na zemédélsky pudni fond by se jednalo v pfipadé realizace o pomérné vyrazny
zasah. Navrh je sice pomérné maximalisticky (realizace opatfeni v celém rozsahu ploch by byla
finanéné znac¢né nakladna), ale vychazi z odbornych podkladid a moznosti rozlivu toku pfi povodnich
(viz. plochy rozlivu v hl. vykrese). Pocita se s nezemé&délskym vyuzitim navrzenych ploch, pfevazné
k realizaci zelen& a Uprav koryta toku, v&. realizace hrazi u plochy &. 81 (Usek toku mezi Ujezdem a
Rychmanovem). Vzhledem k prospésnosti pro obyvatele celého mésta jsou plochy navrzeny jako
vefejné prospésné.

Navrhem ploch pro protipovodfiova opatfeni nedojde k znepfistupnéni okolnich pozemkl nebo
k nemoznosti €i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Celk. \ = -
Cislo | Kéd | vyméra | ZU (ZhPa'; oclr'l rt;.n ocl:;rt;;w Popis
(ha) | (ha) Y Y
plocha pro pfirodé blizké
76 W 175 0 L.75 0.00 175 protipovodnové opatfeni, biocentrum
77 W 8.84 0 8.45 277 567 plocha pro pfirodé blizké
) ) ) ' protipovodhové opatfeni
78 W 051 0 051 051 0.00 plocha pro pfirodé blizké
) ) ) ' protipovodhové opatfeni
plocha pro pfirodé blizké
& W 0.07 0 0.07 0.07 0.00 protipovodriové opatieni, komunikace
plocha pro pfirodé blizké
80 w 5.46 0 4.61 4.61 0.00 protipovodfiové opatfeni
81 W 658 |163| 2.78 278 0.00 plocha pro pfirodé blizké
' ' ' ) ' protipovodrniové opatieni, hraze
plocha pro pfirodé blizké
82 W 1.83 0 1.83 0.24 1.59 protipovodrniové opatieni, biocentrum
83 W 6.79 0 4.97 133 3.64 plocha pro pfirodé blizké
' ) ' ' protipovodriové opatieni
plocha pro pfirodé blizké
84 W 0.45 0 0.35 0.00 0.35 protipovodriové opatieni, nadregionalni
biokoridor
85 W 10.16 0 8.64 0.00 8.64 plocha pro pfirodé blizké
' ) ' ' protipovodriové opatieni
plocha pro pfirodé blizké
86 W 115 0 0 0.00 0.00 protipovodiniové opatieni, biocentrum
CELKEM 43,58 | 1,63 | 33,94 | 12,31 21,63

Souhrnna prehledna tabulka bilance predpokladanych dopadd na puadni fond pro jednotlivé
navrhované plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti:

Kaod ZPF Bonita
plochy Oznaceni plochy (ha) I Il 11 Y
BI Individualni bydleni 26,09 25,19 0,56 0 0
BH Bydleni hromadné 0,27 0 0,22 0
S0.3 Plochy smiSeni obytné vesnické 4,59 4,59 0 0 0
0] Obcganské vybaveni 3,45 2,38 0,97 0,11
OH | Vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby 0,19 0,12 0 0,08 0
oS Télovychova a sport 1,45 1,45 0 0
DS Plochy silni¢ni dopravy 0,29 0,24 0,05 0
p* Plochy vefejnych prostranstvi 2,55 2,07 0,48 0
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T* Technicka infrastruktura 2,84 1,80 1,04 0
\% Plochy vyroby a skladovani 2,28 2,28 0 0
SP Plochy smiSené vyrobni 7,04 7,04 0 0
K Plochy krajinné zelené 17,05 3,28 2,17 11,60 0
P Plochy pfirodni 24,21 0,71 6,79 16,71 0
Plochy vodni a vodohospodaiské 33,94 12,31 21,63 0 0
zerizlgéegk?;o.fﬁagxi fond 126,26 6346 3391 2839 | 0,1

Celkova plocha zaborl zemédélské pudy dle predchozich tabulek dosahuje vice jak 126 ha.
Velka &ast téchto ploch bud vSak byla souc€asti navrzenych ploch jiz v pfedchozim schvaleném
uzemnim planu (viz. vyhodnoceni nize), pfipadné predstavuji opatfeni prospésna i z hlediska kvality
ZPF (navrzené plochy krajinné zelené, a ploch pfirodnich maji pomoci zadrzet vodu v krajiné nebo
alespon zpomalit jeji odtok, zabranit erozi, ménit smér vétri a zpomalit jeho rychlost a stabilizovat
krajinu ke zvy$eni jeji produkéni funkce — plochy K a P, kolem 40 ha) &i plochy k realizaci vefejné
prospésnych protipovodnovych opatfeni (téméf 34 ha) nebo nebude mit zadny ¢i minimalni dopad na
zabor ZPF (plochy T*, TE).

V bilanénim pfehledu jsou uvadény celkové vyméry lokalit a prosty dopad do ploch ZPF. Plocha
predpokladaného redlného zaboru (ij. zabor pro jednotlivé domy, pfipadné pro pfistupove
komunikace, zpevnéné plochy apod.) je komentovana v jednotlivych kapitolach komplexniho
zd{ivodnéni zaborl a) az k). Stoprocentnim naplnénim tuzemniho planu by tak bylo fakticky odnato asi
cca 100 ha, zbyvajici vyméra je bud ploSnou rezervou k realizaci konkrétnich zamérd, nebo bude
vyuzita jako zahrady u objektl bydleni.

V nasledujici tabulce je uveden rozsah dotéeni ZPF a porovnani funkénich ploch (s provedenim urcité
interpretace funkce nékterych ploch do funkénich ploch vyuzitych v tomto uzemnim planu), pro néz jiz
byl v minulosti, v ramci projednani platného UPN Ujezd u Brna, udélen souhlas s odnétim ze ZPF. Z
tabulky vyplyva, Zze navrh Uzemniho planu je z hlediska rozsahu zastavitelnych ploch pro
bydleni, vyrobu a obéanskou vybavenost v podstaté totozny s izemnim planem obce z r. 2006.
V porovnani s pfedchozim uUzemnim planem je mirné navySena plocha pro bydleni, ovéem je
upusténo od zadboru téméfr 4 ha pro ob&anské vybaveni (pfedevSim v souvislosti s upusténim od
zadméru lesoparku v€. plochy pro parkovani ve vychodni &asti mésta).

K podstatnému snizeni pfedpokladaného zaboru dosSlo u navrzeného uzemniho systému ekologické
stability (pfedevS§im z dlvodu podkladl z podrobnéjSi dokumentace), naopak doSlo k vyraznému
navysSeni ploch pro realizaci pfirodé blizkych protipovodhiovych opatfeni, jejichz realizaci by byla
eliminovana hrozba zaplaveni zastavéného Uzemi a zaroven by se oteviel prostor pro vyuziti
mnohych urbanisticky vhodnych ploch v okoli toku Litavy mezi mistnimi ¢astmi Ujezd a Rychmanov.

\ UPn (r. 2006) up A
Oznaceni ploch ZPF 1 (ha) ZPF 2 (ha) ZPF 2 -ZPV 1(ha)

Plochy pro bydleni 29,6 30,9 +1,3
Plochy pro vyrobu 9,7 9,3 -0,4
Plochy ob&anského vybaveni 8,9 51 -3,8
Plochy pro protipovodriova opatfeni 3,5 34 + 30,5
Uzemni systém ekologické stability 68 38 - 30
Vymeéra vSech navrhovanych lokalit zaboru ZPF
(vyjma ploch USES a ploch pro protipovodriova 59 55 -4
opatfeni)

Realizaci uzemniho planu dojde k zaboru vysokobonitniho zemédélského pudniho fondu (ZPF).
Znaéna &ast navrhovanych ploch se nachazi na plochéach, které jsou zafazeny do I. a Il. tfidy ochrany
ZPF. AvSak vzhledem k tomu, Ze drtiva pfevaha vyméry feSeného Uzemi je tvofena témito kvalitnimi
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pudami (zvlasté v okoli vlastniho zastavéného Uzemi), znamenal by strikini pozadavek jejich ochrany
fakticky znemoznéni uceleného stavebniho rozvoje mésta.

V ramci procesu zpracovani Uzemniho planu byly provéfeny i dalSi potencialni uzemni moznosti
rozvoje sidla, pficemz predlozené feSeni se jevi z pohledu zajm( obce jako optimalni.

Zaveér:

Resené Uzemi je velkozemédélsky vyuzivano, charakteristické jsou intenzivné vyuzivané
plochy orné pldy vysoké bonity, zornéni je téméfr 90%. Navrh Uzemniho planu pocita s
predpokladanym zaborem ve vySi kolem 100ha, maximalné je dbano na vyuzivani ploch
nezemé&délskych a ploch v zastavéném uzemi (pfestavby) a prolukach.

V sougasnosti ma mésto Ujezd u Brna téméF vyéerpany moznosti pro okamzitou vystavbu novych
bytovych jednotek. Pfitom existuje ze strany potencialnich stavebnik(i zajem o vystavbu ve mésté,
plynouci pfedev§im z vyhodné pozice mésta a postaveni v SirSi sidelni struktufe (to doklada i
pomérné dynamicky vyvoj mésta v poslednich letech). Bydleni je spolu s moznostmi pracovnich
prilezitosti a nabidky obc&anského vybaveni jednim z nejdllezitéjSich stabilizacnich faktord
obyvatelstva. Vzhledem k tomu, Ze stavajici bytovy fond neni dostupny (nebo je jen obtizné dostupny)
pro nové zajemce, bude stabilizace nového obyvatelstva zavisla pravé na nové vystavbé byth a
nabidce obCanské vybavenosti a pracovnich pfilezitosti.

Velka ¢ast ploch navrzenych uzemnim planem je v§ak vyuzitelna az po realizaci protipovodnovych
opatreni, jez jsou prozatim v nedohlednu. Rozvoj mésta se tak bude zfejmé soustfedovat predevsim
do potencialné ihned vyuzitelnych ploch, jako je vychodni &ast Ujezdu (lok. &. 1, 2 a 45), plochy nad
drahou (€. 23 az 25) a jizni ¢ast Rychmanova (lokality €. 6, 7, 8, 18, 21). Navrhem Gzemniho planu
je uvazovano podstatné navyseni ploch uréenych pro bydleni, umoziujici predpokladanou
vystavbu asi 240 rodinnych doma. Velky vyznam zde mé i blizkost Ujezdu u Brna vGgi krajskému
méstu Brnu, jez je urlujicim zdrojem pracovnich pfilezitosti. Navrzené rezervy by mély uspokojit
potfebu také nemistnich Zadateld o vystavbu. Zastavitelné plochy vychazi zvelké miry
z puvodniho Uzemniho planu, navrh novych zastavitelnych ploch pro obytnou vystavbu
vychazi predevsim z urbanistické koncepce Uzemi a ze stavajicich omezeni, jimiz je predevsim
zaplavové uzemi Litavy, bonitné cenna zemédélska puda a ochranna pasma energovody.

Navrhované plochy urCené pro bytovou vystavbu, vyrobu, vefejnou infrastrukturu a USES vychazeji
dale z koncepce urbanistického feSeni celého sidla, nadfazené UPD, zavaznych uzemné technickych
a planovacich podkladl a z pozadavkd dotéenych organli a pozadavku obce.

Navrzené reSeni predstavuje z hlediska prostych bilancnich dopadi na zabor zemédélského pudniho
fondu (ZPF) sice pomérné vyrazny zasah (127 ha), ovSem je tfeba vychazet z toho, Ze:

> Mésto Ujezd u Brna je dynamicky se rozvijejicim sidlem, pfedevsim s ohledem na polohu
v rozvojovém aglomeraénim sméru Brnénské aglomerace, cemuz odpovida i navrZzena
bilance zastavitelnych ploch (demografické bilance je provedena v kap. C.1)

» Pro bydleni je navrhovanych z celkového pfedpokladaného zaboru ZPF kolem 100 ha jen
kolem asi 11,6 ha zaboru (Bl a SO.3)- vS8echny zastavitelné plochy pro bydleni jsou
navrhovany v navaznosti na zastavéné uzemi mésta

» Témér 42 ha ploch (zabort) je z hlediska navrhované funkce nezastavitelnych a jsou
ur¢eny pro realizaci uzemniho systému ekologické stability a zelené, jeZ jsou prospésné i
z hlediska ochrany ZPF a slouzi mimo jiné i jako opatfeni ke zvySeni ekologické stability a
Jako protierozni opatreni v intenzivné zemédélsky obdélavané krajiné

» Témér 34 ha je navrhovanych pro uUpravu, revitalizaci a protipovodriova opatreni toku a
nivy Litavy- tato opatfeni umozni vyuZiti mnohych zastavitelnych ploch (viz. Il. etapa
vystavby) a zaroveli omezi rozvoj sidla do volné zemédélské krajiny

> Cést (téméF 3 ha) navrhovanych ploch nebude mit v podstaté Zadny reélny dopad na
zabor ZPF (plochy T*30- 33 a 87- 89).

Predlozenym ndvrhem tzemniho plénu Ujezd u Brna je tak v rozumném a odivodnéném
rozsahu vytvoren ramec pro rozvoj mésta (vymezeni novych ploch) a je také FeSeno
usporadani krajiny s pozitivnim dopadem na ZPF (plochy USES), vSe pfi maximalnim
respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (predevsim § 4 a 5 zak.
€. 334/1992Sb.). Navrzené fesSeni je tedy dle nazoru zpracovatele prijatelné i z hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu.
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E.2) Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii na pozemky uréené k plnéni funkci
lesa

Z celkové vyméry Uzemi feSeného Uzemnim planem (1308ha) maji plochy lest pouhopouhych 0,2%
(2 ha). Rozvojové plochy nezasahuji do téchto ploch uréenych pro funkci lesa.

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt navrzeného feseni

Navrzenym feSenim nedojde k zaboru PUPFL.

V pasmu ve vzdalenosti do 50m od pozemkt plnicich funkci lesa nelezi zadné zastavitelné
plochy. Pozemky, které lezi v pasmu 50m od lesa, budou vyuzivany stavajicim zpusobem, fj.
prevazné jako zemédélsky pidni fond.
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