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VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
Zména ¢&. 1A UP Ujezd u Brna fesi zménu funkéniho vyuZiti Gzemi v ramci jedné lokality.

Navrzené pravy UP Ujezd u Brna nemaji vliv na postaveni mésta v systému osidleni, na $irsi vztahy dopravni
infrastruktury, na Sir3i vztahy technické infrastruktury, na SirSi krajinné vztahy ani na dalSi navaznosti na okolni katastry.

Sir&i vztahy (situovani zemi feSeného zménou &. 1A) jsou zobrazeny na vykrese 11.B1/Z1A.

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

VI&da Svleské republiky schvalila dne 20. 7. 2009 Politiku uzemniho rozvoje Ceskeé republiky. Jeji Aktualizaci €. 1 schvalila
vlada Ceskeé republiky dne 15. 4. 2015 (dale ,PUR CR").

Zmény ¢. 1A UP Ujezd u Brna se tykaji nasledujici sougasti PUR CR:

= republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje;

= respektovani podminek a kritérii vyplyvajicich z polohy mésta ve vymezené rozvojové oblasti Brno — OB3.

Zmena ¢. 1A nenavrhuje zadné skuteCnosti, které by byly v rozporu s prioritami Ci zameéry stanovenymi a vymezenymi

v PUR CR. Lze konstatovat, Ze:

» Reseni Zmény ¢. 1A UP Ujezd u Brna navazuje na koncepci dosud platného Uzemniho planu Ujezd u Brna
a napliuje republikové priority obsazené v bodé 2.2 PUR CR. Podrobnéji viz kap. B 1.1., odst. (1) tohoto
odlvodnéni.

= Pro fedeni Zmény &. 1A UP Ujezd u Brna nevyplyva zadny pozadavek tykajici se vymezeni metropolitni rozvojové
oblasti OB3 - Brno. Jedné se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti, které maji z velké
¢asti i mezinarodni vyznam; rozvojové podporujicim faktorem je dobré dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi
silnicemi, tak |. tranzitnim Zelezninim koridorem; silici mezinarodni kooperaéni svazky napojuji oblast zejména na
prostor Vidné a Bratislavy.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zastupitelstvo Jihomoravskeho kraje vydalo dne 5. 10. 2016 Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje (dale jen
+ZUR JMK?), které nabyly ucinnosti dne 3. 11. 2016.

Zmény €. 1A UP Ujezd u Brna se tykaji nasledujici soucasti ZUR JMK:

= krajskeé priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje;

= pozadavky na ochranu hodnot Uzemi;

= respektovani podminek a kritérii vyplyvajicich z polohy mésta ve vymezené rozvojové oblasti Brno — OB3;

= respektovani a vhodné feSeni protipovodiovych opatfeni ve vefejném zajmu POP010patfeni na vodnim toku Litava.

Redeni Zmény &. 1A UP Ujezd u Brna neovliviiuje zaméry, které jsou sougasti ZUR JMK. Lze konstatovat, Ze:

= Reseni Zmény &. 1A UP Ujezd u Brna naplfiuje priority Gzemniho planovani Jihomoravského kraje, podrobnéji viz
kap. B 1.1., odst. (2) tohoto odivodnéni.

= Regeni Zmény ¢&. 1A UP Ujezd u Brma naplfiuje pozadavky na ochranu hodnot, podrobnéji viz kap. B 1.1., odst. (3)
tohoto od(ivodnéni.

= Reseni Zmény ¢&. 1A UP Ujezd u Brna respektuje pozadavky a tkoly vztahujici se rozvojové oblasti Brno — OB3,
podrobnéji viz kap. B 1.1., odst. (4) tohoto odGvodnéni.

= Soucasti Zmény &. 1A UP Ujezd u Brna je lokalni fedeni protipovodiiovych opatfeni na toku Litavy, podrobn&ji viz
kap. B 1.1., odst. (5) tohoto oddvodnéni.

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi

Hlavnim cilem Zmény ¢&. 1A UP Ujezd u Brna, potazmo tzemniho planovani jako takového, je harmonicky rozvoj Gizemi.
Cestou k dosazeni tohoto cile je vzajemné koordinace jeho jednotlivych sloZek pfi souéasném respektovani optimalni
prostorové organizace Uzemi a jeho kulturné-historickych hodnot.

knesl kynél architekti s.r.o.
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41. Soulad s cili tzemniho planovani

Zména &. 1A UP Ujezd u Brna je v souladu s cili tzemniho planovani dle § 18 Stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., a to
konkrétné takto:

ad (1) Zména ¢. 1A UP Ujezd u Brna vytvafi predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi spoivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel
Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Platny UP Ujezd u Brna vytvofil vhodné podminky pro zajigténi rozvoje mésta, a to pfedevaim vymezenim
dostate&nych rozvojovych ploch pro bydleni, rekreaci, vefejnou infrastrukturu a podnikani na strané jedné

a stabilizovanych a rozvojovych ploch uréenych pro rozvoj a ochranu krajiny a zelené na strané druhé. Zména ¢. 1A
na toto feSeni navazuje.

Vyhodnoceni viivii Zmény &. 1A UP Ujezd u Brna na udrzitelny rozvoj je zpracovano jako samostatna dokumentace —
podrobnéji viz kap. D tohoto odivodnéni. Celkové Ize konstatovat, Ze vliv diléi zmény na udrZitelny rozvoj (zemi je
potencialné mimé pozitivni.

Z hlediska UAP ORP Slapanice 2016 je mésto hodnoceno s dobrym stavem tizemnich podminek pro viechny
tii pilife (pro pfiznivé zivotni prostredi — environmentalni, pro hospodarsky rozvoj — ekonomicky

a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gizemi - socialni). Zména ¢. 1A UP Ujezd u Brna tedy miize toto
pozitivni hodnoceni dale mirné zlepsit, i kdyz s ohledem na sviij rozsah tento vliv nebude pfili§ vyznamny.

ad (2) Zména ¢. 1A UP UJezd u Brna navazuije a rozviji komplexni fe$eni spravniho Gzemi mésta Ujezda u Bra
obsazené v Uzemnim plan Ujezd u Brna. Ten vymezuje plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti a stanovuje jejich
podminky vcetné podminek prostorového usporadani (viz kap. F vyrokove Casti UP). Stanovuje rovnéz koncepci
rozvoje sidla (viz zejména kap. B.1 vyrokoveé ¢asti UP).

ad (3) Zména €. 1A je dobrym a pfehlednym podkladem pro orgény Uzemniho plénovani , které koordinuji vefejné

i soukromé zajmy v Gzemi.

ad (4) Zména ¢&. 1A UP Ujezd u Bra navazuje a respektuje Uzemni plan Ujezd u Brna, jim je stanovena ochrana
a rozvoj pfirodnich, urbanistickych, architektonickych a kulturnich hodnot (viz zejména kap. B.2 vyrokové &asti UP).

ad (5) Zména ¢&. 1A nefedi vyuZiti nezastavéného uzemi, ale obsahuje vymezeni stabilizovanych a pfestavbovych
ploch v zastavéném uzemi a vymezeni zastavitelnych ploch (viz vykres Z&kladniho Elenéni Uzemi).

ad (6) Zména ¢. 1A neumistuje technickou infrastrukturu na nezastavitelnych pozemcich.

4.2. Soulad s Ukoly tzemniho planovani

Zména ¢&. 1A UP Ujezd u Bra je v souladu s tkoly Gzemniho planovani dle § 19 Stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.,
a to konkrétné takto:

ad a) Zména ¢. 1A UP Ujezd u Bma navazuje a respektuje Uzemni plan Ujezd u Brna, ktery stanovuje koncepci
ochrany pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot (viz zejména kap. B.2 vyrokové Casti UP).

ad b) Zména &. 1A UP Ujezd u Brna navazuje a respektuje Uzemni plan Ujezd u Brna, ktery stanovuje koncepci
rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce, s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi (viz zejména kap. B.2 a C.1
vyrokové ¢asti UP).

ad ¢) Zména ¢&. 1A UP Ujezd u Bma je navrzena na zakladé provéfovani a posuzovani potfeb zmén v (izemi,
respektive Zadani zmény ¢. 1 (konkrétné uvedenych zamérd ¢. 20 a 32, resp. pozemkil vyjmenovanych v usneseni
zastupitelstva mésta ze dne 7. 8. 2017 (podrobnéji viz kap. C 3 a C 4.2. tohoto od(ivodnéni).

ad d) Zména ¢&. 1A UP Ujezd u Brna navazuije a respektuje Uzemni plan Ujezd u Brna, ktery stanovuje urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani Uzemi zejména stanovenim ochrany hodnot a stanovenim
prostorového uspofadani Uzemi (v podminkach vyuziti jednotlivych typd ploch) a vytvari podminky pro umisténi,
usporadani a fedeni staveb a vefejnych prostranstvi. Konkrétné je v rdmci zmény vymezena plocha vefejnych
prostranstvi pro zajisténi obsluhy a prostupnosti Uzemi.

ad e) Zména ¢. 1A UP Ujezd u Brna navazuje a respektuje Uzemni plan Ujezd u Brna, ktery stanovuje podminky
pro provedeni zmén v (izemi, zejména vymezenim ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a stanovenim jejich hlavniho,
pfipustného, podminéné pfipustného, nepfipustného vyuziti a podminek jejich prostorového vyuziti (zejména kap. F
vyrokové ¢asti UP), a to s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gizemi a vyuZitelnost navazujiciho uzemi.
Vyuzitelnost navazujiciho Gzemi se neméni, navazujici zemeédélské pozemky mohou byt dal obdélavany, zménou je
respektovana moznost jejich obsluhy podél toku Litavy (Cézavy) a je zajisténo jejich odclonéni od navrzenych ploch
pro bydleni.

ad f) Zména ¢. 1A UP Ujezd u Brna v ramci feSeného (izemi upravuje etapizaci stanovenou v UP Ujezd u Bma
(viz kap. L vyrokové &asti UP).

knesl kynél architekti s.r.o. A3
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ad g) Zména &. 1A UP Ujezd u Brna navazuje a respektuje Uzemni plan Ujezd u Brna, ktery vytvari podminky

pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof vymezenim takovych druh( ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a jejich podminek, které umoZriuji tato nebezpedi nezhorSovat a omezovat, a to pfirodé blizkym
zplsobem a vymezenim souboru opatfeni protipovodiiové ochrany, retence a protieroznich opatfeni (viz kap. E.4
vyrokové ¢asti UP).

ad h) Zména ¢&. 1A UP Ujezd u Brna navazuije a respektuje Uzemni plan Ujezd u Bra, ktery vymezuje plochy vyroby
a skladovani, jejichz podminky vyuzivani jsou flexibilni pro nahlé hospodarské zmény. Zména vymezuje mimo jiné
také plochy pro rozvoj ob&anského vybaveni, které budou vyuZity pro umisténi novych pracovnich pfilezitosti.

ad i) Zména ¢. 1A UP Ujezd u Brna navazuje a respektuje Uzemni plan Ujezd u Brna, ktery vymezuje plochy bydleni
a plochy smiSené obytné a stanovuje jejich podminky, které napomahaji obnové a rozvoji sidelni struktury, kvalité
bydleni a kaZzdodenni rekreace. Dotené Uzemi neni prili§ vyuZivano pro cestovni ruch, feSeni Zmény €. 1A tak
zajistuje pfedevsim dobré podminky pro prostupnost Uzemi a pro rekreaci obyvatel. Zménou jsou vymezeny plochy
pro dopInéni bydleni ve mésté a ob¢anského vybaveni pro zajidténi kvalitniho zdzemi bydleni.

ad j) Zména ¢&. 1A UP Ujezd u Brna navazuije a respektuje Uzemni plan Ujezd u Brna, ktery stanovuje koncepci
verejné infrastruktury, ktera pfedevsim minimalizuje objem nutnych vefejnych prostfedk(i na zmény v Uzemi.

ad k) Zména €. 1 vytvafi dobré podminky pro zajidténi civilni ochrany, a to zejména vymezenim dostatecnych
koridor( vefejnych prostranstvi zajistujicich dobrou dostupnost izemi a vytvofenim podminek pro protipovodriova
opatfeni.

ad 1) Zména &. 1A UP Ujezd u Brna navazuije a respektuje Uzemni plan Ujezd u Brna, ktery vymezuje rekonstrukéni
a rekultivacni zasahy vymezenim ploch pro pfestavbu, pfi¢emz navrhuje doplnéni téchto ploch na Gzemi brownfieldu
po byvalém miyné.

ad m) Zména &. 1A UP navazuje a respektuje Uzemni plan Ujezd u Bma, ktery vytvafi podminky pro ochranu izemi
podle zvlastnich pravnich predpisu. Z vyhodnoceni viivi Zmény €. 1A na Zivotni prostfedi nevyplynul pozadavek na
realizaci kompenzacnich opareni.

ad n) Soucasti Zmény €. 1A neni vymezeni ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojd.
ad 0) Ve Zméné ¢. 1A UP Ujezd u Brna se uplatiiuji poznatky zejména z obor architektury, urbanismu, Gzemniho
planovani a ekologie a pamatkové péce.

Viyhodnoceni viiv Zmény €. 1A na udrzitelny rozvoj bylo zpracovano jako samostatna dokumentace véetné vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostfedi — podrobnéji viz kap. D tohoto odvodnéni.

knesl kynél architekti s.r.o.
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B2

VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi ZMENY

Obecné

V této kapitole je popsano spinéni pozadavki Zadani Zmény &. 1 UP Ujezd u Brna tykajici Zmény &. 1A, ktera byla
z pofizovani Zmény €. 1 vy€lenéna nasledujicim usnesenim zastupitelstva mésta ze dne 7. 8. 2017:

Zastupitelstvo mésta schvaluje rozdéleni dalsiho procesu pofizovani zmény ¢. 1 tzemniho planu Ujezd u Brna tak, ze
bude ze zmény ¢. 1 vyclenéna a déle samostatné pofizovana zména ¢. 1A, jejimz pfedmétem bude zména funkcniho
vyuZiti dzemi na pozemcich p.¢. 2504/1, 2504/5, 2504/6, 2504/7, 2504/8, 1803, 1804, 1805, 1806, 1807, 1808 a 1813/1
vSe v k.. Ujezd u Bma tak, aby se dal nésledné realizovat projekt s nazvem ,,Obytny soubor miyn, Ujezd u Brna",
obsahujici stavby pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, obchod a sluzby (...).

Vybrané pozadavky Zadani tykajici se Zmény ¢. 1A

(1) PFi zpracovéni Zmény &. 1 respektovat Politiku tizemniho rozvoje (PUR) CR, ve znéni aktualizace ¢. 1 (APUR CR)
schvélené usnesenim viddy CR ze dne 15. dubna 2015 &. 276. Respektovat republikové priority izemniho plénovéni
pro zaji$téni udrZitelného rozvoje, které se tykaji urbanistické koncepce mésta a jsou pfevzaty do Zasad uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje a upfesnény.

Reseni:
> Re$eni Zmény ¢. 1A je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, konkrétné jsou
respektovany zejména tyto republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje:

= odst. (18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

> Zména ¢. 1A vytvaii podminky pro posileni Ujezda u Brna jako centra osidlenti, a to prostiednictvim
rozvoje ob&anského vybaveni a bydleni.

= odst. (19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora
pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélskeé a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je U¢elné vyuzivani a uspofadani
Uzemi Usporné v nérocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
zajm({ na rozvoji Uizemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

> Zména €. 1A vytvari podminky pro revitalizaci vyrobniho brownfieldu na misté byvalého mlyna

na okraji obytné zastavby a jeho vyuziti pro obéanské vybaveni. Zaroven vytvari podminky pro doplnéni
funkce bydleni v bytovych domech, které umoziuje efektivni a intenzivni vyuziti pozemk{ na okraji
stavajici zastavby, véetné doprovodné zelené.

= odst. (24a) Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
Vhodnym usporadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované
vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny
odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealt.

> Zmeéna €. 1A vytvafi podminky pro realizaci bytové zastavby v dostatecné vzdalenosti od zdroj
znecisténi ovzdusi (vyrobni arealy, silnice II. tfidy).

= odst. (25) VytvaFet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potenciélnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi
a pro vymezeni Gzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod.
V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochéch vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd povodni.

> Reseni Zmény &. 1A vytvafi podminky pro zajisténi protipovodiiové ochrany ¢asti nové vymezenych
ploch lezicich v zaplavovém tGizemi Q100 (podrobnéji viz kap. C 4.6. odivodnéni Zmény €. 1A). Soucasti
odiivodnéni nového reseni je také provéreni koncepce odvadéni dest'ovych vod z uzemi (podrobnéji viz
kap. C 4.6. odlivodnéni Zmény ¢. 1A).
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= odst. (26) Vymezovat zastavitelné plochy v z&plavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjime¢nych a zvlast odiivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych Skod.

> Nova zastavitelna plocha pro bydleni je ¢asteéné situovana v rozlivovém uzemi Q100. V ramci zastavby
tohoto Gizemi bude nutné realizovat takova opatreni, ktera zajisti, ze dotéené uzemi nebude zaplavou
zasazeno a nedojde tedy ke znehodnoceni veiejné infrastruktury zde vybudované. Lze konstatovat, ze
ochrana daného Gzemi pied povodni je mozna a redlna, zaplavovym uzemim Q100 je navic zasazena
pouze mensi ¢ast plochy nové urcené pro zastavbu. Konkretizace feSeni protipovodiovych opatieni
bude soucasti navazujicich spravnich fizeni, v ramci kterych se bude povolovat nova zastavba daného
tzemi. Re$eni Zmény ¢. 1A vytvaii pro zajisténi ochrany dotéeného tizemi pred povodni vhodné
podminky, a to vymezenim ploch a stanovenim podminek jejich vyuziti dle dosud platného UP Ujezd

u Brna.

= odst. (28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal$iho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho feSeni
ve viech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor( a verejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

> V ramci Zmény €. 1A je navrzen jak rozvoj bydleni, tak rozvoj obéanského vybaveni a dopravni
infrastruktury (zastavka autobusu), coz zajistuje komplexni rozvoj Gizemi obce.

(2) Prizpracovani Zmény ¢. 1 respektovat Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které jako opatfeni obecné
povahy vydalo Zastupitelstvo Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 ¢. usn. 2891/16/Z29 a nabyly tcinnosti dne
3. 11. 2016.

Reseni:
> Re$eni Zmény &. 1A je v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje 1, konkrétné jsou
respektovany zejména tyto krajské priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje:

= odst. (1) Nastroji izemniho planovani vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného v{i¢i mezinarodnim vyzvam a impulzim, poskytujiciho svym
obyvateldm prostor pro kvalitni zivot.

> V ramci Zmény €. 1A je navrzen jak rozvoj bydleni, tak rozvoj obéanského vybaveni a dopravni
infrastruktury (zastavka autobusu), coz vytvafi dobré podminky pro kvalitni zivot obyvatel mésta.

= odst. (3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou a mezinarodni
pozici krajského mésta Brna vytvarenim Gzemnich podminek pro rozvoj dalSich vyznamnych center osidleni
kraje. Za timto UCelem je tfeba:

a) vytvaret tzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret izemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem podpofit
formovani kooperacnich tzemnich vztah( a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret zemni podminky pro posileni vazeb k centrim na uzemi sousednich krajd Jihogeského,
Olomouckého, Pardubického, Vyso€iny a Zlinského a k centriim v pfiléhajicim zemi sousednich zemi Rakouska
a Slovenska, s cilem podpoifit sidla v marginalnich tzemich po obvodu kraje.

> Zména ¢. 1A vytvaii podminky pro posileni Ujezda u Brna jako centra osidleni, a to prostfednictvim
rozvoje ob¢anského vybaveni a bydieni.

= odst. (8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici
dostupnost v8ech ¢asti kraje a dosaZeni optimalini obsluZnosti zemi integrovanym dopravnim systémem
a individuélni dopravou. Dbét zvIa$té na:

a) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajskeé silnicni sité vEetné potfebnych infrastrukturnich
Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych tzemich kraje v navaznosti na planovanou vystavbu a pfestavbu
dalnic a silnic I. tfidy;

b) vytvareni izemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury, zejména optimalizaci
regionalnich trati v ndvaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni i rekreaéni vyuZiti jako
rovnocenné alternativy k silniéni dopravé;

knesl kynél architekti s.r.o. B3



2019

ODUVODNENi ZMENY €. 1A UP UJEZD U BRNA

B4

¢) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako alternativni
formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou
dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvafeni lzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi zajistovani
dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych
dopravnich modu v uzlech systému.

> Re$eni Zmény &. 1A vytvafi podminky pro realizaci nové autobusové stanice, ktera zlepsi obsluhu
Uzemi integrovanou hromadnou dopravou.

= odst. (11) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obanskym vybavenim
vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zviasté na dostateénou kapacitu obéanského vybaveni
i v souvislosti s SirSimi vazbami v izemi.

> Re$eni Zmény &. 1A obsahuje jak zastavitelnou plochy pro bydleni, tak navazujici zastavitelnou plochu
pro ob¢anské vybaveni, ktera bude slouzit také pro zvySeni urovné obéanského vybaveni v ramci mésta.

= odst. (16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodafskych funkci a sociélni soudrZnosti v Uzemi kraje. Zvlasté
v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky Uzemniho rozvoje
a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci ekonomickych,
socialnich a environmentalnich poZadavk( na uspofadani uzemi. Dbat zvlasté na:
a) vytvareni zemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, s cilem podporit
zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni, zajistit
dostate¢nd zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

b) vytvareni izemnich podminek pro pfednostni vyuziti ploch a objektt vhodnych k podnikani v zastavéném
Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektd a areall pred vystavbou ve volné
krajiné;

c) vytvareni zemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pfed demolicemi ¢i rozsahlymi
asanacemi;

d) vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazefstvi na tzemi
kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotéeném Uzemi a s vyuZitim
kulturniho potencialu uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

> V ramci Zmény €. 1A byla ve vazbé na zastavéné Gizemi mésta vymezena nova zastavitelna plocha pro
bydleni v bytovych domech véetné potiebného rekreacniho zazemi, uvniti zastavéného uzemi (v misté
brownfieldu po byvalém mlyné) byla vymezena plocha ob¢anského vybaveni, ktera zajisti potfebnou
infrastrukturu pro novou i stavajici zastavbu. Pro zajiSténi prostupnosti (izemi ve sméru sever-jih je
navrzena plocha verejnych prostranstvi, podél vodnich toki bude zachovana také prostupnost ze sidla
do krajiny.

= odst. (18) Vytvaret Gzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod z plsobeni
pfirodnich sil v uzemi.

> Re$eni Zmény &. 1A vytvaFi podminky pro zajisténi protipovodiiové ochrany éasti nové vymezenych
ploch lezicich v zaplavovém uzemi Q100 (podrobnéji viz kap. C 4.6. odlvodnéni Zmény €. 1A).

(3) Do tzemniho planu Ujezd u Brna bude prostfednictvim zmény &. 1 UP zapracovany a vyhodnoceny z hlediska ZUR

JMK pozadavky na usporadani a vyuZiti Gzemi a dkoly pro Gzemni plédnovani pro vytvafeni uzemnich podminek
ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot, kulturnich hodnot a civilizacnich hodnot tzemi kraje.

Reseni:

> Re$enim Zmény ¢. 1A je v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje 1, konkrétné jsou
respektovany pozadavky na ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. ReSenim zmény
¢. 1A nejsou dotéena chranéna Gzemi pfirody a krajiny, vodohospodaisky vyznamna Gzemi ani zdroje
nerostnych surovin. Z povrchovych vodnich utvart je dotéen pouze historicky mlynsky nahon, ktery je

v feSeném Gzemi ¢astecné zatrubnén. Z pamatkové chranénych hodnot je dotéena nemovita kulturni
pamatka ¢. 7-1070 (socha sv. Jana Nepomuckého), ktera se nachazi na zapadnim okraji feSeného Uzemi

a bude pfi zastavbé respektovana. Z civilizanich hodnot jsou dotéeny zejména stavajici trasy inzenyrskych
siti, z nichz nékteré budou v ramci realizaci vystavby prelozeny.

(4) Mésto Ujezd u Brna je soucasti OB3 Metropolitni rozvojové oblast Brno, pro kterou jsou v ZUR JMK stanoveny

poZadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a ukoly pro tzemni planovani.
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Reseni:
> Re$enim Zmény ¢. 1A je v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje 1, konkrétné jsou
respektovany tyto pozadavky a ukoly vztahujici se k rozvojové oblasti OB3:

= Podporovat smefovani rozvoje bydleni do center osidleni (Brno, Adamov, Kufim, Modfrice, Pohorelice, Rajhrad,
Rosice, Zastavka, Slavkov u Brna, Slapanice, Tisnov, Veverska Bityska, Zastavka, Zidlochovice) a sidel
s odpovidajici vefejnou infrastrukturou.

> Ujezd u Brna je mésto s odpovidajici vefejnou infrastrukturou, a proto je feSeni Zmeény ¢. 1A spocivajici
v rozvoji bydleni a obéanského vybaveni v souladu s pozadavkem ZUR JMK.

= Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit pfedevsim v plochach brownfields a plochach s vazbou na silnice
nadfazené sité a Zeleznice.

> Plocha obéanského vybaveni navrzena v ramci Zmény €. 1A je situovana do Gzemi brownfieldu
po byvalém vyrobnim arealu (mlynu).

= Podporovat v systému IDS posileni vyznamu Zeleznicni dopravy sméfujici do oblasti severozapad (Brno,
Reckovice — Kufim — Tisnov), jihovychod (Brnénské Ivanovice — Sokolnice — Telnice — Ujezd u Brna — Slavkov
u Brna), vychod (Slatina — Holubice — Vyskov), jih (Modfice — Rajhrad — HruSovany u Brna) a zapad (Stfelice -
Omice - Rosice).

> Rozvoj bydleni a obéanského vybaveni v Ujezdé u Brna je v souladu s timto pozadavkem, nebot mésto
lezi na zeleznicni trati Brno — Slavkov u Brna) a je tedy kvalitné napojeno na IDS.

= Vytvaret zemni podminky pro rozvoj sidel obslouzenych integrovanym dopravnim systémem. Preferovat sidla
s pfimou vazbou na Zeleznicni dopravu, ktera vytvafeji podminky pro zajisténi pfepravnich vztahi pro okolni
obce silnicni dopravou.

> Rozvoj bydleni a obéanského vybaveni v Ujezdé u Brna je v souladu s timto pozadavkem, nebot mésto
je kvalitné obslouzeno zelezniéni dopravou v ramci IDS JMK.

(5) Zména ¢. 1 bude ve svém feSeni respektovat a vhodné fesit a zpfesriovat nasledujici — v ramci protipovodriovych
opatreni plochu ve vefejném zajmu POP01 Opatfeni na vodnim toku Litava.

Reseni:
> Reseni Zmény &. 1A vytvari podminky pro zajisténi protipovodiiové ochrany éasti nové vymezenych ploch
lezicich v zaplavovém uzemi Q100 (podrobnéji viz kap. C 4.6. odlivodnéni Zmény ¢. 1A).

(6) Zména ¢. 1 bude respektovat niZe uvedené studie pofizené krajskym ufadem Jihomoravského kraje, jako izemné
plénovaci podklady:

a) Generel regionainiho a nadregionalniho USES na tizemi JMK.

b) Urbanistické studie rozvojovych zén letisté Brno-Turany, Cernovické terasa a Slapanice.
¢) Generel dopravy JMK.

d) Uzemni studie Aglomeracnich vazeb mésta Brna a jeho okoli.

e) Uzemni studie Viymezeni cilovych charakteristik krajiny Jinomoravského kraje.

f) Uzemni studie silnic Il. tfidy v Gzemi ovlivnéném rozvodnou 400/220/110 kV Sokolnice”, KNESL+KYNCL s.r.0.,
Brno, 2014, slouZici jako uzemné planovaci podklad k provéfeni vhodného trasovani pfeloZek silnic 11/416, 11/418
a 11/380.

Reseni:
> Re$eného Gzemi se uvedené podklady vyznamné nedotykaji s vyjimkou Uzemni studie Aglomeraénich
vazeb mésta Brna a jeho okoli. Jeji vztah k feSeni Zmény ¢. 1A je popsan v kap. C 4.1. tohoto od(ivodnéni.

(7) Ve Zméné ¢. 1 bude aktualizovano zastavéné tzemi strikiné v souladu s § 58 stavebniho zékona, k tomuto bude
pouzit metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj z tnora 2014 s ndzvem ,Aktualizace zastavéného tzemi
zménou Uzemniho planu”.

Reseni:
> V ramci Zmény €. 1A bylo aktualizovano zastavéné uzemi mésta v feSeném uzemi, zbytek zastavéného
Uzemi bude aktualizovan v soubézné probihajici Zméné ¢. 1.
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(8) Provéfit vhodnost stanoveni etapizace vystavby ve stavajicich plochéach (zejména plochy zahruté do Il. etapy, ktera
je podminéna vybudovanim protipovodriovych opatfeni a pfehodnocenim stanoveného zéplavového lzemi véetné
stanoveni aktivni zény) a nové vymezovanych zastavitelnych plochach.

Reseni:
>V ramci Zmény €. 1A bylo v feSeném Uzemi upraveno feSeni etapizace, a to zejména s ohledem

na vymezeni novych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a pfedpokladanou soubéznou realizaci potfebnych
protipovodiiovych opatreni ¢i terénnich uprav. Podrobnéji viz kap. C 4.5. a C.4.6. tohoto odtivodnéni.

(9) Provérit zaméry ¢. 1 az 72 dle pfilohy ¢. 1 tohoto zadani.
Reseni:
>V ramci Zmény €. 1A byly provéfeny zameéry €. 20 a 32, ostatni zaméry budou provéfeny v soubézné
probihajici Zméné ¢. 1. Resené uzemi Zmény €. 1A je podrobné popsano v kap. C 4.2.

(10) Provérit stavajici zastavitelné plochy a nové navrhované zastavitelné plochy pfedevsim s ohledem na respektovani
principt udrZitelného rozvoje, ale také s dirazem na zachovani, ¢i zlepSeni kvality stavajiciho a budouciho Zivota
obyvatel.

Reseni:
> V ramci Zmény €. 1A bylo provéfeno vymezeni stavajicich a novych zastavitelnych ploch v freSeném uzemi
a to vzhledem k nové uvazovanym zamérdm, které vytvafi vhodné podminky pro zvyseni Girovné obéanského

vybaveni a rozsifeni moznosti bydleni ve mésté. Nové komplexni feSeni dotéeného Gizemi se tak jevi
vhodnéjsi nez feSeni obsazené v dosud platném UP.

(11) Nové zastavitelné plochy pro bydleni budou pfedevsim provéfeny a pfednostné vymezeny v lokalitach navazujicich
na plochy stavajicich zastavénych pozemkd, u nichz je vyfeSena vefejna dopravni a technicka infrastruktura zejména
s ohledem na uplatriovani republikové priority formulované v &. (24) Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace ¢. 1 - tedy, Ze moZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit.

Reseni:
> Nové vymezena zastavitelna plocha hromadného bydleni navazuje na zastavéné uzemi mésta, a to
v lokalité dobie napojitelné na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

(12) Prioritou pro feSeni Zmény ¢. 1 bude prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch, jak je stanoveno
v § 55 odst. 4 stavebniho zakona. V$e bude pak fadné zdivodnéno. Je nutné, aby byl disledné naplnén § 55 odst. 4
stavebniho zakona, kdy uvedené ustanoveni stavebniho zakona obsahuje dvé podminky, které musi byt splnény
zaroven, aby bylo moZno vymezit dalsi zastavitelné plochy, j. 1) neni mozZno vyuZit plochy jiz vymezené a 2) existuje
potieba vymezit plochy nové. Toto ustanoveni se uplatni kromé nové zastavitelné plochy také na dpravu regulativd,
kterou by do$lo k novému funkénimu vyuZiti, jejiz potfebnost a nemoznost vyuZit jiné plochy s danym funkcnim
vyuZitim je nutné prokazat.

Reseni:
> Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je odlivodnéna zejména v kap. G tohoto odiivodnéni,
odivodnéni feSeni je mimo jiné dale obsazeno také v kap. C 4. a E 2. tohoto odiivodnéni.

(13) Bude respektovén ,Plan rozvoje Mésta Ujezd u Brna“ odsouhlaseny Zastupitelstvem mésta Ujezd u Brna dne
20.04.2015.

Reseni:

> Zmeéna €. 1A respektuje uvedeny dokument mésta, jeho reseni se tyka zejména bod ¢. 16 ,,Doreseni
problému umisténi obchodniho celku (fetézce).“ Zména €. 1A vytvari vhodné podminky pro umisténi
maloobchodni prodejny (na zakladé provéreni reseni ve studii), a to vymezenim zastavitelné plochy
obéanského vybaveni ¢. 91. Reseni Zmény &. 1A vytvafi dobré podminky pro dopravni obsluhu planovaného
polyfunkéniho sportovisté v sousedni lokalité (dle bodu €. 18: ,,ReSeni polyfunkéniho sportovisté a jeho

zbudovani véetné koupalisté, které se bude budovat pouze za predpokladu, Ze se zabezpeci dotace. Jakékoli
koupalisté, jakéhokoli typu. Koupalisté se svym zazemim presahne investici 25 milionti Ké.*).

(14) Respektovat zasady dané zékonem ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisti a jeho provadéci vyhlaskou MZP & 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF,
Metodickym pokynem odboru ochrany lesa a pldy ze dne 12. 6. 1996 &j. OOLP/1067/96 k odniméani zemédélské
pudy pro nezemédélské ucely dle jejiho zafazeni do tfid ochrany a zakonem ¢. 189/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zékond, ve znéni pozdéjSich pfedpist (lesnim zékonem).
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Reseni:
> Vyhodnoceni a odlivodnéni predpokladanych dopadii feSeni Zmény €. 1A na pldni fond je soucasti kap. E
tohoto odlvodnéni.

(15) Respektovat stavajici melioracni zafizeni.
Reseni:
> Navrhovymi plochami vymezenymi v ramci Zmény €. 1A nejsou dotéena melioracni zafizeni.

(16) Respektovat kulturni a historické hodnoty v souladu se zékonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci zejména
nemovité kulturni pamatky. Respektovat zabezpeceni a ochranu krajinné pamatkové zény upravené v ustanoveni
§ 3 vyhlasky ¢. 475/1992 Sb., o prohlaSeni tizemi Bojisté bitvy u Slavkova za pamatnou zénu. Respektovat povinnost
upravenou v § 22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni o provadéni stavebni ¢innosti
na uzemi s archeologickymi nélezy.

Reseni:

> Uzemi fesené v ramci Zmény &. 1A lezi mimo tzemi krajinné pamatkové zény Bojisté bitvy u Slavkova.
(17) Dbét na ochranu vodnich pomérd, erozni odolnost a retencni schopnost krajiny, zastavitelné plochy navrhnout tak,

aby nebyly negativné ovlivnény odtokové poméry a kvalita povrchovych vod.

Reseni:

> Dest'ové vody z vymezenych zastavitelnych ploch je mozné odvést do prilehlych vodoteéi (zejména

Cézavy), a to v souladu s platnou legislativou. Pfitom se pfedpoklada omezeni pfimého odtoku destovych
vod jejich zadrzenim a vsakovanim na pozemcich stavebnik(i. Podrobnéji viz kap. C 4.6. tohoto odlvodnéni.

(18) Navrhnout feSeni sméfujici k zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot
a zlepSeni ekologické stability uzemi.
Reseni:
> Zména ¢. 1A vytvarii vhodné podminky pro zabezpecéeni souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot a zlepSeni ekologické stability izemi. V ramci mozné realizace zastavby dojde k obnové uzemi
brownfieldu po byvalém mlyné, pozemky orné pudy budou vyuzity pro bydleni véetné rekreacniho zazemi,
vymezeni zastavitelnych ploch respektuje dalSi dlouhodobé sledované zaméry v navazujicim uzemi
(sportovni areal s multifunkéni halou), rozvojové plochy umoziiuji realizaci prehledné urbanistické struktury

dle dfive zpracované studie, ktera navaze na stavajici zastavbu mésta a respektuje stavajici historickou
komunikaci od silnice 11/416 do Rychmanova.

(19) Podporovat zvySovéani retenéni schopnosti krajiny, moznost realizace protipovodriovych a protieroznich opatfeni.
Reseni:
> Re$eni Zmény &. 1A vytvaFi podminky pro zajisténi protipovodiiové ochrany éasti nové vymezenych ploch
lezicich v zaplavovém uzemi Q100 (podrobnéji viz kap. C 4.6. odlvodnéni Zmény €. 1A).

(20) Ukolem Zmény &. 1 bude vhodné navrhnout potfebnou vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu pro nové
vymezované zastavitelné plochy, zejména s ohledem na faktor hospodarnosti v jejim vyuZivani.
Reseni:
> Reseni Zmény ¢&. 1A umoziuje kvalitni obsluhu Gizemi vefejnou technickou infrastrukturou, nebot’ navazuje
na zastavéné Uzemi, kde jsou sité technické infrastruktury dostupné.

(21) Zastavitelné plochy situovat pfednostné ve vazbé na stavajici komunikacni systém a v pfipadé potfeby navrhnout
kapacitné vyhovujici dopravni napojeni zastavitelnych ploch.

Reseni:
> Zastavitelné plochy vymezené v ramci Zmény €. 1A jsou dobie dostupné ze silnice 11/416, navrzena plocha
veiejnych prostranstvi vytvari spojnici mezi silnici /416 a mostem do Rychmanova.

(22) Nové vymezené zastavitelné plochy, zasahujici do ochranného pasma silnic vyznacit jako podminéné pfipustné
s podminkou nasledného provéfeni negativnich viivii z provozu dopravy - zejména hluku, kdy bude prokazano
nepfekroeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech.
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Reseni:
> Ve vazbé na silnici I/416 jsou navrzeny pouze plochy pro obcanské vybaveni a vefejna prostranstvi.
Ochrana pied hlukem konkrétnich zaméri bude feSena v navazujicich spravnich fizenich (UR).

(23) Pii navrhu je nutné postupovat v souladu s §12 ,Podminky pro pfipojeni sousednich nemovitosti k silnicim
a mistnim komunikacim" a s § 11 ,Podminky pro vzajemné pfipojovani pozemnich komunikaci' vyhlasky ¢. 104/1997
Sb., kterou se provédi zakon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich a v souladu s CSN 73 6110 ,Projektovani
mistnich komunikaci' a CSN 73 6102 ,Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich" a CSN 736101
LProjektovani silnic a délnic” v jejich aktuélnim znéni.

Reseni:
>Zmeéna €. 1A vytvafi podminky pro realizaci zamérd provérenych v ramci podrobné studie, ktera byla

zpracovana v souladu s platnou legislativou (véetné feSeni dopravni obsluhy tzemi). Napojeni uzemi
na silnici 1/416 se nachazi uvnitf zastavéného Gizemi.

(24) Zastavitelné plochy pfednostné situovat ve vazbé na stavajici systémy technické infrastruktury.
Reseni:
> Zména €. 1A vytvari podminky pro realizaci zamérti provérenych v ramci podrobné studie, ktera provérila
také napojeni izemi na potiebné sité technické infrastruktury, které jsou v tizemi dostupné. Pfedpoklada se,

Ze Gzemi bude napojeno na vefejny vodovod, splaskovou kanalizaci, plynovod, elektrickou sit’ a elektronické
komunikaéni vedeni.

(25) Respektovat ochranna pasma energetickych zafizeni ve smyslu zakona ¢. 458/2000 Sb. resp. zékona ¢. 670/2004
Sb., o podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zakond (energeticky
zakon), pfipadné navrhnout jejich pfelozky.

Reseni:
> Do feSeného Uzemi Zmény €. 1A zasahuji ochranna pasma elektrickych vedeni VN 22 kV. V rdmci realizace

zameru se predpoklada jejich prelozka, respektive uprava celého feSeni VN vedeni na tomto okraji obce
véetné novych trafostanic.

(26) Podporovat polyfunkcni vyuZivani ploch obéanského vybaveni.
Reseni:
> Navrzena zastavitelna plocha obéanského vybaveni €. 91 bude vyuzita pro obchodni centrum, matefskou
Skolu a souvisejici dopravni infrastrukturu véetné autobusové zastavky.

(27) Respektovat stavajici systém vefejnych prostranstvi.
Reseni:
> Re$eni Zmény &. 1A respektuje trasu stavajici komunikace mezi silnici 1/416 a Rychmanovem, pfi¢emz

jsou vytvoieny podminky pro jeji Upravu a zkapacitnéni pro obsluhu pfilehlého uzemi (véetné planovaného
polyfunkéniho sportovniho arealu).

(28) V zastavitelnych plochach dbat na vymezovani odpovidajiciho rozsahu verejnych prostranstvi v souladu s § 7 a § 22

prostranstvi, jehoZ soucésti je pozemni komunikace).
Reseni:
> Plocha verejnych prostranstvi ¢. 92 navrzena v ramci Zmény €. 1A je vymezena v dostateéném rozsahu,

ktery umoznuje realizaci vefejného prostranstvi dostatecné Siiky (tedy minimalné 12 m pro obousmérnou
komunikaci obsluhujici pozemky bytovych domu) — podrobnéji viz kap. C 4.3. tohoto odiivodnéni.

(29) Do Oduvodnéni, kapitoly Zviastni z&jmy Ministerstva obrany a do grafické ¢ésti - koordinacniho vykresu je
poZadovano zapracovat Objekt duleZity pro obranu statu véetné zajmového tzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 1 83/2006 Sb. o tuzemnim planovéani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zékona
¢. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR. Plochu vojenského arealu véetné zdjmového uzemi respektovat, nebot se
jedna o vysoce perspektivni objekt dulezZity pro obranu statu a vymezené zajmové zemi mimo jiné kryje inZenyrské
sité zajistujici provoz objektu ddleZitého pro obranu statu. V tomto vymezeném tzemi Ize vydat tzemni rozhodnuti
a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
& 183/2006 Sh. o tizemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP -jev 107,
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Reseni:
> Zajmova lzemi Ministerstva obrany jsou popsana v kap. C 4.8. tohoto odlvodnéni.

(30) Do zmény ¢. 1 zapracovat upozornéni, Ze v souladu s § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu v celém tzemi feSeném piedloZenou tizemné planovaci dokumentaci Ize vydat uzemni rozhodnuti
a povolit vystavbu vsech vyskovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu
(napf. rozhledny), vystavbu a zmény vvn a vn, vystavbu a zmény leti§t vSech druht véetné zafizeni z divodu
ochrany zajmu vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z divodu ochrany zajmu vojenské dopravy jen
na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Reseni:
> Zajmova tzemi Ministerstva obrany jsou popsana v kap. C 4.8. tohoto od{vodnéni.

(31) ReSeni zmény ¢. 1 disledné konfrontovat a vyhodnotit ve vztahu k zékonu ¢&. 254/2001 Sb., o vodach zejména
k faktu, Ze dle § 67 v aktivni zoné zaplavového tizemi nelze umistovat, povolovat, ani provadét stavby.

Reseni:
> Zastavitelné plochy uréené pro zastavbu navrzené v ramci Zmény €. 1A jsou vymezeny mimo aktivni zénu
zaplavového Uzemi Litavy (Cézavy) — podrobnéji viz kap. C 4.5. tohoto odiivodnéni.

(32) Pfi zpracovéni névrhu zmény &. 1 tizemniho plénu Ujezd u Brna je nutno postupovat v souladu se zékladnim
poZadavkem na sniZovani trovné znecisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné plati, Ze neni vhodna tésné
navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, primysl nebo cinnosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména
z ddvodu pfedchézeni problémdm obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je
nutné zvolit umisténi objekti pro stalé bydleni v dostatecné vzdalenosti od stavajicich i novych zdrojii znecistovani
ovzdusi — pramyslovych areélt, smiSenych vyrobnich arealii apod. Umisténi pfipadnych jednotlivych zdroju
zneciStovéani ovzdusi v lokalitach bude nutné posuzovat individuéiné na zakladé zpracovanych rozptylovych studii
v ramci procesu EIA, procesu umistovani vyjmenovanych stacionarnich zdroju krajskym dfadem (mozno vyuZit
kompenzacni opatfeni) nebo nevyjmenovanych stacionarnich zdrojii (kompetence ORP).

Reseni:
> Zastavitelna plocha hromadného bydleni €. 93 navrzena v ramci Zmény ¢€. 1A je vymezena v dostate¢ném
vzdalenosti od vyrobnich arealii a zdroju zneéisténi (véetné silnice 11/416).

(33) Viyhodnotit v pfedmétném névrhu zmény UP ustanoveni § 29 odst. 1 pism. k) zékona ¢. 133/1985 Sh., - ,zdroje
vody pro haSeni pozard", - zajisténi zdroji pozamni vody pro nové vznikajici plochy bydleni, vyroby a skladovani
v souladu s poZadavky CSN 73 0873, v névrhu zmény UP FeSeni opatreni, uvedenych v ustanoveni § 20 vyhlasky
¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva (dale jen ,vyhlaska ¢. 380/2002 Sb.), pfedevsim
navrh ploch pro poZadované potfeby: g) — zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo
sniZeni Skodlivych ucinkd, vzniklych pfi mimofadné udélosti. Jedna se zejména o feSeni obsluznych komunikaci tak,
aby byl umoZnén pfijezd zasahujicich jednotek i v pfipadé zneprijezdnéni Easti komunikaci v obci.

Reseni:
> Re$eni Zmény &. 1A vytvari dobré podminky pro zajisténi potieb ochrany obyvatel. Kapacitni vodovodni

fad je dobre dostupny, feseni vefejnych prostranstvi umoziuje oboustranny pfijezd ¢i prijezd zasahuijicich
jednotek.

(34) Pro plochy s moZnosti umistit chranéné prostory definované ustanovenim § 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb. (déle
také ,chranéné prostory*), které budou navrhovany do tizemi zatizeného zdroji hluku, bude stanoveno podminéné
pfipustné vyuZiti v souladu s ustanovenim § 13 odst. 1 a ast I. odst. 1 pism. f) pfilohy ¢. 7 k vyhla$ce ¢. 500/2006
Sh.,...

Reseni:
> Navrhova plocha hromadného bydleni BH ¢. 93 je dostate¢né vzdalena od zdroje hluku - silnice 11/416.

Konkrétni feSeni zastavby také v sousedni plose obéanského vybaveni bude projednano v ramci
navazujicich spravnich fizeni (UR).

(35) Respektovat Opatfeni obecné povahy — Zaplavové tizemi a vymezeni aktivni zény vodniho toku Litava v k. u. Ujezd
uBrna a v k. u. Slavkov u Brna vydané Krajskym ufadem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostfedi ze dne
3. 6.2016 ¢. j. JMK 141979/2012.
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Reseni:

> Vymezeni zaplavového Gzemi Litavy je vzato v potaz (je zobrazeno v Koordinaénim vykrese), navrhova
plocha hromadného bydleni BH €. 93 do néj ¢asteéné zasahuje. Pfitom jsou vytvofeny podminky pro
zajisténi protipovodiiové ochrany tohoto tizemi, ktera uvazovanou zastavbu pied rozlivem povodné ochrani
(podrobnéji viz kap. C 4.6. oduvodnéni Zmény ¢. 1A).

(36) Pri zpracovani navrhu zmény ¢. 1 vzit v ivahu zpracovany odborny dokument ,Plan oblasti povodi Dyje* 2010

az 2015, tento konfrontovat s aktualnim stavem v (zemi a aktualnimi plany na vybudovani protipovodriovych
opatrfeni na vodnim toku Litava na Gzemi mésta Ujezd u Brna. Ve provéfit s ohledem na hospodarnost a efektivnost
takovych opatfeni. Vyhodnotit zde proporcionalitu z&sahu do soukromych prév vzhledem k z&jmam vefejnym.

Reseni:
>V ramci feSeného uzemi Zmény ¢. 1A (respektive na jeho okrajich) je pocitano s ochranou nové uvazované
zastavby pied povodnémi (podrobnéji viz kap. C 4.6. odiivodnéni Zmény ¢. 1A). Reseni je vedeno snahou

nezasahovat do blizkych soukromych pozemku a vyresit protipovodiiovou ochranu v ramci pozemk
jednotlivych zaméra.

(37) Zména ¢. 1 bude zpracovéna v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim plénovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisd, s jeho provadécimi vyhlaskami (vyhlaska ¢. 500/2006 Sh., o izemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaska
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi) ve znéni pozdéjSich pfedpist.

Reseni:

>Zmeéna €. 1A je zpracovana v souladu s platnou legislativou.

(38) Zména ¢. 1 bude mit dvé casti:

Navrh (vyrok) bude obsahovat:

+ I.A Textovou Cast - dle prilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. — ménéné Easti
* 1B Grafickou ¢ast - dle pfilohy &. 7 k vyhldSce & 500/2006 Sb. — ménéné césti
Od(ivodnéni bude obsahovat:

* IL.A Textovou ¢ést - dle pfilohy ¢. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb. a dale kapitoly obsaZené v § 53 odst. 4 pism. a)
a b) a odst. 5 pism. b), e) a f) stavebniho zakona.

Soucasti textove Casti odivodnéni Zmény ¢. 1 (napf. jako pfiloha) bude i srovnavaci text s vyznacenim zméen
ve vyrokové ¢asti UP pro nasledné vyhotoveni pravniho stavu, ktery jasné deklaruje, co se v textové ¢asti méni
oproti ptvodnimu stavu.

Soucasti textové ¢asti odlvodnéni bude také tabulka, ze které bude zfejmé, které pofadové Cisla Zadosti jsou
zahrnuty v jednotlivych ndvrhovych plochéch, pfipadné bude uvedeno, pro¢ poZadavku nebylo mozné vyhovét, pro¢
neni poZadavek zafazen v Zadné navrhové plose.

* II.B Grafickou Cast — dle pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
Reseni:
>Zmeéna €. 1A obsahuje pozadované ¢asti — podrobnéji viz kap. C 2. tohoto od(ivodnéni. Srovnavaci text

Uzemniho planu Ujezd u Brna (vyrokové ¢asti) je souéasti kap. | tohoto odtivodnéni. Rozsah feSeného tizemi
Zmeény €. 1A je uveden v (ivodu kap. C 3. a dale C 4.2. tohoto odiivodnéni.

(39) Graficka ¢ast Zmény ¢. 1 tzemniho planu bude zpracovana digitainé na aktualnich katastralnich podkladech

a podkladu platného tzemniho planu Ujezd u Brna.

Reseni:

>Zmena ¢. 1A je zpracovana nad aktualni katastralni mapou (platnou k 2. ¢ervnu 2017) a platnym Uzemnim
planem Ujezd u Brna (2012).

(40) Pocet vyhotoveni v jednotlivych fazich zpracovani Zmény ¢. 1:

« Zména ¢. 1 bude pro potfeby spole¢ného jednani vytisténa v 1 vyhotoveni + pdf. na CD.
+ Zména ¢. 1 bude pro potieby posouzeni krajskym ufadem vyti§téna v 1 vyhotoveni + pdf. na CD.
« Zména ¢. 1 bude pro potfeby vefejného projednani vytisténa v 1 vyhotoveni + pdf. na CD.

+ Vysledné opatreni Obecné povahy - Zména ¢. 1 bude vytiSténa ve 4 vyhotovenich + pdf. na 5 ks CD.
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Reseni:
> Zména €. 1A byla odevzdana v pozadovaném poétu vyhotoveni.

(41) Névrh zmény &. 1 izemniho plénu Ujezd u Bra bude vyhodnocen z hlediska pfedpokladanych viivii na udrzitelny
rozvoj izemi. Vyhodnoceni pfedpoklédanych viivd na Zivotni prostfedi bude zpracovano v souladu s pfilohou ¢&. 5
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Zpracovana bude mimo ostatnich také ¢ast pod pismenem A. tzv. SEA.
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku ze dne 05. 04. 2017 ¢. j. JMK
39359/2017 uplatnil poZadavek na vyhodnoceni viivii zmény &. 1 UP Ujezd u Brna na Zivotni prostfedi. Toto SEA
vyhodnoceni musi byt zpracovano osobou s autorizaci podle § 19 zakona o posuzovani viivi na Zivotni prostredi.
Ramcovy obsah SEA vyhodnoceni je uveden v pfiloze stavebniho zakona.

Dale dotceny organ ochrany pfirody, prislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) vySe uvedeného zakona pod ¢,j.: JMK
160701/2016 vydal dne 13.03.2017 k ,Navrhu zadani zmény ¢. 1 UP Ujezd u Brna*“ stanovisko podle § 45i vyse
uvedeného zékona, ve kterém vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura
2000.

Reseni:
> Zména €. 1A byla vyhodnocena z hlediska predpokladanych vlivli na udrzitelny rozvoj izemi (véetné
vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi SEA) - podrobnéji viz kap. D tohoto odlivodnéni.
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2. VYHODNOCENi SPLNENI POZADAVKU NA UPRAVU ZMENY C. 1A UZEMNIHO PLANU UJEZD U BRNA
PO PROJEDNANI DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA
Pozadavky na Gpravu navrhu zmény &. 1A Gzemniho planu Ujezd u Brma vyplyvajici z projednani dle § 50 stavebniho
zakona:
21.  Ze stanoviska Ministerstva obrany ze dne 24. 4. 2018:

B12

Ministerstvo dlirazné zada o zapracovani limit&i a zajm MO CR do navrhu UPD pred vefejnym projednanim:
Celé spravni izemi obce se nachézi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zékona

€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikéni. V tomto
Uzemi Ize vydat umistit a povolit veSkerou nadzemni vystavbu véetné vysadby do vzdalenosti 5km od stanovisté radaru
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.

0 Uizemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 103. V tomto vymezeném Gzemi miZe byt vystavba omezena
nebo zakazana.

V Uzemi od vzdalenosti 5 km od stanovidté radaru do vzdalenosti 30 km od stanovisté radaru (pouze okraj jizni ¢asti
spravniho Gzemi obce) Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o (izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev
103. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
VVN a VN, zé&kladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto vymezeném (zemi mize byt vystavba vétrych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazéna.

Ministerstvo obrany CR pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do textové ¢asti
navrhu Gizemniho planu do Odivodnéni, kapitoly 4.8. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. V grafické ¢asti pod
legendou koordinaéniho vykresu opravte textovou poznamku: ,,Celé spravni Gizemi obce je situovano

v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany CR”.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje a uvedena zména ¢&. 1 se nachazi ve vymezeném (izemi Ministerstva obrany CR:

- Koridoru RR smért - zajmovém uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb.
o0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany
CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006
Sb. o Gizemnim plénovani a stavebnim Fadu) — viz. UAP — jev 82. V pFipadé kolize miZe byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany CR pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do textové ¢asti
navrhu Gizemniho planu do Odivodnéni, kapitoly 4.8. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. PoZzadujeme jeho
zobrazeni v grafické ¢asti - koordinacnim vykresu v ramci vyhotoveni pravniho stavu.

V severni ¢asti spravniho Uzemi se nachazi:

- Objekt dulezity pro obranu statu véetné zajmového tGizemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb.
o0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle zékona €. 222/1999 Sb. o zajidtovani obrany
CR. Pozadujeme tuto plochu stabilizovat v UPD. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit stavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu) - viz. UAP - jev 107.

V textové casti oduivodnéni, kapitole 4.8. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany je uvedena plocha véetné podminek
zapracovana a musi byt i nadale stabilizovana. Jelikoz se objekt dlezity pro obranu statu nachazi mimo uzemi
feSené zménou €. 1A, neni v ramci vyiezl vykresti zmény €. 1A zobrazen. Pozadujeme jeho zobrazeni v grafické
¢asti - koordinacnim vykresu v ramci vyhotoveni pravniho stavu.

V severni ¢asti spravniho Uzemi se nachazi:

- Koridor podzemnich siti - zajmové Gzemi pro podpovrchové stavby a veskeré zemni prace (dle ustanoveni § 175
odst. 1 z&kona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu), které nutno respektovat podle z&kona
&.222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném
Uzemi Ize umistit a povolit veSkerou vystavbu véetné zemnich praci jen na z&kladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o (izemnim planovani a stavebnim fadu) - viz. UAP - jev
82. V pfipadé kolize mUze byt vystavba omezena.
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2.2.

23.

Toto vymezené Gizemi MO pozadujeme zapracovat do odtivodnéni, kapitoly 4.8. Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Jelikoz se toto vymezené Gizemi MO nachazi mimo tzemi feSené zménou ¢. 1A, pozadujeme jeho
zobrazeni v grafické ¢asti - koordinaénim vykresu v ramci vyhotoveni pravniho stavu.

Zapracovani:

> Uvedena zajmova uzemi byla doplnéna do kap. C 4.8. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany, upraven byl také
obsah Koordinacéniho vykresu véetné popisti v legendé.

Z koordinovaného stanoviska Krajského uradu JMK, OZP ze dne 22. 5. 2018:

OZP pozaduje, aby v dal$ich fazich projednavani pfedmétné izemné planovaci dokumentace byly véechny zmény
feSeni provedené od spolecného jednani v textové Easti zfetelné vyznaceny.

Zapracovani:

> Bude respektovano. Ve vyrokové ¢asti Zmény &. 1A a v kap. | od(ivodnéni Zmény &. 1A (textova ¢ast UP Ujezd
u Brna se zaznacenim zmén) jsou zmény feSeni po spoleéném jednani zvyraznény. VSechny upravy
dokumentace po spole¢ném jednani jsou pak popsany v této kapitole B 2. odivodnéni.

Ze stanoviska Krajské hygienické stanice JMK ze dne 23. 5. 2018

KHS pozaduje doplnit do kapitoly F.1 PODMiNKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI VC.
STANOVEN| PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI nésledujici text:

U nové navrZené zastavitelné plochy €. 93 (plocha hromadného bydleni BH — U Koupaliété IIl), ktera je umisténa v ploSe
oznadené ,BH - PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI“ u regulace doplnit, Ze vyuziti této plochy pro hromadné bydleni,
tj. pro umisténi chranénych prostor definovanych pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany
zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci (dale také ,chranéné prostory®) je podminéné pfipustné s tim, ze tyto
nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich
vlivi neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitli hiuku pro tyto prostory; priikaz souladu hlukové zatéze

se stanovenymi limity musi byt doloZen nejpozdé&ji v rdmci tzemniho Fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ

z povolenych, doposud vak nerealizovanych zamérd nebo zamérl uvedenych v Uzemné planovaci dokumentaci, u Ize
ddvodné predpokladat, Ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci (zejména z provozu na pozemnich
komunikacich nebo ZelezniCnich drahach).

U nové navrzené zastavitelné plochy €. 91 (plocha obanského vybaveni O — U Koupalisté 1), ktera je umisténa v plose
oznacené ,O - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI* u regulace doplnit, ze vyuziti této plochy pro ob&anské vybaveni
s moznosti situovat zdroje hluku je podminéné pfipustné s tim, Ze:

- celkova hlukova zatéz ze zamér( umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivil piekracovat imisni
hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi
pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici
ploch s moZnosti situovat chrdnéné prostory vymezenych v tzemné planovaci dokumentaci,

- nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni uéinky na vefejné zdravi

v souhrnu kumulativnich vliva prekrauiji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici
chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na tseku ochrany vefejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné prostory vymezené v izemné
planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné,

- pfi umistovani novych zdrojl hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované resp. v izemné planovaci
dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zdravi pred
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci; prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt doloZen nejpozdéji v ramci lzemniho
fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud v$ak nerealizovanych zaméra.

Zapracovani:

> Uvedené podminky byly doplnény do textové ¢asti vyroku, konkrétné do kap. F.1 do podminek ploch
hromadného bydleni (BH) a do podminek ploch obéanského vybaveni (O). Textova ¢ast UP se zaznacenim zmén
je pripojena v kap. | tohoto od(ivodnéni.
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2.4, Ze stanoviska Povodi Moravy ze dne 11. 5. 2018:
Se zménou &. 1A tizemniho planu Ujezd u Brna Ize souhlasit za podminek, Ze nebudou zhor$eny odtokové poméry
v Uzemi, coz musi byt feSeno v naslednych projektovych dokumentacich zaméru. Dale upozorfiujeme, ze je nejdfive
potieba vyfesit protipovodiiovou ochranu dané lokality a az pote realizovat planovanou vystavbu. Soucasné musi byt
respektovany pfipominky uvedené ve stanovisku vydanému k akci “Obytny soubor Ujezd u Brna — z&mér” ze dne
10. 1. 2017 pod €. j. PM069486/2016-203/Ho.
Zapracovani:
> Bude respektovano v navazujicich projektovych dokumentacich a pfi realizaci konkrétnich zamérd v uzemi.
Bylo doplnén text oddvodnéni v kap. C 4.6.2., ktery uvadi nutnou koordinaci realizace protipovodiovych
opatieni a zastavby v dotéeném tzemi.

2.5. Nazakladé pfipominky sousedni obce Hostéradky-ReSov ze dne 25.4.2018
Do néavrhu zmény €. 1A je tfeba zapracovat:
1. Podminku respektovani a zachovani koryta byvalého mlynského ndhonu vedouci pfes feSené uzemi, ktery pini
protipovodiovou funkci, jako stoka propojena s fekou Cézavou.
2. Do navrhu zmény zapracovat plochy pro protipovodniovéa opateni v blizkosti feSeného Gzemi.
Zapracovani:
> Pozadavek na zachovani mlynského nahonu byl zapracovan do textové ¢asti UP, konkrétné do kap. E.4
(viz text se zaznacenim zmén v kap. | tohoto odivodnéni), v tomto duchu bylo dopInéno i odivodnéni zmény
vkap. C4.6.1.
V platném tizemim planu Ujezd u Brna jsou plochy pro protipovodiiova opatieni v navazujicim tizemi navrzeny —
konkrétné se jedna o plochy vodni a vodohospodarské (W) €. 81, 82 a 83, a o plochy technickeé infrastruktury (T*)
€. 32, 33, aj. Jejich prehled je uveden v textové casti UP v kap. E.4 (viz text se zaznacenim zmén v kap. | tohoto
odiivodnéni). Zména €. 1A feSeni dosud platného UP pouze lokalné upravuje a dopliiuje o dal$i plochy uréené
pro protipovodiova opatieni.

2.6. Soulad s novelou vyhlasky €. 500/2006 Sb.
Prosttednictvim zmény &. 1A bude Uzemni plan Ujezd u Brna uveden do souladu s novelou vyhlasky &. 500/2006 Sb.,
platnou od 29. 1. 2018 (strukturu a obsah textové ¢asti a koordinaéni vykres viz. pfechodna ustanoveni bod. 3 vyhlasky).
Zapracovani:
> Pozadavek je respektovan, struktura a obsah textové ¢asti UP Ujezd u Brna bylo dano do souladu s pozadavky
Vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni. Pro verejné projednani byl Koordinaéni vykres upraven tak, aby
zobrazoval celé spravni Gizemi mésta. K dokumentaci je pfipojen jako samostatny list. Vykres SirSich vztahu byl
na zakladé doporuéeni nadfizeného organu upraven tak, aby jeho podklad netvofil Koordinaéni vykres Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

2.7.  Soulad s novelou stavebniho zakona

B14

Zména ¢&. 1A bude zpracovana v souladu s novelou stavebniho zakona ucinnou od 1. 1. 2018.

Zapracovani:

> Pozadavek je respektovan, s ohledem na zmény SZ bylo doplnéno vyhodnoceni souladu s tkoly Gzemniho
planovani podle § 19 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni.
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2.8.  Spinéni pozadavk(

Do odtvodnéni zmény ¢. 1A bude spinéni téchto pozadavkl dopinéno do Casti Il.A, kapitoly B., podkapitoly 2. s nazvem
,Vyhodnoceni spinéni pozadavki na Upravu zmény €. 1A tzemniho planu Ujezd u Brna po projednani dle § 50
stavebniho zakona*.

Zapracovani:

> Spinéni vyse uvedenych pozadavka, které vyplynuly ze spoleéného jednani, je popsano v této kapitole (B 2.1.)
odiivodnéni Zmény ¢. 1A UP Ujezd u Brna.
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3.1.

3.2,

3.3.

B16

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU NA DROBNE UPRAVY ZMENY C. 1A UZEMNIHO PLANU
UJEZD U BRNA PO VEREJNEM PROJEDNANI

Pozadavky na drobné (ipravy navrhu zmény €. 1A Gzemniho planu Ujezd u Brna vyplyvajici z vefejného projednani:

Ze stanoviska Ministerstva zdravotnictvi ze dne 24. 9. 2018:

Do uplného znéni uzemniho pl&nu po zméné ¢&. 1A opravit v legendé koordinacniho vykresu ,ochranng pasma pfirodnich
lé¢ivych zdroji mineralnich vod zfidelni oblasti Saratice* I. a II. stupné, které se nachazeji v jihovychodni &asti feseného
(zemi. Je tfeba také zakresleni téchto hranic die UAP Jihomoravského kraje, nebot v UAP Slapanice tento jev chybi.
Také je nutné tento limit popsat v odivodnéni zmény ¢. 1A.

Zapracovani:

> Bylo upraveno znazornéni uvedenych ochrannych pasem v Koordinacnim vykrese - byl upraven jejich chybny
nazev v legendé a bylo upraveno jejich zakresleni v souladu s aktualnimi daty UAP ORP Slapanice a UAP
Jihomoravského kraje. Popis ochrannych pasem byl dopinén do odlvodnéni zmény €. 1A do kap. C 4.9. ,,Dalsi
vybrané limity vyuziti Gzemi“.

Z koordinovaného stanoviska Krajského ufadu JMK ze dne 24. 9. 2018:

Z vyrokové ¢asti platného izemniho planu Ujezd u Brna bylo vypusténo ustanoveni § 22 zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpis(, které stavebnikim uklada povinnost stavebni zamér oznamit
Archeologickému ustavu akademie véd a umoznit jemu, nebo jiné opravnéné organizaci, provést na dotéeném tzemi
zachranny archeologicky vyzkum. Z ,Navrhu zmény &. 1A (zemniho planu Ujezd u Bra* véak po vypusténi vyse
uvedeného textu neni zfejmé, jak je zajiSténa ochrana hodnot Uzemi, které je klasifikovéano jako uzemi s archeologickymi
nalezy. Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, upozorfiuje, Ze téméf celé katastraini
tzemi Ujezdu u Bma patfi do krajinné pamatkové zény Bojisté bitvy u Slavkova, proto pozaduje doplnit kapitolu Fesici
ochranu hodnot uzemi, véetné odlvodnéni.

Zapracovani:

>V ramci zmény €. 1A nebyly z vyrokové ¢asti vypustény zadné pasaze tykajici se statni pamatkové péce.

(viz srovnavaci text v kap. | odiivodnéni této zmény. Text tykajici se ochrany hodnot véetné informaci

o0 pamatkové zoné a Gzemi s archeologickymi nalezy je obsazen v odivodnéni dosud platného UP Ujezd u Brna,
konkrétné v kap. B.1 pism. f). Toto odlivodnéni neni zménou ¢. 1A nijak dotéeno, stale ziistava soucasti celé
dokumentace UP Ujezd u Brna.

Zakresleni izemi pamatkové zony Bojisté bitvy u Slavkova je souéasti Koordinacniho vykresu, do odiivodnéni
zmény €. 1A do kap. C 4.9. ,,DalSi vybrané limity vyuZiti uzemi“ byl vioZzen struény text o téchto hodnotéch

a limitech vyuziti Gzemi.

Z navrhu rozhodnuti o namitkach:

3.3.1.  Néamitka €. 1

a) navrh zmény &. 1A bude upraven tak, Ze na pozemku p. &. 2504/14 v k.u. Ujezd u Brna jiz nebudou navrzena
protipovodriova opatfeni, bude zde pouze ponechéna plocha Z — plocha zemédélska a plocha W €. 82 —
plocha vodni a vodohospodarska;

b) bude radné odivodnéno a popsano, jak bude FeSena protipovodriova ochrana plochy 93 (BH), zemni val by
mél byt umistén vyhradné na pozemcich spoleénost AMADET Brno s.r.o. tedy v plo3e €. 93.

Zapracovani:

> Ad a) Bylo upraveno vymezeni ploch €. 94 (Z*, plocha sidelni zelené) a €. 95 (T*, plocha technické
infrastruktury) tak, aby nezasahovaly do pozemka p.¢. 2504/10, 2504/11, 2504/12, 2504/13 a 2504/14

v k.0. Ujezd u Brna. Plocha €. 94 nové pouze oddéluje plochu BH ¢. 93 od mlynského nahonu, plocha
€. 95 nové pouze oddéluje plochu BH ¢. 93 od toku Litavy. Na vychodni hranu ploch €. 93, 94 a 95 byla
posunuta i hranice retenéniho prostoru - plochy urcené k rozlivu povodné, ktera je navrzena v dosud
platném UP.

> Ad b) Bylo upraveno znéni kap. C 3. a C 4. odlvodnéni zmény €. 1A, a to ¢asti tykajici se Gpravy

v rozsahu feSeného Uizemi a zajiSténi protipovodiiové ochrany tuzemi.
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3.3.2. Namitka ¢. 2

a) navrh zmény ¢. 1A bude upraven tak, Ze na pozemku p. &. 2504/10 v k. 0. Ujezd u Bra, jiz nebudou
navrZzena protipovodiiové opatfeni, bude zde ponechéna plocha Z — plocha zemédélska a plocha W €. 82 -
plocha vodni a vodohospodarska;

b) bude fadné odivodnéno a popsano, jak bude feSena protipovodriova ochrana plochy 93 (BH);

c) bude aktualizovana hranice Zaplavové tzemi a vymezeni aktivni zony vodniho toku Litava v k.. Ujezd
u Brna a v k.0. Slavkov u Brna vydanym dne 3. 6. 2013 pod €. j. JMK 141979/2012 Krajskym ufadem
Jihomoravského kraje, nebot do3lo k Upravé zaplavového uzemi pro k. 0. Ujezd u Brna.

Zapracovani:

> Ad a) Bylo upraveno vymezeni ploch €. 94 (Z*, plocha sidelni zeleng) a €. 95 (T*, plocha technické
infrastruktury) tak, aby nezasahovaly do pozemki p.¢. 2504/10, 2504/11, 2504/12, 2504/13 a 2504/14 v k.u.
Ujezd u Brna. Plocha €. 94 nové pouze oddéluje plochu BH ¢. 93 od mlynského nahonu, plocha €. 95
nové pouze oddéluje plochu BH ¢. 93 od toku Litavy. Na vychodni hranu ploch €. 93, 94 a 95 byla
posunuta i hranice retenéniho prostoru — plochy uréené k rozlivu povodné, ktera je navrzena v dosud
platném UP.

> Ad b) Bylo upraveno znéni kap. C 3. a C 4. odlivodnéni zmény €. 1A, a to ¢asti tykajici se Gpravy
v rozsahu feSeného Uzemi a zajiSténi protipovodinové ochrany tGizemi.

> Ad c) V Koordinacnim vykrese byl upraven zakres vymezeného zaplavového tizemi Q100 a aktivni zony
zaplavového uzemi, a to v souladu s aktualnimi daty UAP ORP Slapanice.

3.4.  Z navrhu vyhodnoceni pfipominek:

34.1.

34.2.

Pripominka €. 2

a) do Gplného znéni UP po zmé&né &. 1A bude zapracovan rozsudek Krajskeho soudu v Brné ze dne
27.6. 2016, C. }. 66 A 3/2015 - 156, ktery zrusil opatieni obecné povahy - Uzemni plan mésta Ujezd u Brna
schvaleny dne 18. 6. 2012 usnesenim ¢. 18 Zastupitelstva mésta Ujezd u Brna v ¢asti tykajici se pozemku
p. €. 2312/29 a 2232/17, a to ve vztahu k protipovodiové hrazi;

b) zména €. 1A se nebude odkazovat na podrobny projekt feSeni protipovodfiovych opatfeni, nebot tento nebyl
nikdy ofici&lné odsouhlasen;

c) bude precizné odlivodnéno, pro€ je feSeni zmény situovano do zaplavového Uzemi viz. odst. (26)
,Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zviast odlvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod."

d) Bude upraveno ,vyhodnoceni spinéni poZzadavk( zadani*, tak, Ze bude vypusténa zminka o navrzich ploch
pro umisténi protipovodiiovych hrazi, pfipadné toto bude vhodné upraveno vzhledem Upravam dle
rozhodnuti o namitkach.

Zapracovani:

> Ad a) Do Koordinacniho vykresu byl zapracovan rozsudek Krajského soudu v Brné (zruseni up
na pozemcich p.¢. 2312/29 a 2232/17 v k.u. Ujezd u Brna). Obdobné bude zapracovano i do tpIného
znéni po vydani Zmény €. 1A.

> Ad b) V odlivodnéni Zmény ¢. 1A byly upraveny odkazy na zpracovany projekt protipovodiiovych tprav
v tom smyslu, Ze se jedna o existujici koncepéni dokument, ktery ale nebyl dopracovan, projednan ani
schvalen a neni tedy nijak zavazny.

> Ad c) Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch v zaplavovém uzemi Q100 je obsazeno v kap. B 1.1.
oduivodnéni Zmény €. 1A.

> Ad d) Vyhodnoceni spinéni zadani bylo upraveno, viz kap. B 1. od(ivodnéni.

Pfipominka ¢. 4

Do vysledného koordinacniho vykresu, ktery bude soucasti UpIného znéni UP po vydani zmény ¢. 1A bude
zakreslena hranice chranéneho loziskoveho Uzemi ,CHLU Ujezd u Brna" a celé k.0. lezi v prizkumnem Gzemi
,PU Svahy Ceskeho masivu". V katastralnim tizemi Ujezd u Brna jsou déle situovany dvé likvidované sondy Otnl
a Ujl. Od likv. sondy Otnl vedla vysokotlaka pfipojka plynu DN 50 PN 69 ke stfedisku JZD Ujezd u Brna.

Od stfediska dale byl trasovan expediéni plynovod DN 80 PN 40 v délce cca 100 m k plynovodu spole¢nosti
Innogy.
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Zapracovani:
> Koordinaéni vykres obsahuje zakres CHLU Ujezd u Brna. Do textu od(ivodnéni byly viozeny informace
o0 priizkumném Uzemi ,,PU Svahy Ceského masivu" a o likvidovanych sondach (viz kap. C 4.9.).
3.5.  Pokyn pofizovatele
Je tieba disledné zpracovat koordinacni vykres, ktery bude zpracovan pro celé izemi a ve kterém budou obsazeny
aktualizované limity vyuZiti Uzemi a jevy sledované nejen v UAP pro ORP Slapanice, ale také v UAP Jihomoravského
kraje.
Zapracovani:
> Bylo spinéno, soucasti dokumentace Zmény €. 1A i iplného znéni po vydani Zmény €. 1A je aktualizovany
Koordinaéni vykres.
3.6.  Pokyn pofizovatele
Redeni zmény &. 1A musi byt v jejich jednotlivych &astech dostatedné od(ivodnéno, predevaim v Eastech, ke kterym byly
uplatnény namitky a pfipominky (vymezeni ploch v zaplavovych Gzemich, vyhodnoceni potfeby vymezeni ploch pro
vystavbu — demografie).
Zapracovani:
> Bylo spInéno, odlivodnéni Zmény ¢. 1A bylo aktualizovano a doplnéno.
3.7.  Pokyn pofizovatele

B18

Do oddvodnéni zmény ¢. 1A bude spinéni téchto pozadavkd doplnéno do Casti I1.A, kapitoly B., podkapitoly 3. s nazvem
,Vyhodnoceni spinéni pozadavk( na drobné Upravy zmény ¢&. 1A Gzemniho planu Ujezd u Brna po vefejném projednani®.

Zapracovani:

> Bylo splnéno, viz tato kapitola odiivodnéni Zmény €. 1A (kap. B 3).
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PREHLED POUZITYCH PODKLADU

PHi zpracovani Zmény &. 1A UP Ujezd u Brna byly vyuity zejména tyto podklady:

= Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 (MMR, 2015);

= Zasady uzemniho rozvoje Jihnomoravského kraje (Urbanistické stfedisko Brno s.r.o., Atelier T-plan, s.r.o., 2016);
= Uzemné analytické podklady spravniho obvodu ORP Slapanice (2016);

= Uzemni plan Ujezd u Bma (ALFING Zlin, spol. s r.0., 2012);

= Zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Ujezd u Brna (Méstsky Grad Ujezd u Bma, 2017);

= Rozhodnuti Zastupitelstva mésta o rozdéleni Zmény ¢&. 1 a samostatném pofizeni Zmény €. 1A (ZM, 2017);

= Uzemni studie aglomeragnich vazeb mésta Brna a jeho okoli (Atelier ERA, 2010);

= Litava - pfirodé blizka protipovodiiova opateni a obnova pfirozené hydromorfologie a retencni kapacity toku a nivy
v Useku . km 5,000 (Ménin) az f. km 16,000 (Ujezd u Brna)* (AgPol s.r.0. Olomouc, 2011);

= Litava Il - pfirodé blizka protipovodiova opatfeni a obnova pfirozené hydromorfologie a retencni kapacity toku a nivy
v Useku f.km 16,000 (Ujezd u Brna) aZ f. km 24,000 (Slavkov u Brna) (AgPol s.r.0. Olomouc, Sindlar s.r.o. Hradec
Kralové, 2013);

= Plan rozvoje mésta Ujezd u Brna (Mésto Ujezd u Brna, 2015);

= Studie Obytny soubor MIyn, Ujezd u Bra (knesl kyné&! architekti s.r.o., 2016);

= Ujezd u Bma, protipovodriova opatfeni pro mésto Ujezd u Brna, rozpracovano (Envipartner s.r.o., 2016);
= DUR, DSP Multifunkéni centrum mésta Ujezd u Brna (AD plan & design s.r.0., 2016);

= Digitalni katastralni mapa k.. Ujezd u Brna (CUZK, 06/2017).

OBSAH ZMENY UZEMNIHO PLANU

Obsah dokumentace vychazi z pozadavkd Zadani zmény, z obsahu dosud platného dzemniho planu a z pfilohy €. 7
vyhlasky €. 200/2006 Sb.

Dokumentace Zmény ¢. 1A Uzemniho planu Ujezd u Brna zahrnuje nasledujici ¢asti:

Zména ¢. 1A Uzemniho planu Ujezd u Brna (vyrokova &ast)

= |ATextova ¢ast

= |.B Graficka ¢ast

- |.B1/Z1A  Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
- 1.B2/Z1A  Hlavni vykres 1:5000
- 1.B3/Z1A  Vykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
- |.B4/Z1A  Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) 1:5000

Oduivodnéni Zmény &. 1A Uzemniho planu Ujezd u Brna
= |I.A Textova ¢ast odtvodnéni (v€. textové ¢asti Gzemniho planu se zaznaenymi zménami)

= ||.B Graficka ¢ast odivodnéni

- IL.B1/Z1A  Vykres SirSich vztah( 1:25000
- 1.B2/Z1A  Koordinacni vykres 1:5000
- I1.B3/Z1A Vykres pfedpokliadanych zaborl pldniho fondu 1:5000

Oznaceni vykrest vyrokové ¢asti Zmeény ¢. 1A se odviji od oznaceni vykresu platného UP Ujezd u Brna, napf. vykres
,.B1/Z1A* Zmény €. 1A je zménovym vykresem k vykresu ,1.B1* platného UP.

Graficka ¢ast (s vyjimkou Vykresu SirSich vztah() je zpracovana ve shodném vyfezu, ktery zahrnuje Uzemi feSené
zménou €. 1A a navazujici ¢ast mésta.
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3.  ZAPRACOVANE ZMENY

Reseni Zmény &. 1A vychazi z nasledujiciho usneseni zastupitelstva mésta ze dne 7. 8. 2017:

,Zastupitelstvo mésta schvaluje rozdéleni dal$iho procesu pofizovéni zmény &. 1 Gzemniho plénu Ujezd u Brna tak, ze
bude ze zmény ¢. 1 vyclenéna a déle samostatné pofizovana zména ¢. 1A, jejimz pfedmétem bude zména funkcniho
vyuziti uzemi na pozemcich p.¢. 2504/1, 2504/5, 2504/6, 2504/7, 2504/8, 1803, 1804, 1805, 1806, 1807, 1808 a 1813/1
vSe v k.0. Ujezd u Brna tak, aby se dal nasledné realizovat projekt s ndzvem ,,Obytny soubor miyn, Ujezd u Brna",
obsahujici stavby pro bydleni, obéanskou vybavenost, obchod a sluzby (...)."

Zména &. 1A tedy Fesi podnéty &. 20 a 32 dle seznamu zadosti na zménu UP Ujezd u Brna. Rozsah fe$eného tzemi je
podrobné popsan v kap. C 4.2. tohoto odtvodnéni.

3.1. Zmény v grafické ¢asti Gzemniho planu

Zmény jednotlivych vykresti Uzemniho planu Ujezd u Brna jsou zobrazeny na vykresech Zmény &. 1A. Jejich oznaceni
vychazi z oznaceni pavodnich vykresd. Vykresy Zmény €. 1A jsou zpracovany jako ,rozdilové" vykresy, na kterych jsou
zobrazeny rozdily v feseni jednotlivych pavodnich vykresd UP Ujezd u Brna (2012). Zakresleny jsou v nich tedy pouze
zmény oproti plivodnimu fedeni (nové fedeni a pfip. ruseni dfive vymezenych prvk), jevy nebo prvky, které zde
zobrazeny nejsou, zlstavaji beze zmény. Vysledné feSeni je zobrazeno na Koordinaénim vykrese, ktery je soucasti
oduvodnéni zmény uzemniho planu. Nové feSeni jednotlivych vykresl bude sou€asti zpracovani ,UpIného znéni
Uzemniho planu Ujezd u Brna, ktery bude vyhotoven po vydani zmény.

Vykres zakladniho ¢lenéni (1.B1/Z1A)

Zapracovany byly tyto zmény:

= byla zruSena pdvodni zastavitelna plocha ¢ 42;

= byl zmen$en rozsah plivodni zastavitelné plochy &. 83;

= nové byly vymezeny zastavitelné plochy €. 91, 92, 93, 94, 95 a 96;

= plochy €. 91, 92 a 96 byly zarover vymezeny jako plochy pfestavby P6, P7 a P8;
= byla vymezena hranice zastavéného tzemi k 1. 10. 2017;

= byla upravena hranice zastavitelnych ploch.

Hilavni vykres (1.B2/Z1A)

Zapracovany byly tyto zmény:

byla zru$ena plivodni navrhova plocha obéanského vybaveni (O) €. 42;

byl zmen$en rozsah pdvodni navrhové plochy vodni a vodohospodarské (W) ¢. 83;

byl zmen$en rozsah plvodni stabilizované plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport (OS);

na misté pdvodnich stabilizovanych ploch nebo jejich ¢asti nachazejicich se v feSeném Gzemi — konkrétné plochy
vyroby a skladovani (V), ploch vodnich tokd a ploch (WT), ploch vefejnych prostranstvi (P*), ploch sidelni zelené
(Z*), plochy ob&anského vybaveni - télovychova a sport (OS) a plochy zemédélské (Z) — byly vymezeny tyto nové
navrhové plochy:

- plocha ob&anského vybaveni (0) €. 91;

- plocha vefejnych prostranstvi (P*) €. 92;

- plocha hromadného bydleni (BH) €. 93;

- plocha sidelni zelené (Z*) €. 94;

- plochy technické infrastruktury (T*) €. 95 a 96;
= byla vymezena hranice zastavéného tzemi k 1. 10. 2017;
= byla upravena hranice zastavitelnych ploch;

= byla upravena hranice navrhového retenéniho prostoru — plochy uréené k rozlivu povodné (hranice byla pfesunuta
na okraj zastavitelnych ploch).

Vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (1.B3/Z1A)

Zapracovany byly tyto zmény:

= byla zru$ena plvodni plocha €. 42 pro vefejné prospéSnou stavbu 05 s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava;

= byl zmen$en rozsah plvodni plochy €. 83 pro vefejné prospéSnou stavbu W1 s moznosti vyvlastnéni a s moznosti
uplatnéni pfedkupniho prava;

= byly vymezeny nové plochy €. 95 a 96 pro vefejné prospésné stavby T*5 a T*6 s moznosti vyvlastnéni
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Vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace) (1.B4/Z1A)
Zapracovany byly tyto zmény:
= byla zruSena pavodni plocha €. 42 zafazena do |. etapy;

= byl zmenSen rozsah plvodni plochy €. 83 zafazené do |. etapy;
= byly vymezeny nové plochy €. 91, 92, 93, 94, 95 a 96 zafazené do |. etapy.

Zmeény v textové Casti tzemniho planu

Zmény textové Casti jsou popsany v tzv. vyroku zmény, ktery obsahuje pravni popis vS§ech zmén zapracovanych

do textové &asti dosud platného uzemniho planu.

Text tzemniho planu se zaznaenymi zménami je soucasti oddvodnéni zmény, konkrétné se jedna o kapitolu I, kde jsou
Cervené zaznaceny Upravy textu — zruSeny text je Skrtnuty, nové viozeny text je podtrzeny.

Do textové &asti byly zapracovany zmény tykajici se vySe uvedenych Uprav grafické ¢asti:

= bylo aktualizovano vymezeni zastavéného Uzemi (v feSeném Uzemi Zmény €. 1A), a to k datu 1. 10. 2017;

= byly zruSeny zminky o ruSené ploSe obCanského vybaveni (O) €. 42;

= byly doplnény zminky o nové vymezené ploSe ob&anského vybaveni (O) €. 91 v€. doplnéni podminek jejiho vyuziti;
= byly doplnény zminky o nové vymezené ploSe vefejnych prostranstvi (P*) €. 92;

=  byly doplnény zminky o nové vymezené ploSe hromadného bydleni (BH) €. 93 v&. dopinéni podminek jejiho vyuZiti;
= byly doplnény zminky o nové vymezené ploSe sidelni zelené (Z*) €. 94;

= byly dopInény zminky o nové vymezenych plochach technické infrastruktury (T*) €. 95 a 96;

= byly doplnény zminky o nové vymezenych plochach prestavby P6, P7 a P8;

= bylo upraveno vymezeni vefejné prospésnych staveb (zruSeno 05, doplnény T*5 a T*6);

= byly upraveny Udaje o poctu stranek textové ¢asti.

Do textové Casti byly dale zapracovany zmény vyplyvajici z novely vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. ve znéni ucinném ode dne
29.1. 2018, v jejiz pfiloze €. 7 je stanoven obsah a struktura izemniho planu. Povinnost upravit strukturu a obsah
Uzemniho planu podle této vyhlasky vyplyva z €l. || Pfechodnd ustanoveni, bodu 3., vyhl&Sky €. 13/2018 Sb., kterou se
vyhlaska €. 500/2006 Sb. novelizovala. Podle pfilohy €. 7 tedy byly upraveny nazvy kapitol vyrokové ¢asti tzemniho

planu, nové sem byla vioZena i kapitola ,|) Kompenzaéni opatfeni®, pod kterou je uvedeno, Ze tato opatfeni v UP nejsou
stanovena. Déle byly do textu vlozeny Upravy vyplyvajici z vysledkd spole¢ného jednani.
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41.

ODUVODNENi ZMEN

Vychodiska

Ugelem Zmény uzemniho planu &. 1A je vytvofeni podminek pro moznou realizaci obytného souboru s obcanskym
vybavenim na misté arealu byvalého mlyna (dnes brownfieldu) na vychodnim okraji zastavby Ujezda.

Plvodni areal mlyna byl jesté zacatkem stoleti vyuZivan jako sidlo firmy vyrabéjici krmiva, mezi léty 2015 a 2016 byl ale
kompletn& demolovan a pozemky byly odprodany. Resené izemi navazuje na areél byvalého koupalisté v majetku
mésta, kde je pfipravovana realizace sportovniho arelu s multifunkéni halou (DUR, DSP, AD plan & design s.r.o., 2016).
Uzemi sousedi také s tokem Litavy (Cézavy), na které byla rozpracovana dokumentace feSici protipovodiiova opatfeni
(Envipartner s.r.o., 2016), ktera v3ak nebyla dokoncena a projednana. Pro koordinaci zamér( s uvazovanym planem
vystavby obytného souboru s ob&anskym vybavenim byla zpracovana studie, ktera vyuziti izemi podrobné provéfila
(knesl kyn¢l architekti s.r.o., 2016).

Studie podrobné Fesi umisténi bytovych domd, obchodniho centra, matefské Skoly a vefejnych prostranstvi véetné
umisténi parkovisté, pfesunu autobusové zastavky ,Ujezd u Brna, penzion® na lince &. 611 a napojeni planovaného
méstského multifunkéniho sportovniho arealu na Gzemi byvalého koupalisté. Pritom ponechava kolem toku Cézavy
dostateény pas Uzemi pro realizaci pfipadnych protipovodriovych opatfeni.

Mésto Ujezd u Brna leZi dle Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje uvnitf metropolitni rozvojové oblasti OB3
Brno, pro kterou je stanoven pozadavek dle kap. B.1. odst. 26 pism. d) ,podporovat smefovani rozvoje bydleni do center
osidleni“. Rozvoj bydleni navrhovany v rdmci zmény UP je v souladu s timto ustanovenim.

Podle Gzemni studie aglomeracnich vazeb mésta Brna a jeho okoli (Atelier ERA, 2010), konkrétné podle modelu sidelni
struktury A (viz kap. 6.4.1.), je mésto Ujezd u Brna situovano v oblasti, kde méize byt diky kvalitni obsluze Zelezniéni
dopravou podporovan rozvoj obci. U sidel, ktera vytvari Gizké vazby na mésto Brmo (vyjmenovan také Ujezd u Brna) se
pfedpokladéa posilovani jejich funkéni komplexity (nabidky pracovnich mist a ob&anské vybavenosti). Rozvoj bydleni

i ob&anského vybaveni navrhovany v ramci zmény UP je s témito tezemi v souladu.

Potenciél rozvoje mésta je patrny také z jeho redlného rozvoje v poslednich letech, kdy se pocet obyvatel mésta od roku
1990 do roku 2016 zvysil o témé&f 700 osob, coz je 27 % plvodniho poctu obyvatel (viz nasledujici tabulka). Soucasné
s rozvojem bydleni pfitom probiha i rozvoj obéanského vybaveni a socialnich sluzeb. Do tohoto ramce zapada i plan
realizace sportovniho arealu s multifunkéni halou a také uvazované obchodni centrum a matefska Skola, pro které se
vytvafi podminky v této zméné uzemniho planu.

rok

1990 | 1992 | 1994 | 1996 | 1998 | 2000 | 2002 | 2004 | 2006 | 2008 | 2010 | 2012 | 2014 | 2016

pocet obyvatel 2545 | 2528 | 2656 | 2668 | 2708 | 2755 | 2813 | 2861 | 3015 | 3073 | 3097 | 3206 | 3203 | 3244

Tabulka vyvoje po&tu obyvatel ve spravnim (izemi mésta Ujezd u Brna od roku 1990, tdaje k 1. 1. kazdého roku (CSU, 2017)

4.2,

P Sgitani lidu, domi a byt(i v roce 2011 (dale jen SLDB 2011) se v Ujezdé nachézelo 30 obydlenych bytovych domdi
s 217 byty a 802 obydlenych rodinnych dom( s 854 byty. V méstské zastavé byva pfitom podil bytovych dom{i obvykle
vy$8i — srovnej podil byt(i v bytovych domech a byti rodinnych domech v Ujezdé a dalsich méstech obdobné velikosti
a umisténi dle SLDB 2011 (Ujezd u Brna: 217/854 = 0,25; Rajhrad: 475/712 = 0,67; Zidlochovice: 688/679 = 1,01).

V Planu rozvoje Mésta Ujezd u Brna, ktery odsouhlasilo Zastupitelstvo mésta dne 20. 4. 2015, je jako jeden

ze sledovanych zamér( uvedeno pod ¢islem 16 ,DofeSeni problému umisténi obchodniho celku (fetézce)". Realizace
obchodniho centra mistniho vyznamu, které by doplinilo nabidku komercnich sluZeb v obci, je tedy v souladu s
planovanym rozvojem mésta.

Resené Gzemi
Resené Gzemi Zmény &. 1A zahmuije k.u. Ujezd u Brna tyto pozemky:

= p.¢. 1803, 1804, 1805, 1806, 1807, 1808 a 1813/1 (Uzemi aredlu byvalého mlyna);

= p.C. 2504/1, 2504/5, 2504/6, 2504/7, 2504/8, &ast p.C. 2504/9 (navazujici zemédélské pozemky mezi mlynskym
nahonem a Cézavou);

= p.C. 1812 a 1813/2 (aredl byvalého koupalisté);

= p.6. 1809, 1810, 1811/3, 1811/4, 1811/5, 1811/6, Cast p.&. 3295 (zahrnuti pozemkU stavajici komunikace, které
prochazi stfedem FeSeného Uzemi, dotaZeni feSeného Uzemi az k silnici 11/416);
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= gastp.C. 1801/1, ¢ast p.C. 1801/2 (E&st pozemku mlynského nahonu).
Resené izemi bylo oproti pavodnim podnétim &. 20 a 32 (viz Gvod kap. C 3 tohoto odivodnéni) mimé rozsifeno, a to
zejména s ohledem na potfiebu fesit nutné navaznosti. Vymezeni feSeného Uzemi navazuje také na feseni v dosud
platném UP Ujezd u Brna.
Redené (izemi Zmény ¢. 1A je zobrazeno na pfilozenych schématech v zavéru této kapitoly (nad aktuaini ortofotomapou,
katastralni mapou a nad Hlavnim vykresem dosud platného UP Ujezd u Brna).

4.3.  Upravy vymezeni ploch

C6

Zména UP &. 1A na zakladé vySe uvedené studie vymezuje tyto nové névrhové plochy:

= plocha ob¢anského vybaveni (0) €. 91 — U koupalisté I (1,14 ha):
Plocha je situovana v zapadni ¢asti feeného Uzemi, uvnitf zastavéného Uzemi v areélu byvalého mlyna a je urena
pro obchodni centrum a pro matefskou Skolu a pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha je
vymezena predevsim na Uzemi plvodnich stabilizovanych ploch (nebo jejich ¢asti) vyroby a skladovani (V), sidelni
zelené (Z*) a vodnich tokd (WT), které zahrnovaly areal byvalého mlyna.

= plocha verejnych prostranstvi (P*) €. 92 - U koupalisté Il (0,41 ha):
Plocha prochazi stfedem FeSeného Uzemi v severojiznim sméru, pfi¢emz kopiruje trasu stavajici komunikace
propojujici po okraji zastavéného Uzemi silnici 11/416 s Rychmanovem. Plocha je uréena pro obsluhu pfilehlého
uzemi (vCetné planovaného sport. aredlu s multifunkéni halou, ktery je planovan mimo fe$. Uzemi) a jeho napojeni
na silnici 11/416. Plocha je vymezena pfedevsim na Gzemi plivodnich stabilizovanych ploch (nebo jejich asti) vyroby
a skladovani (V), vodnich tok (WT), vef. prostranstvi (P*) a ob&anského vybaveni — télovychova a sport (OS).
Sifka plochy vefejnych prostranstvi zajistuje dobré podminky pro obsluhu Gzemi se zastavbou bytovych domd i
obc¢anského vybaveni (véetné sportovni haly). Dle § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd,
vyplyvd, Ze nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZ soucésti je obousmérné pozemni komunikace zpfistupriujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Plocha vefejnych prostranstvi je v grafické ¢asti Zmény ¢. 1A zakreslena v Sifce
14 m; konkrétni doporucené FeSeni profilu vefejného prostranstvi, které zahrnuje komunikaci, parkovani se
stromorfadim a chodnik, je naznaceno v pfilozeném schématu.

= plocha hromadného bydleni (BH) €. 93 - U koupalisté Il (1,97 ha):
Plocha lezi ve vychodni Easti feSeného Uzemi z velké ¢asti mimo zastavéné Uizemi a je urena pro zastavbu
bytovych dom(i a pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a rekreaéni zdzemi dom(. Plocha je vymezena
pfedevsim na Uzemi plivodni navrhové plochy ob&anského vybaveni (O, €. 42), ¢asti plvodni navrhové plochy vodni
a vodohospodarské (W, €. 83) a na ¢asti plvodni stabilizované plochy zemédélské (Z). PGvodni navrhova plocha
€. 42 byla novym feSenim zruSena, pivodni navrhova plocha €. 83 byla zmenSena.

= plocha sidelni zelené (Z*) €. 94 — U koupalisté IV (0,08 ha):
Plocha tvofi severni hranici navrzené plochy hromadného bydleni €. 93 smérem k mlynskému nahonu. Plocha je
vymezena predevsim na €asti plivodni navrhové plochy obCanského vybaveni (O, €. 42) a na &asti pavodni
stabilizované plochy zemédélské (Z).

= plocha technické infrastruktury (T*) €. 95 — U koupalisté V - hraze (0,10 ha):
Plocha je uréena pro protipovodiiovou hraz ¢i terénni Upravy na jiznim okraji feSeného Gzemi smérem k Cézavé. Je
vymezena predev§im na ¢asti plivodni navrhové plochy vodni a vodohospodarské (W, €. 83), jejiz funkci v daném
Uzemi nahrazuje a na jejiz zbyvajici Cast vymezenou podél toku Cézavy navazuje.

= plocha technické infrastruktury (T*) €. 96 — U koupalisté VI — hraze (0,38 ha):
Plocha je uréena pro protipovodniovou hréz, je vymezena na jihozapadnim okraji feSeného Uzemi smérem k Cézavé
a mlynskému nahonu. Plocha je vymezena predevsim na okrajové ¢asti plivodni stabilizované plochy ob&anského
vybaveni - t&lovychova a sport (OS).

Vzhledem k tomu, Zze nova plocha ob&anského vybaveni (€. 91), plocha vefejnych prostranstvi (€. 92) a plocha technické
infrastruktury (€. 96) se nach&zi uvnitf zastavéného Gzemi (pfedeviim v areélu byvalého mlyna a byvalého koupalisté)

a pfi jejich zastavéni dojde ke zméné stavajiciho vyuZivani izemi, jsou vymezeny jako plochy piestavby.

V rdmci Zmény €. 1 A byl upraven rozsah téchto dfive vymezenych ploch:

= stabilizovana plocha ob¢anského vybaveni - télovychova a sport (0S, 1,56 ha):
Aredl byvalého koupalisté, na které je nové pfipravovana realizace sportovniho areélu s multifunkéni halou. Plocha je
zmen$ena na svych okrajich zejména kv(li vymezeni navrhové plochy pro protipovodfiové hraze (na jiznim
a zapadnim okraji) a vymezeni ndvrhové plochy pro vefejna prostranstvi (na vychodni strang).

= navrhova plocha vodni a vodohospodaiska (W) €. 83 — Litava VIl (6,18 ha):
Plocha je zmen3ena s ohledem na navrzeny rozvoj obytné zastavby, jeji ucel (tedy zajidténi podminek pro
protipovodiiovou ochranu) pfebiraji nové vymezené navrhové plochy technické infrastruktury €. 95 a 96.
V/ rdmci zmény byly zruSeny nékteré dfive vymezené plochy (viz popis v ramci popisu novych névrhovych ploch). Jedna
se zejména o plochu obanského vybaveni (O, €. 42) a stabilizované plochy v arealu byvalého mlyna.
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Redené Gzemi (Gervena koletka) na ortofotomapé z roku 2016 s pfipojenou katastralni mapou (zluts).

Redené Gzemi (Gervena koletka) s pfipojenou situaci uvazované zastavby (studie, knes! kynél architekti s.r.0., 2016); na tizemi byvalého koupalité je Zluté
naznacena pfipravovana multifunkéni hala (AD plan & design s.r.o., 2016); modfe jsou zobrazeny uvazované protipovodiové hraze a terénni Upravy.
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Resené tizemi s vyznadenim koncepce likvidace destovych vod (fialové — trasy hlavnich stok destové kanalizace, umisténi destovych zdrzi).
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4.4,

4.5.

4.6.

C10

Vefejné prospésné stavby

Vizhledem k tomu, Ze byla zruSena pGvodni navrhova plocha ob&anského vybaveni €. 42 (viz vySe) byla zruSena také
vefejné prospésna stavba ozn. O5 (stavba pro obchod a sluzby vEetné zazemi) s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava,
pro kterou byla tato plocha uréena.

Nova navrhova plocha ob&anského vybaveni &. 91 nebyla jako vefejné prospésna stavba s moznosti uplatnéni
predkupniho prava pro dotcené pozemky vymezena, nebot se to nejevi jako Ucelné — jeji vyuziti pro obcanské vybaveni
je v zajmu jejiho viastnika a konkrétni podoba z&méru bude zaleZet na dohodé s Méstem Ujezd u Brna.

Nové navrhoveé plochy technické infrastruktury €. 95 a 96 ur€ené pro protipovodriové hraze i terénni Gpravy byly
v souladu s § 43, odst. 1 Stavebniho zékona a v souladu §170 Stavebniho zakona vymezeny jako veiejné prospésné
stavby pro technickou infrastrukturu (T*5 a T*6), pro néz Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

V dosud platném Gzemnim planu je moznost vyvlastnéni i pfedkupniho prava pouZita v maximalnim rozsahu, v sou¢asné
dobé je na zakladé nékolikaleté praxe v této oblasti od vyuZiti pfedkupniho préva obecné spiSe ustupovano, nebot je
problematicka s ohledem na dotceni pozemk( v soukromém vlastnictvi (zapisy pfedkupnich prav do katastru nemovitosti
bez védomi vlastnik). Z toho divodu nebyl u nové vymezenych verejné prospésnych staveb institut pfedkupniho prava
(dle § 43, odst. 1 a § 101 Stavebniho zakona) vyuzit.

Etapizace

Pdvodni navrhova plocha ob¢anského vybaveni €. 42 i pivodni navrhova plocha vodni a vodohospodarska €. 83 byly
v UP v ramci etapizace (kap. K) zafazeny do |. etapy; pfitom etapizace v UP Ujezd u Brna souvisi s budovanim
protipovodiovych opatfeni, které ochrani vybrana rozvojova Uizemi zasazena zaplavou (pfedevsim aktivni zénou
zaplavy).

Protipovodiiové hraze uvazované ve studiich pfirodé blizkych protipovodiiovych opatfeni (2011, 2013), které byly dale
podrobné navrZeny v nedokonéené dokumentaci PPO (Envipartner s.r.0., 2016), by Uzemi chranily pfed povodni na
arovni Q100, pficemz dvacetiletd voda (Q20) v dotéeném uzemi nezpUsobuje vybfezeni.

V ramci Zmény €. 1A je komplexné FeSeno vyuZiti izemi véetné ploch ur€enych pro protipovodniové hraze, pficemz se
predpoklada, ze realizace zaméru obytného souboru a ob&anského vybaveni prob&hne zaroven s realizaci hrazi &i
terénnich Uprav (nebo v t&sné navaznosti na ni).

Nova navrhova plocha hromadného bydleni €. 93 je vymezena na misté plvodni plochy ¢. 42 a na ¢asti plvodni plochy
€. 83, nelezi v aktivni zéné vyhlaSeného zaplavového tizemi Litavy (Cézavy), a rozlivové Gzemi stoleté povodné
(Q100) se ji dotyka jen ¢astecné (Ize FeSit v ramci vystavby formou hrazi ¢i zvySenim terénu nad troven Q100).

S ohledem na vySe uvedené jsou vSechny rozvojové plochy vymezené v ramci Zmény €. 1A zafazeny do I. etapy.

Technicka infrastruktura

V ramci zpracovani studie obytného souboru (Studie Obytny soubor Miyn, Ujezd u Brna, knes! kyné! architekti s.r.o.,
2016) byla navrZzena z&kladni koncepce obsluhy uzemi sitémi technické infrastruktury véetné névrhu potfebnych
pielozek nékterych inzenyrskych siti (elektricka vedeni VN 22 kV, vodovod), které omezuji efektivni vyuziti Gzemi. Navrh
feSeni byl dale zpodrobnén v ramci zpracovavané dokumentace pro Uzemni fizeni. Pfedpoklada se napojeni na vefejny
vodovod, na splaskovou kanalizaci (napojny bod je pfi Stefanikové ulici), likvidace destovych vod, dpravy sité
elektrického vedeni VN véetné nové trafostanice, rozsifeni elektrické sité NN, plynofikace, atd. Ochrana uvazované
zastavby pfed povodni je FeSena formou terénnich Uprav, kdy je v Gzemi leZicim v zaplavovém Gzemi Q100 navrZeno
zvy3eni terénu na hladinu této zaplavy v souladu s poZzadavky Povodi Moravy.

Protipovodriové hraze jsou uvazovany kolem arealu byvalého koupalisté, kde je nové planovana vystavba sportovniho
arealu s multifunkéni halou.

Pfi zpracovani Zmény ¢ 1A byly vySe uvedené prvky technické infrastruktury provéfeny, co se tyka jejich podrobnosti
ve vztahu k méfitku zpracovani izemniho planu a regulativiim jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Do fe$eni UP byly nasledné zapracovany pouze plochy technické infrastruktury uréené pro protipovodriové hraze
(obdobné jako na jinych mistech mésta). Realizace siti technické infrastruktury potfebnych pro vystavbu obytného
souboru a ob&anského vybaveni je v Gizemi pfipustna dle podminek vyuZziti jednotlivych typl ploch.

V nésledujicim textu jsou popsany dvé hlavni soucasti koncepce technické infrastruktury, tj. likvidace deStovych vod
a protipovodriova ochrana.
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4.6.1. Likvidace destovych vod

Do Uzemniho planu byl viozen poZadavek na zachovani funkce byvalého mlynského nahonu, ktery pfes feSené
Uzemi prochazi (Casteéné v zatrubnéné podobé). Divodem je zachovani odtokovych pomérl v Gzemi, nebot
byvaly nahon plini funkci vyznamné vodotede, ktera odvadi vodu i z dalSiho navazujiciho uzemi.

Néasleduijici text obsahuje konkrétni feSeni likvidace destovych vod, jak je pfipravovano v ramci projektu realizace
obytného souboru.

Destové vody budou likvidovany fizenym vypousténim do recipientd, kterymi jsou feka Litava (Cézava)
a Mlynsky nahon. Pred vypousténim budou vody zadrzovany v destovych zdrzich a fizené vypoustény tak, aby
bylo dodrzeno mnozstvi vypousténych vod v hodnoté 3 I.s-.ha!

Cela oblast je rozdélena na 6 zakladnich odtokovych okrest s tim, Ze oblast &islo 6, tj. obchodni centrum,
materska Skolka a pfilehlé plochy jsou jesté rozdéleny na podokresy 6.1, 6.2 a 6.3. Tyto diléi podokresy maji
kaZzdy samostatnou deStovou zdrZ s vyusténim kapacitnim potrubim do Mlynského nahonu.

Okresy 1 az 5 fesi likvidaci destovych vod od bytovych domii a pfilehlych ploch. Kazda oblast bude mit
samostatnou destovou zdrZ s kapacitnimi odtoky do patefni stoky a touto dale do vodotece Litava. VeSkera
vyUsténi budou opatfena zpétnymi klapkami, zabrariujicimi vtok zpétného vzduti od vodoteci do stokového
systému.

Stoky deStové kanalizace jsou navrZzeny vesmés z trub z kanalizatniho PVC maximaini tuhosti profilu DN 300
mm a DN 400 mm. Celkovéa délka potrubi je 880 m. Kapacitni potrubi jsou navrzena rovnéz z PVC, profil DN 150
mm se Skrticim kanalizaCnim stavitkem. Délka téchto potrubi bude 65 m.

Pripojky destové kanalizace budou vedeny od uli¢nich a prahovych vpusti a navrzenych dom( do destovych
stok a témito dale do deStovych zdrzi. Pfipojky jsou navrzeny z potrubi z kanalizaéniho PVC profilu DN 150 mm
(d 160 mm). Celkova délka pfipojek je 335 m.

Veskera potrubi budou kladena do oteviené ryhy vystrojené pfiloznym paZzenim na piskové loZe tloustky 150 mm
a budou obsypana $térkopiskem do vySe 300 mm nad vrchol trouby. Zasyp bude proveden v komunikacich
Stérkopiskem nebo jinym nestlacitelnym materialem, v rostlém terénu bude zasyp proveden vytézenou zeminou.

Na pfiloZzeném schématu je patrné umisténi deStovych zdrzi a trasy hlavnich destovych stok. Z dale pfipojenych
tabulek a vypoCta jsou zfejmé odvodiiované plochy, jejich soucinitelé i navrzené velikosti deStovych zdrZi a doba
jejich prézdnéni.

4.6.2. Protipovodiova opatreni

V ramci FeSeni Zmény &. 1A byla provéfena ochrana Feseného Uzemi pred povodnémi. Cést Gzemi leZi

v zaplavovém Gzemi Q100, do FeSeného Gzemi nezasahuije aktivni zéna zaplavy. Reseni Zmény ¢. 1A
pfedpoklada realizaci protipovodiiovych hrazi na zapadé a jihu feS8eného Uzemi, zaroveri je poéitano s tim, Zze
obytna zastavby uvazovand v plo3e BH &. 93 bude pfed povodni Q100 ochranéna opatfenimi realizovanymi

v ramci této plochy (a pfipadné v ramci sousedni plochy €. 95 lezicich na stejnych pozemcich).

Ochrana zastavby v ploSe &. 93 bude zajiSténa bud realizaci ochranného valu nebo prostfednictvim zvySeni
terénu v dotéeném Uzemi nad Uroven zaplavy Q100. Nebude tak potfeba budovat hraze v nezastavéném tzemi
vychodné od plochy €. 93 na jinych pozemich. Uvedené hréze a terénni Gpravy ochréni dotéené Uzemi (tedy
prostor byvalého mlyna, byvalého koupalisté s pfipravovanou realizaci sportovni haly a Uzemi pro bytovou
vystavbu) pred stoletou povodni.

Pro navrzené hraze €i terénni Upravy podél Cézavy a podél mlynského nahonu jsou vymezeny dvé plochy
technické infrastruktury — tento zptisob uz je v ramci UP Ujezd u Brna vyuzit na nékolika mistech, napf.

u navrzené hraze kolem Miynského nahonu mezi ulicemi Stefanikovou a U Parku. Plochy technické infrastruktury
€. 95 a 96 jsou podrobnéji popsany v kap. C 4.3. tohoto odlvodnéni. Jsou vymezeny s mirnou rezervou a jsou
zaroven vlozeny do vefejné prospéSnych staveb s moznosti vyvlastnéni (viz kap. C 4.4. tohoto oddvodnéni).
Vymezeni téchto novych ploch pro protipovodfiova opatreni je vedeno snahou nezasahovat do blizkych
soukromych pozemk( a vyfesit protipovodiiovou ochranu dotéeného tzemi v rdmci pozemk( jednotlivych
zamér(.

Pfedpokladé se, Ze zastavba rozvojového uzemi dotéeného zaplavovym uzemim Q100 prob&hne aZ po realizaci
navrzenych protipovodiovych opatfeni, kterymi bude dané Gzemi ochranéno (pfipadné bude realizace
protipovodiovych opatfeni a terénnich Gprav probihat soubézné s vystavbou v doteném tGzemi).

Ve vztahu k odst. (26) PUR CR (,Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gizemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych Skod.”) je
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podporu rozvoje bydleni ve mésté Ujezd u Brna formou realizace ,obytného souboru Miyn“ mozné chépat jako
vyjime€ny a oddvodnény pfipad. Vzhledem k tomu, Ze mésto je obklopeno zemédélskou plidou vysokeé kvality,
ma omezené moznosti vymezovat nové plochy pro rodinnou vystavbu. Pozemky po byvalém mlyné je mozné
oznactit za brownfield a jako takové je vice nez vhodné je vyuzit pro novy rozvoj mésta, idealné k hromadnému
bydleni, které je vzhledem k zajmu o bydleni v této oblasti (v dobré dostupnosti mésta Brna), k pfimé navaznosti
na existujici obytna izemi mésta a k vysoké efektivité tohoto zplsobu vyuziti (vysoky pocet bytd, malé plosné
naroky na zabor zemédélské pady, dobré podminky pro napojeni na sité technické a dopravni infrastruktury)
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C12 knesl kyndl architekti s.r.o.



ODUVODNENi ZMENY €. 1A UP UJEZD U BRNA

2019

NAVRH POTREBHEHO OBJEMU RETENCGHI HADREE (RM) DLE E3N 75 3010

Ak Ojezd - 1. oblast - ZDRE 1
Vypracoval: Ing. Vroa
Dhitiin EEfacreiinl 10003018
Vipaliaey proghe ARKY RN V22
L Bl typu BN ASNIDAPLAST ASHREECHT

‘i ERITAPLEST L L/B/H Z4/MZ2/08m LIB/H 235708 m
ool L 1440 m : L
et " PSS
wiplba H: 1 m
Phinchal vl By = L * [H 12+ B 111,17 W
T Smenovenl ek s et -
Halehant vaibii K 0,00 +00 mi e, e Badal e HOP, poira pio ofb i ik - | i
Sauitillel bakpethedl ek F —
Vi Ok Ol 171 ™ B 0000
3 Povolen§ odbol do Kenaltaos
F § ook dn [+ 1,570 s dtarerd &priaee dobu, 1 il dfesd
i s T———— i
skt 1 Bem -
Fraricudeta 41 b fourantdt
Cxflak Crdvodfieani IMMH&E&J
Typ phachy = sdiinkel skl @ saul @ phach B |in) B [ha) =& § &-|rﬂ']
it ettecu | bnilry, lepanin [L3] bl B 1 T 317 bl i 1 P
spmsrsbrdl plocty, caty | didSe § otmstwrTi e (L5 W EH: 445 004 s ] .5
Fe=bra plackry, oaefy || eeal, barmapary baton 090 - Ol 1188 12 -] 0TS S
Ibrudy, lousy, 8 eebrieare i mectpiants | piechd keen (2,1 % | 0100 16 510 180 1288
irrk etuctum ko, ko, bfidlicn, sbeeik (100 - 1, [ E [ 1]
gt g
‘gl pollabnifo e nialis o Sk b spslirmu pro Ohirg sl die lrerh e SEN TE G010
[Eeta i dedsa 1. rin 5 W ] m ] w ] ] 120
dryTheze Oy drilldinh [ e 135 185 1B8E nE o M2 =a
 indied B ™ 100,0 T ES 4 401 T .7 13 7
i il Etiohl G Ol - O~ O i 4 T2 =] 4T 8 kA &2 i A 18,1
il il by W = W Ol " T s Mg £ & ] i 74 ™1 B0 & Il
Do il dedil T, el a B B ] 13 18 ] 48 T3
s oz by sl dank Frim A M7 ] &1 &7 427 a3 -l ] a2
el Sy s a2 5T 4.4 R 20 ai 18 1.0 o7
atinreinl odfiek G O - O - Oy [is BA a1 ) FT) 1.4 05 8,1 a0 08
e e [+ me | me | ss [ me | ma | o= 10,2 0.0 0.

Carteainib hod furty cvaciaid « tbukce fou Fobiabeiy = gk

5 & r o

iy podiania pin T 4 W
Rstareini shjem V. i m'
Dot ol RP: 18 hed
& Posoucesd vijrobEu 1.3 X
[ AS MIOAPLAET . ™
Szt ] diii 18,400 m E“ \
Sdabnl 4Pfua T30 m g_"' \
Eaimdabal vyl 104 m E
Welka gl 1,80 = \"n
it DD W a \""'—-—-_._
Pt Blakii s -uuu;-'Lih:nunuu?:
) Ttunks 1, Fesli S, 637 (0 s
Ik oo Tl B 438 11 Far S48 5800

knesl kyn¢l architekti s.r.o.

C13




2019

ODUVODNENi ZMENY €. 1A UP UJEZD U BRNA

C14

HAVRH POTREBNEHO OBJEMU RETENEHI HADREE (RM) DLE E3N 75 5010

Akea: Ojezd - 2. oblast - ZDRZ 2
Wypracowval: Ing. Vrba
Dhiliin EEfacreilinl 10012018
Vipetney g e BBI0 RN V22
L M Bipl RN AS-NIDAPLAST AS-KRECHT
iy ok BSRITRPLEST w LiB/H Z4i12/08m LIB/H 25/158/08m
Dol L ﬂq% m " 3
ook —_—n TSS— m
il H: 22 m
Ploch RiRs Ao = L * (H1 2+ BJ 207,24 m
. dEmanoveni weeku b -
Hoalchant viabu B OO0E+30 s i, nutne radal dis 0P, peises pio o i dred - i i
Saulinllal iz pataodll viak r
ik SOk Dl o 1/ 10" B 000 s
3 Povocleny ool do Rina e
F § odink & gy 1,550 s dilarend 4 pribaos ok, d L TR
o B [T——— .
Le — I B -
Fouri ol wota a1 b Furran bl
e Odwirdfycrainik Inddmriphﬂ-
Typ phechy = scutnisl sdicku g ok g plocha & [m] & [ B=Etg 5, ]
o e | iy, bepmni (L0 - i T 347 Tz jirs
Spssrubral ploctyy, Duty | dindSe 1§ cmewrei pireed [0S W 25: &4 3,04 0 .
Frs=ruira plocky, cacty | me'nl, barmapary badon (L | o Al ] 3,41 oy LN
mbrady, bowky, 8 cobolarr do mscisants | poche owina (T,1 W 51(: 1411 3,14 141 44,1
o ekwctm | koo, ik, bfidics, ket (1,00 | 1 1 2, [+ ]
Das ot
Wy gkl polfabiihs ieennlhe o mr Ekeksvcih dpslimy pio Ohirg sidel die et remy SEN TE 0010
-
s s e 1. i 5 ] 0 ] % | @ ] ® ] e ] % 120
irattuneh divry snideb e a5 a5 185 i8E Fi ] pf] T A
i ool g [+ - a4 =T ME ] 0.3 i1 40
el e e ] ] i A a7 .0 45 455 fo T ] 1] i) 128
i ol Sy V2 Wy - O " T, iin Hi4 &30 EE a4 a8, 7 4.3 B0, &7 =
Dok bl i T, e 4 [ ] L] iz 18 4 48 T2
: b ey anllak i A =7 b4 1 3.7 42,7 443 530 a2
Pavichoey odiek O [+ 1B 4 42 a4 20 20 15 0.0 oy
atinnl odick Qs O - O - Oy [is Bd e I 20 18 [T [E] o 00
ataiilnl shjam W= V-0, * T, [ wos | oose | s s | 7as | aws | 242 o.0 08
Corwnnib hond rurky unwdanh = ke fiou Foliakeny « grafu
5 m r —_—
Ty peBiais i T 4t W
Rtureini shjmem V. D08 m*
Doba phleaknl RM: 2 had
& Poscutesd vircau 14 -]
=]
ol AS-HOAPLAET IIl' ‘\
Enindatnl dbia 2420 m g™ |' \\
Snmsetnl 4 A4l m E = \
Exladabanl vylka 052 m E ]
el gl 083 m = \\-._
umn B % . e
@ B 17 @ M W M & 44 5 W M T2
Podal Bl T b Do e il Pt
EEaRE LD Tulsrds 1, Poll S8, 57 00 D
ki Tals S48 438 11%; Fax S48 408 100

knesl kyn¢l architekti s.r.o.



ODUVODNENi ZMENY €. 1A UP UJEZD U BRNA

2019

NAVRH POTREBHMEHO OBJEMU RETENCHI HADREE (RM) DLE £3N 75 3010

Akea: Ojezd - 3. oblast - ZDRF 3
Wypracowval: Ing. Wrba
Dhitiin EEfacreiinl 10003018
Wiptiney p ogtem ASI0 RN V22
L M bypi BN AS-NIDAPLAST AS-HRECHT
"ty ok ESRITHPLEST » L{B/H Z4/12/08m LIB/H Z5/153/08m
Dol L ﬂq% (] " -
S B —_— RTRS— m
wiplba H: Edm
Phiachol et A = L * (H 12 B 207 34 '
. dEmanoveni wasky oy e -
Haalemnt viabu K 000 il I, Aiutne radal dis HOP, poiss pro of i ireid - | i
Saulinlel bz pataodl ik P 2
Vi Sk Ol o 17 1™ B 00
3 Povoleny ok do Rin el
F § ook dn [+ 1,550 s dtarerd &pribeoe dobu, 1 il dfesd
i J— L
Ol I Bre L 4
Fraricalesta 41 v Foumranbdt
ek Odvodhiowank Inddmripha-
Typ phochy = scutinisl sdebu g ol g phocha 8 |m] B [ha] =84y 5, ]
W e | by, epana (1,0) - 1, fu T aiT TR 178
spmrubrdl piocty, caty | S ¢ otestwrTi e (L5 W EH: 408 004 i 7] .
esadra plochry, cacky || wcalt, barsepany bt (LA | o Al ] 3,11 s b3 8
anhrady, ko, 8 cobodr. do moizand | piocha ks (T, W E'lm 1411 14 141 44,1
irmii kbt | ko, e, bificlicn, st (105 » | i [+ LR [ 1]
. o]
‘gl pollabnifo e nialis o Sk b spslirmu pro Ohirg sl die lrerh e SEN TE G010
[peea s deies 1 i, 5 ] 0 ] & | ® ] = ] = | & 120
i ftunah dliwry aridmb e L] i35 B85 Bk Fif] pt] F. - =|a
i i Oy [+ 2 e 5.7 M ) 3 =i 140
Ll e e e & il #7,0 ] 45 5 kT 0 a7 128
il il by W = W Ol " T s Hi4 50 ELE a4 o7 T3 iR Il
Dok thviifil dedia T, hed 4 & ] ] 12 18 4 48 T2
e oz ity sl dab TP A T 4 &1 =7 427 443 530 a2
Pavichiny odis O [+ TE 4 42 a4 1] a5 1.8 0.0 o.r
atinteinl octick G O - G - Oy [is B4 4 I FT) 1.5 08 02 a0 0,
tatelnl shjarm V= W, - O, ° T, [ oos | ome | s s | o7as | aes [ 2e2 a0 0.

Cowooniib hond by wvwdnrsh « tabubee o Bobd akeip w grafu

5 & . ——
iy podiania pin T 4 W
Rstarsini shjarm V. D08 m*
Duolta phkmaind RM: 20 hesd
& Posoutesd virclay 13 -]
a0
Enisatnl diia 2400 m f"'[ \\
Snmsetal 4 A40 m E‘ \
ExSatnl wrlka 052 m E ]
el gl 082 m = \‘-1._
s BES % . T
Podal Blski T b lEIﬂﬂi&id-ﬂﬂﬂllﬂ'ﬂ
s Tulurdks 1, Pl S8, 00T 00 e
T Tl B4 438 118 Far S48 08100

knesl kyn¢l architekti s.r.o.

C15




2019

ODUVODNENi ZMENY €. 1A UP UJEZD U BRNA

C16

HAVRH POTREBNEHO OBJEMU RETENEHI HADREE (RM) DLE E3N 75 5010

Akea: Ojezd - 4. oblast - ZDRE 4
Vypracoval: Ing. Vrba
Dhiliin EEfacreilinl 10012018
Vipony progtem BRI RM V2D
L M Bipl RN AS-NIDAPLAST AS-KRECHT
iy ok BSRITRPLEST w LiB/H Z4i12/08m LIB/H 25/158/08m
ol L 368 400 m A ]
ook — TSS— m
il H: 22 m
Phischol el A = L * (H1 2 B TIH 2
. dEmanoveni weeku b -
Hoalchant viabu B OO0E+30 s i, nutne radal dis 0P, peises pio o i dred - i i
Saulindel ba patnedl vk 2
ik SOk Dl o 1/ 10" B 000 s
3 Povocleny ool do Rina e
F § odink & gy 1,500 s dilarend 4 pribaos ok, d L TR
i B FT—— "
Le — I B -
Paiiedicita a1 b Frranbi
e Odwirdfycrainik Inddmriphﬂ-
Typ phechy = scutnisl sdicku g ok g plocha & [m] & [ B=Etg 5, ]
o e | iy, bepmni (L0 - i T 347 Tz jirs
pssrabral, ploctey, Canty | diadSe @ ctesrtwrgil cpirad [0S W 25(: .ﬂ_-z i1 ] ﬂ Fal-]
sl plochey, carky | mral, barmenmry beaton (T80 | o 1104 aii s mas |
sbracly, oy, v-cafickers do mciplents { fockd koafles (8,1 % | 0,10 1411 3,14 141 1411
rmi ctbuctu | ko, e, bificlicn, bk (100 v | 1 - ] [+ 1]
Eﬂl i
I
Wy gkl polfabidhs eeninlhe oEmn Sek kv b dpslimy pio Ohirg sidel die et emy SEN TE 0010
-
s s e 1. i 5 ] 0 ] % | @ ] ® ] e ] % 120
irattuneh divry snideb e a5 a5 185 i8E Fi ] pf] T A
i ool g [+ .y a7 L) 471 E- 8| 0.4 nl 40
el e e ] ] 5 3 a7.5 et 457 a7 0 il 128
il sy W= Wy - B T, P 8 55 EXh 50 10 ] ™. Eri s g
Daka il dedel T, e 4 & ] ] i2 18 4 48 T2
: b ey anllak i A =7 b4 1 3.7 42,7 443 530 a2
Pavichoey odiek O [+ e £S5 42 a4 20 20 15 1.0 oy
i ol | ikl Qg Oy - 0 - Oy |I.‘l .13 &1 TE ] 1.5 g [ il o
ataiilnl shjam W= V-0, * T, [ in? | oo | eas | ems | ras | oson | a4 o.0 08
Corwnnib hond rurky unwdanh = ke fiou Foliakeny « grafu
5 & " ——
Ty peBiais i T 4t W
Rtureini shjmem V. 01T m*
Doba phleaknl RM: 2 had
& Poscubesi v rbau 1.4 3
0
Enindatnl dbia 28,40 g™ \\
Snmsetnl 4 A4l m E = \
Exladabanl vylka 052 m E ]
Nl gl 048 m = S
umn o7 % . T
@ 8 1 M M MW M & 4 5 O | 72
Podal Bl T b Do e il Pt

Tulwrke 1, PoliS8, 65T 00 Brsa
Tal: S48 438 118; Fax S48 08 100

knesl kyn¢l architekti s.r.o.



ODUVODNENi ZMENY €. 1A UP UJEZD U BRNA

2019

NAVRH POTREBHMEHO OBJEMU RETENCHI HADREE (RM) DLE £3N 75 3010

Akea: Ojezd - 5. oblast - ZDRF 5
Wypracoval: Ing. Vrba
Dhitiin EEfacreiinl 10003018
Vil proghem A RN VD
L M bypi BN AS-NIDAPLAST AS-HRECHT
"ty ok ESRITHPLEST » L{B/H Z4/12/08m LIB/H Z5/153/08m
Dol L 1&% (] " -
S B —_— RTRS— m
wiplba H: Edm
Phiachol et A = L * (H 12 B 145,40 M
. dEmanoveni wasky oy e -
Haalemnt viabu K 000 il I, Aiutne radal dis HOP, poiss pro of i ireid - | i
Baubrllal bk padnodd vash 2
Vi Sk Ol o 17 1™ B 00
3 Povoleny ok do Rin el
F § ook dn [+ 1,00 s dtarerd &pribeoe dobu, 1 il dfesd
i & P .
st ! oo -
Fraricalesta 41 v Foumranbdt
ek Odvodhiowank Inddmripha-
Typ phochy = scutinisl sdebu g ol g phocha 8 |m] B [ha] =84y 5, ]
W e | by, epana (1,0) - 1, fu il ] &l i 108
pmsradrd picchy, oaty | dacSe §oEstere il (LS W o0 138 o] 24 B
spsmeubngl plochy, caky || ek, bemapany badon (L8 - a0 THE V1] ] [T
Fwhrucy, ko, u oobrir do mcizenh | ook kogies 7,0 W g 1411 i3, 14 141 1411
i et { e, aitke, belicn, stk (10 - | 1w [\ L] [} [
1“& 12
‘gl pollabnifo e nialis o jen Eaekevsih spslimu pro Ohirg sl die it s SEN TE G010
[peea s deies 1 i, 5 ] 0 ] & | ® ] = ] = | & 120
i ftunah dliwry aridmb e L] i35 B85 Bk Fif] pt] F. - =|a
i i Oy [+ = 4.1 A ] oz =2 ] 143 wh
Ll e e e & &l i &5 1 ] . i) i85 133 L]
il il by W = W Ol " T s 0,7 e ] b &30 470 Eil 5 4
Do tiinl dedel T, el 4 & ] ] 12 18 4 48 T2
e oz ity sl dab TP A T 4 &1 =7 427 443 530 a2
Pavichiny odis O [+ 50 55 T 13 1.8 13 10 08 0s
i ] Etiohl Gl Ol - G~ O |I.':| 40 1.1 1.7 12 a8 03 [T} il o3
tatelnl shjarm V= W, - O, ° T, [ g | sy | sae | w0 | oo | s 55 a0 0.
Cowooniib hond by wvwdnrsh « tabubee o Bobd akeip w grafu
5 & . ——
iy podiania pin T 4 W
Rstarsini shjarm V. BLA m”
Duolta phkmaind RM: 17 had
& Posoutesd virclay 13 L
=
[ AS MIOAPLAET wll ™
Sldabnl didn 1880
—ln80 » N
Sisatnl 4 Bl m g__“ S
ExSatnl wrlka 052 m 2 ‘\.
Vil pindal BT m . h
Wpusit B W s —
B8 # W M W M & 4 S W M T
Pobal Bk 40 b Do e Sl et
s Tulurdks 1, Pl S8, 00T 00 e
T Tl B4 438 118 Far S48 08100

knesl kyn¢l architekti s.r.o.

C17




2019

ODUVODNENi ZMENY €. 1A UP UJEZD U BRNA

C18

HAVRH POTREBNEHO OBJEMU RETENEHI HADREE (RM) DLE E3N 75 5010

Akca: l:ljmcl - 6.1 oblast - ZDRZ 6.1
Wypracowval: Ing. Vrba
Dhiliin EEfacreilinl 10012018
Vipetney g e BBI0 RN V22
L M Bipl RN AS-NIDAPLAST AS-KRECHT
iy ok BSRITRPLEST w LiB/H Z4i12/08m LIB/H 25/158/08m
Dol L 14,40 m - L
i —. 1 TSS—
Wl H X m
Phischol el A = L * (H1 2 B 128,70 M
. dEmanoveni weeku b -
Hoalchant viabu B OO0E+30 s i, nutne radal dis 0P, peises pio o i dred - i i
Saulinllal iz pataodll viak r
ik SOk Dl o 1/ 10" B 000 s
3 Povocleny ool do Rina e
F § odink & gy 5&1“- dilarend 4 pribaos ok, d L TR
o B [T——— .
Cltskars: ! B b
Paiiedicita a1 b Frranbi
e Odwirdfycrainik Inddmriphﬂ-
Typ phechy = scutnisl sdicku g ok g plocha & [m] & [ B=Etg 5, ]
o e | ko, ik, bflics, ket (1,00 - B 3,80 i 1]
sl ploctey, oty || dixcSe 1 cestsreTi spiramd [TLE W 25(: Tl 04 | -] a5
Fpasssind plochry, caty | meak, barsepsny baon L9 - Dol 1T 3,47 1580 15500
mbrady, boviy, 8 ockobarr do mciceniy | pocka ke (T, E'l'": 1'@4 I:'E 1'E 11E-1
o ekwctm | koo, ik, bfidics, ket (1,00 | 1 1 2, [+ ]
josuze ™
Wy gkl polfabiihs ieennlhe o mr Ekeksvcih dpslimy pio Ohirg sidel die et remy SEN TE 0010
-
s s e 1. i 5 ] 0 ] % | @ ] ® ] e ] % 120
irattuneh divry snideb e a5 a5 185 i8E Fi ] pf] T A
i ool g [+ By - | 54 R 200 1] 123 TE
i ol Sl G s Ol - G - Oy ™ B A LT 52 %53 L] .0 114 L
i ol Sy V2 Wy - O " T, iin 73 4.0 . B ari 41,3 44K B3 A
Dok bl i T, e 4 [ ] L] iz 18 4 48 T2
: b ey anllak i A =7 b4 1 3.7 42,7 443 530 a2
Pavichoey odiek O [+ 4.4 50 TE e 18 11 [0 0.5 04
atinnl odick Qs O - O - Oy [is a5 FX 14 1,0 a7 032 [T o 00
ataiilnl shjam W= V-0, * T, [ ca7 | omiz | emo | snw | ass | 20 A5 o.0 08
Corwnnib hond rurky unwdanh = ke fiou Foliakeny « grafu
5 m r —_—
Ty peBiais i T 4t W
Rtureini shjmem V. BT m”
Doba phleaknl RM: AT had
& Poscutesd vircau 14 L]
s
ol AS-HOAPLAET \
Enindatnl dbia 14,40 m g \
Snmsetnl 4 A4l m E-‘“ \
Exladabanl vylka 052 m F ]
‘yllbon gl 04T m 3 \Il
‘Wyudstl B4 W a I‘I‘IL"‘--—._
D4 1 @ M ¥ W & 4 54 M B T2
Podal Bl 42 b D i Sl et
EEaRE LD Tulsrds 1, Poll S8, 57 00 D
ki Tals S48 438 11%; Fax S48 408 100

knesl kyn¢l architekti s.r.o.



ODUVODNENi ZMENY ¢. 1A UP UJEZD U BRN

A

2019

NAVRH POTREBHMEHO OBJEMU RETENCHI HADREE (RM) DLE £3N 75 3010

Akce: I:I]-DII:I - oblast 6.2 - ZDRZ 6.2
Wypracowval: Ing. Wrba
Duiituim Epfncsrsinl 10012018
Wiptiney p ogtem ASI0 RN V22
L M Bypi BN AS-NIDAPLAST AL HRECHT
"ty ok ESRITHPLEST » L{B/H Z4/12/08m LIB/H Z5/153/08m
Dol L 38,00 m . L
oo " RS S—
wiplba H: Edm
Flinchall VRRNMU Ponag = L * (H i 2+ B L A8
& Smsnevenl waeku s i
Healclnt vaabu K 0,00E+30 s e, Autne padal dis B3P, pauze pro o i irvik - | i
Saulinlel bz pataodl ik P —_—
‘i Sk e 11 1 ™ B 0 s
3 Povoleny ok do Rin el
F § ok g ay 1,710 i atfud privaoe 1ok, 1 mela pitakd iy ofes
i J— L
il 1 = -
Pariedicia Lo il Kofmmntl!
ek Odvodhiowank Inddmripha-
Typ phochy < soubiniel sdtbu g il @ phocha 8 |m] B [ha] =gty 5, ]
e e § by, ko, beidics, smek | LD - 1, fud 13‘-1;5 i13 151_5- 1348
sk ploctyy, cady | diadSs @ omssreTl cpienl [0 W 25(: E [:E 1'! 118
Fe=bra plackry, oaefy || eeal, barmapary baton 090 | o ] AL 1540 1EARD
anburndy, oy, u-cebickore i kit | piochd keafen (2,1 % | @i =t 3,04 &2 421
irmii kbt | ko, e, bificlicn, st (105 » | i [+ 300 [ 1]
Dixo 24
‘gl pollabnifo e nialis o jen Eaekevsih spslimu pro Ohirg sl die it s SEN TE G010
[peea s deies 1 i, 5 ] 0 ] & | ® ] = ] = | & 120
i ftunah dliwry aridmb e L] i35 B85 Bk Fif] pt] F. - =|a
i i Oy [ LR .5 558 H4 ] a3 21 140
e ] ok o7 4 547 | 458 sy | 22 | np 128
il il by W = W Ol " T i =7 £3.5 Ll =R -nf ] TE4 &1 8 L
Dok thviifil dedia T, hed 4 & ] ] 12 18 4 48 T2
e oz ity sl dab TP A .7 4 40,1 T 42T 447 538 o]
Pavichiny odis O [ 78 £S5 42 a4 20 ap 1.8 o0 i
atinteinl octick G O - G - Oy [is BT 43 a1 ) 1.8 [ [ a0 0,
e e [+ 58 | ves | me | moa | esa | ere [ aas 0.0 0.

Cowooniib hond by wvwdnrsh « tabubee o Bobd akeip w grafu

i m I b o)
iy podiania pin T 4 hod L
Rstarsini shjarm V. 1083 m*
Cilen prke el R 38 hed
& Pesoucesd v robEl 13 o]
Wprkik AS NIDAPLAST . In‘\\
Enisatnl diia 28,00 m i1 " \\
Eximsetal A 800 g_ - \‘\
S sabnl ik 052 m -
el gl .81 m = ‘\"“\-L
it 07,5 a ‘"“"-..._
Podal Blski 75 b [} ] 13 I;.'L-ﬂl:,n =4 1] [
ey Tulwnics 1, PoliS8, 65T (0 Dres
s Toals S48 408 111; Fax S48 08100

knesl kyn¢l architekti s.r.o.

C19




2019

ODUVODNENi ZMENY €. 1A UP UJEZD U BRNA

C20

HAVRH POTREBNEHO OBJEMU RETENEHI HADREE (RM) DLE E3N 75 5010

Akca: Djezd - 6.3 oblast - ZDRZ 6.3
Vypracoval:  Ing. Vrba
Dhiliin EEfacreilinl 10012018
Vipetoey progiem AEI0 RN V22
L M Bipl RN AS-NIDAPLAST AS-KRECHT
iy ok BSRITRPLEST w LiB/H Z4i12/08m LIB/H 25/158/08m
Dol L 57 80 m " 3
oo T PSSP—
il H: 22 m
Phischol el A = L * (H1 2 B 2048 M
. dEmanoveni weeku b -
Hoalchant viabu B OO0E+30 s i, nutne radal dis 0P, pase pio i dred - i i
Soubnlal bk padnodd viasu 2
ik SOk Dl o 1/ 10" B 000 s
3 Povocleny ool do Rina e
F § odink & gy 1,880 s dilarend 4 pribaos ok, d L TR
i & P .
Ot ! b bl
[ZIETES a1 b Furran bl
e Odwirdfycrainik Inddmriphﬂ-
Typ phechy = scutnisl sdicku g ok g plocha & [m] & [ B=Etg 5, ]
T EE | by, e, beidlic. sk |10 - 1,83 2ETR i) 210 AT
pssrabral, ploctey, Canty | diadSe @ ctesrtwrgil cpirad [0S W 25(: E [:E E'E k50|
Fpessrsbral ploctey, cumty || mw'nl, bamenmny basion (080 - Oy i -] 311 =] B0 4
mbrady, boviy, 8 ockobarr do mciceniy | pocka ke (T, Ellﬂ: 1178 I:'E 1'E 11T,
e kb [ koo, wice, beiclien, e (107 - | 100 [ L] [\ 1]
FrETRT ons
Wy gkl polfabiihs ieennlhe o mr Ekeksvcih dpslimy pio Ohirg sidel die et remy SEN TE 0010
-
s s e 1. i 5 ] 0 ] % | @ ] ® ] e ] % 120
irattuneh divry snideb e a5 a5 185 i8E Fi ] pf] T A
i ool g [+ 1280 g 48 [ 82 40.5 ma 18,7
el e e ] ] 1372 ] il & &5 380 a0 170
i ol Sy V2 Wy - O " T, iin Eoii 5T e a7 -] 1082 1083 1524
Daka il dedel T, e 4 & ] ] i2 18 4 48 T2
: b ey anllak i A =7 b4 1 3.7 42,7 443 530 a2
Pavichoey odiek O [+ 105 Ta 58 45 h ] ar FA | 1.3 0%
atinnl odick Qs O - O - Oy [is BE T ah 1) 232 in [ o] on
ataiilnl shjam W= V-0, * T, [ 1arn | s | tdn | s | ovems | o7Ee | s o.0 08
Corwnnib hond rurky unwdanh = ke fiou Foliakeny « grafu
5 & . P——
Wypokisna pra T: Yy ¥
Rtureini shjmem V. 1378 m*
Doba phleaknl RM: 23 had
& Poscutesd vircau 14 01
]
ol AS-HOAPLAET o .I"_"“*-.
Exisabnl duka 57 80 m § o ‘\H
Snmsetnl 4 480 m E = .
St vk 052 m = e
-
b | 052
rlka gl - .
yutitl 0BT % o e
@ 8 1 M M W M & 4 N @ m T
Podal Bl B8 b Do e il Pt
EEaRE LD Tulsrds 1, Poll S8, 57 00 D
Icdaic oz Tl S48 438 148; Fur S48 408 100

knesl kyn¢l architekti s.r.o.



ODUVODNENi ZMENY €. 1A UP UJEZD U BRNA 2019

4.7.

4.8.

4.9.

Zastavéné Uzemi

V ramci zmény €. 1A bylo aktualizovano vymezeni zastavéného uzemi (dle § 58 odst. 3 Stavebniho zakona), a to v ramci
feSeného Uzemi Zmény €. 1A. Zbyvaijici ¢ast hranice zastavéného Gzemi bude aktualizovana v ramci soubézné
probihajici zmény €. 1. Hranice zastavéného Uzemi se v feSeném Gzemi Zmény &. 1A oproti plvodnimu vymezeni

v dosud platném UP nezménila, Giprava se tedy tyka pouze data jejiho vymezeni.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do Uzemi mésta zasahuji tato zajmova Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni — zasahuje celé spravni (zemi obce

Ochranné pasmo je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné

a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat umistit a povolit veSkerou
nadzemni vystavbu v€etné vysadby do vzdalenosti 5km od stanovisté radaru jen na zakladé zadvazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 z&kona ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) -
viz. UAP - jev 103. V tomto vymezeném (izemi miiZe byt vystavba omezena nebo zakazéana.

V Gzemi od vzdalenosti 5 km od stanovisté radaru do vzdalenosti 30 km od stanovisté radaru (pouze okraj jizni Casti
spravniho Uzemi obce) Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o (izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP —
jev 103. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi miZze byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakézéna.

Koridor RR smérti — zajmové Gizemi pro nadzemni stavby — zasahuje do (izemi feené v rdmci Zmény ¢&. 1A
Zajmové uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu) je
nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na z&kladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu) — viz. UAP — jev 82. V ptipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Objekt dulezity pro obranu statu véetné zajmového tizemi — nachazi se v severni ¢asti spravniho Gzemi mésta
Objekt duleZity pro obranu statu véetné zajmového Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢&. 222/1999 Sb. o zajiStovani
obrany CR). Jedna se o vysoce perspektivni objekt diileZity pro obranu statu a vymezené zajmové Gzemi mimo jiné
kryje inZenyrské sité zajistujici jeho provoz. Ve vymezeném Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen
na z&kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Koridor podzemnich siti - zajmové uzemi pro podpovrchové stavby a veSkeré zemni prace — nachazi se

v severni ¢asti spravniho Uzemi mésta

Zajmové uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu) je
nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit veSkerou vystavbu véetné zemnich praci jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP - jev 82. V pFipadé kolize mlize byt vystavba omezena.

Z&jmova tzemi MO CR budou zobrazena v Koordinaénim vykrese po vyhotoveni ipiného znéni UP Ujezd u Brna.

DalSi vybrané limity vyuziti Gzemi

Do Uzemi mésta zasahuiji tyto dal8i limity vyuZiti uzemi:

ochranna pasma pfirodnich léivych zdroji mineralnich vod zfidelni oblasti Saratice® I. a Il. stupné — zasahuji
do jihovychodni ¢asti mésta

Ochrana tohoto Uzemi vychazi z ustanovenim § 38 zakona €. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich , zdrojich
pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich lé€ebnych laznich a lazefiskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu (lazensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu. Zakresleni ochrannych pasem v Koordinacnim vykresu je

v souladu s obsahem UAP ORP Slapanice i UAP JMK.

Uzemi fedené v ramci Navrhu zmény ¢ . 1A Uzemniho planu Ujezd u Brna leZi mimo lochranna pasma pFirodnich
léCivych zdrojd.

krajinna pamatkova zéna ,,Bojisté bitvy u Slavkova“ — zasahuje témér celé Uzemi mésta

Byla vyhlasena vyhlaskou Ministerstva kultury CR &. 475/1992 Sb. ze dne 10.9.1992. Uzemi pamétkové zény
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podieha rezimu § 14 odst. 2 zakona €.20/1987Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
Uzemi feSené v ramci Navrhu zmény & . 1A Uzemniho planu Ujezd u Brna lezi mimo Gzemi krajinné pamatkové zony
,B0jisté bitvy u Slavkova“.

Uzemi s archeologickymi nalezy — celé Gizemi mésta

V tomto Uzemi vyplyva pro stavebniky v souladu s ustanovenim § 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni paméatkové
péci, ve znéni pozdgjSich pfedpisl, povinnost oznamit stavebni zamér Archeologickému Ustavu akademie véd

a umoznit jemu, nebo jiné opravnéné organizaci, provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

priizkumné tizemi ,PU Svahy Ceského masivu" - celé spravni izemi mésta

V katastralnim Gzemi Ujezd u Brna jsou situovany dvé likvidované sondy Otnl a Ujl, jejichz Usti jsou v hloubce

cca 1-2 m pod povrchem hermeticky uzaviena, pfesto vSak nedoporudujeme v téchto mistech umistovat stavby.
0Od likvidované sondy Otnl vedla vysokotlaka pfipojka plynu DN 50 PN 69 ke stfedisku JZD Ujezd u Bra.

Od stfediska dale byl trasovan expedicni plynovod DN 80 PN 40 v délce cca 100 m k plynovodu spolecnosti Innogy.
Oba plynovody byly odstranény rozhodnutim vydanym Obecnim Gfadem Sokolnice pod &.. 359/02-SU ze dne

30. 9. 2002. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se nedochovaly materialy, zda doslo i k fyzickému odstranéni potrubi,

z tohoto divodu je nutné pfi vykopovych pracich postupovat se zvySenou opatrnosti a v pfipadé odkryti plynovoda,
kontaktovat neprodlené technologickou sluzbu MND a.s.; pana Richarda Komosného tel. 606 229 184, ktery

na misté samém rozhodne o dalSim postupu praci.

Predmétné sondy se nachazeji mimo Uzemi fesené zménou &. 1A Uzemniho planu Ujezd u Bra.
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Krajsky urad Jihomoravskeho kraje, odbor Zivotniho prostedi jako dotéeny organ posuzovani viivi na Zivotni prostiedi zmény
uplatnil v rémci koordinovaného stanoviska KU JMK k zadani zmény ¢&. 1 UP Ujezd u Bra pozadavek na vyhodnoceni vivi
zmény €. 1 UP Ujezd u Brna na Zivotni prostfedi. Nasledné byla usnesenim Zastupitelstva mésta ze dne 7. 8. 2017 ze Zmény
¢. 1 vy¢lenéna Zména €.1A v rozsahu pouze nékolika pozemk{ uréenych k provéfeni staveb pro bydleni, obéanského vybaveni,
obchodu a sluzeb.

Vyhodnoceni viivi Zmény ¢&. 1A UP Ujezd u Bra na udrzitelny rozvoje Uizemi bylo zpracovéno jako samostatna dokumentace
,Vyhodnoceni vlivi Zmény ¢. 1a Uzemniho planu Ujezd u Brna na udrzitelny rozvoj uzemi* (knes| kynél architekti s.r.o.,
2018), jehoz soucasti je také vyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi ,,Zména €. 1A Uzemniho planu Ujezd u Brna -
Vyhodnoceni vlivi izemniho planu na Zivotni prostredi“ (INVEK s.r.0., 2018). Vyhodnoceni Zmény €. 1A na Gzemi soustavy
NATURA 2000 nebylo zpracovano, nebot dotéeny organ (tj. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako
organ ochrany pFirody) pii projednani zadani Zmény ¢. 1 UP Ujezd u Brna uvedl, Ze pedloZena Gprava nemiize mit vyznamny
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy NATURA
2000.

Vyhodnoceni viivii Zmény &. 1a Uzemniho planu Ujezd u Brna na udrZitelny rozvoj izemi obsahuije tento zavér:

Na zakladé shrnuti vlivli feSeni Zmény €. 1A na tfi zakladni pilife vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj a na zakladé
vysledki rozboru udrzitelného rozvoje obsazenych v UAP ORP Slapanice, Ize konstatovat, ze feSeni Zmény ¢&. 1A
podporuje stabilitu tzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Gizemi, navazuje na dobry stav iuzemnich podminek vSech
tfi hodnocenych pilif( a celkové ma mirné pozitivni vliv na udrZitelny rozvoj uzemi. Mirné negativni vliv na Zivotni
prostredi je tedy pfevazen vyrazné pozitivnimi vlivy na hospodaisky rozvoj a na soudrznost obyvatel.

Reseni Zmény ¢. 1A v ramci svych moznosti vytvari vhodné podminky pro podporu soudrznosti obyvatel v izemi

a pro hospodaisky rozvoj pfi mirném dotéeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi. Diky vzajemné koordinaci
jednotlivych slozek uzemi pfi sou¢asném respektovani optimalni prostorové organizace tzemi a jeho hodnot tak vytvari
vhodné podminky pro harmonicky rozvoj tizemi.
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1.1.

1.2,

1.3.

E2

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

Zakladni charakteristika Zmény ¢. 1A UP Ujezd u Brna

Zména &. 1A UP Ujezd u Brna fe$i nové vyuziti izemi brownfieldu byvalého miyna na vychodnim okraji zastavby Ujezda
a navazné na n&j zménu vyuziti a rozSifeni dfive vymezené zastavitelné plochy (ptvodné byla uréena pro obéanské
vybaveni, nové je navrzena pro hromadné bydleni). Cilem je vytvofit podminky pro moznou realizaci obytného souboru
s obCanskym vybavenim dle podrobné urbanisticko-architektonické studie, ktera byla pro toto Uzemi zpracovana (knesl
kynél architekti s.r.0., 2016).

Dot&eni pozemk(i ZPF navrhovymi plochami vymezenymi v ramci zmény UP je zobrazeno na Vykrese predpokladanych
zaboru padniho fondu (I1.3/Z1A).

Zména ¢. 1A UP Ujezd u Brna vyvolava pozadavek na rozsifeni rozsahu pfedpokladaného zaboru zemédélského
pUdniho fondu, ktery byl schvalen v ramci dosud platného UP Ujezd u Brna (2012).

Dotceni pozemk uréenych k pInéni funkci lesa

Zména &. 1A UP Ujezd u Brna nevyvolava potfebu zaboru pozemkii uréenych k pinéni funkci lesa. Navrzené dili
zmény se nedotykaji lesnich pozemka.

Dotéeni pozemkil zemédélského pldniho fondu

V ramci Zmény €. 1A jsou vymezeny tyto nové navrhové plochy:
= plocha ob¢anského vybaveni (O) €. 91;

= plocha vefejnych prostranstvi (P*) €. 92;

= plocha hromadného bydleni (BH) €. 93;

= plocha sidelni zelené (Z*) ¢. 94;

= plochy technické infrastruktury (T*) €. 95 a 96.

Jejich vymezeni véetné vztahu k dfive vymezenym stabilizovanym a navrhovym plocham a navazujicim zamérdim

v Uzemi (protipovodiiova opatfeni, sportovni aredl s multifunkéni halou) je podrobnéji popséano v kap. C 4.3. tohoto
odivodnéni. V kap. C tohoto odlvodnéni je pfipojeno i prostorové schéma uvazovaného zdméru véetné navazujicich
zamérQ sportovniho arealu a protipovodiiovych opateni.

Plochy jsou ¢asteéné vymezeny v zastavéném Uzemi (kompletni plochy €. 91, 92 a 96), plocha €. 93 a navazujici plochy
¢. 94 a 95 jsou vymezeny na okraji zastavéného Uzemi — z &4sti na misté dfive vymezenych zastavitelnych ploch
a z ¢asti v nezastavéném Uzemi.

ViSechny plochy jsou vymezeny alespor z ¢asti na pozemich ZPF. Celkem se jedna o 2,38 ha pozemki ZPF, z nichZ
velkou &ast tvofi pozemky orné pudy (94,5 %). Kompletné se jedna o pozemky I. nebo II. tfidy ochrany ZPF. Zhruba
10 % dotEenych pozemki ZPF leZi uvnitf zastavéného lzemi.

Nejvyznamnéji se pozemkd ZPF dotyka navrhova plocha hromadného bydleni (BH) €. 93, u které Ize pfedpokladat zabor
ZPF v rozsahu 1,95 ha. Z této vyméry jiZ ale 1,17 ha bylo v dosud platném UP Ujezd u Brna vymezeno jako zastavitelna
plocha ob&anského vybaveni a zastavitelna plocha vodni a vodohospodéarska. Nad ramec platného UP je tedy pro tuto
plochu vyzadovén zabor o rozsahu 0,78 ha.

Navrhovymi plochami nejsou dotéena melioraéni zafizeni.

Podrobnéjsi vyhodnoceni je obsazeno v nasledujici tabulce.
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ZPF podle
druhd
pozemku

ZPF podle
tfid ochrany

VyuZziti plochy — zkratka
Vyméra [ha]

ZPF celkem [ha]

z toho v zastav. Uzemi

Kod plochy
orna puda

zahrada

zastavitené plochy
v dosud platném UP

Odlivodnéni, komentar

91 O | 1141017 | 017 | 0,09 | 0,08 | 0,00

0,17

0,00

v UP 2012: stabil. pl. vyroby a skladovani, sidelni zelené a
vodnich tokd; zahrnuje aredl brownfieldu byv. mlyna

ve zméné UP: pl. ob&anského vybaveni, predpoklada se
vyuZiti pro obchodni centrum a MS véetné zajiténi dopravni
obsluhy (parkovisté, zastavka autobusu);

vztah k ZPF: plocha leZi kompletné v zastavéném uzemi,
pozemky ZPF tvofi pouze malé dil¢i ¢asti izemi a nejsou

v soucasnosti pro zemédélstvi vyuzivany; nad ramec
platného UP je predpokladan zabor 0,17 ha ZPF

92 p* | 041 0,07 | 0,05 | 0,03 | 0,04 | 0,01

0,06

0,02

v UP 2012: stabil. pl. vyroby a skladovani, vodnich tokd, ver.
prostranstvi a ob¢. vybaveni - télovychova a sport;

ve zméné UP: pl. veF. prostranstvi pro obsluhu (izemi
kopirujici trasu stavajici komunikace do Rychmanova;
vztah k ZPF: plocha lezi témé&f kompletné v zastavéném
Uzemi, pozemky ZPF tvofi pouze malou diléi ¢ast Uzemi a
nejsou v soucasnosti pro zemé&délstvi vyuzivany; nad ramec
platného UP je predpokladan zabor 0,05 ha ZPF

93 BH | 1,97 | 1,95 | 0,00 | 1,95 | 0,00 | 0,00

1,95

1,17

v UP 2012: navrhové plochy ob&an. vybaveni (¢. 42) a vodni
a vodohospodarska (€. 83), stabilizované plochy zemédélské
a vefejnych prostranstvi;

ve zméné UP: plocha hromadného bydleni uréena pro
zastavbu bytovych domd s potfebnym zazemim;

vztah k ZPF: plocha lezi témér kompletné na pozemcich
ZPF vyuzivanych jako orna puda, kt. pfinalezely k arealu
mlyna; jedna se o samostatné obhospodafovanou ¢ast
zemédsiskych pozemk(i; nad ramec platného UP je
pfedpokladan zabor 0,78 ha ZPF

94 Z* | 008 | 0,08 | 000 008 | 000 000

0,08

0,03

v UP 2012: navrhové plochy obgan. vybaveni (&. 42) a vodni
a vodohosp. (€. 83), stabiliz. pl. zemédélské;

ve zméné UP: plocha sidelni zelend pro rekreaci obyvatel a
odclonéni zastavby od mlynského nahonu;

vztah k ZPF: plocha leZi kompletné na pozemcich ZPF
vyuzivanych jako orna plida, vypliiuje prostor mezi
zastavbou a mlynskym nahonem; nad ramec platného UP je
predpokladan zabor 0,05 ha ZPF

95 ™ 1010 | 0,0 | 0,00 | 0,10 | 0,00 | 0,01

0,09

0,10

v UP 2012: navrhova plocha vodni a vodohospodarska

(€. 83), stabilizovana plocha zemédgélska;

ve zméné UP: plocha technické infrastruktury pro PPO

a zajisténi prostupnosti podél Litavy;

vztah k ZPF: plocha leZi kompletné na pozemcich ZPF
vyuzivanych jako orna plda; neni pfedpokladan zabor ZPF
nad ramec platného UP

96 ™ 038001001000 001|000

0,01

0,00

v UP 2012: stabilizované plochy sidelni zelené, vodnich tokd
a ob&anského vybaveni — t&lovychova a sport;

ve zméné UP: plocha technické infrastruktury pro PPO:;
vztah k ZPF: plocha leZi téméf kompletné mimo pozemky
ZPF: nad ramec platného UP je predpokladan zabor 0,01 ha
ZPF

4,08 | 2,38 | 0,23 | 2,25 | 0,43 | 0,02

celkem

2,36

1,32

100% | 9,7% | 94,5% | 55% | 0,8%

99,2%

55,5%

Tabulka predpokladanych zaborl ptidniho fondu

knesl kynél architekti s.r.o.
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ODUVODNENi RESENi

PHi feSeni zmény ¢&. 1A UP Ujezd u Brna dochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch nad ramec rozvoje
schvaleného v dosud platném UP Ujezd u Brna. Jedn4 se jak o plochy situované uvnitf zastavéného tzemi tak o plochy
mimo zastavéné lzemi. Zména vyvolava potfebu nového zaboru ZPF nad ramec dosud platného UP Ujezd u Brna
(2012). Oduvodnéni fedeni je obsazeno také v kap. C 4. a G 2. tohoto odivodnéni.

Redeni zmény &. 1A Ize ve smyslu § 4 a § 5 zakona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemé&délského plidniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpis(, zdlvodnit takto:

Vyznamna &ast navrhovych ploch lezi na nezemédélskych pozemcich (celkem 1,70 ha, tedy 41,7 % vyméry nové
vymezenych navrhovych ploch). Na nezemédélskych pozemcich je vymezena zejména plocha ob¢anského vybaveni
€. 91, ktera je logicky situovana blize k silnici 11/416 pro zajisténi dobrého dopravni dostupnosti (véetné obsluhy
hromadnou dopravou). Ve vazbé na obytnou zastavbu mésta se nevyskytuji dalsi nezemédélské pozemky,

na kterych by bylo mnozné umistit zbytek uvaZovaného zameéru — soubor bytovych domd (a to zejména s ohledem
na jejich sou¢asné vyuziti, poZadovanou vyméru, vazbu na obytné (izemi a hlukové limity z dopravy).

Pro realizaci obytného souboru neni mozne vyuzit dfive vymezené (v dosud platnem UP Ujezd u Brna) zastavitelné
plochy, nebot pro takové vyuZiti (plochy hromadného bydleni, BH) je v UP vymezen pouze jedna navrhové plocha -
¢. 15 s vymérou 0,27 ha. Tato plocha je svym rozsahem pro uvazovany obytny soubor nedostate¢na. Jiny typ ploch
navrzeny v UP Ujezd u Bra neni mozné s ohledem na funkéni a prostorovou regulaci pro realizaci bytovych domi
vyuzit.

Ve vazbé na zastavbu mésta Ujezd u Brna (minéno jadrového sidla) se vyskytuji vyhradné zemédélské pudy 1. a Il.
tfidy ochrany. Pidy niZSi bonity s ve spravnim Uzemi mésta vyskytuji pouze v okrajovych polohach, nejblize

k zastavbé se jedna o Uzemi severné od historického jadra mésta na svazich Staré hory. Uvazovany zamér tedy
neni mozné umistit na pddach nizsi bonity nez Il. tfidy ochrany.

Umisténim obytného souboru do okrajové samostatné obhospodaiované enklavy orné plidy navazujici na zastavéné
Uzemi nedojde k naru$eni organizace zemédélského pddniho fondu. V Uzemi se nenachazi zemédélské pozemky

s vloZenou investici (odvodnéné, zavlazované). Realizaci obytného souboru nedojde k naruseni hydrologickych

a odtokovych pomér(, destové vody budou likvidovany podle platné legislativy. Nebude také naruSena obsluha
zemédélskych pozemki — stavajici uCelova cesta prochazejici podél Litavy bude zachovana.

Rozsah névrhové plochy hromadného bydleni (BH) odpovida uvaZovanému zdméru, bytova zéstavba vyuziva
dotCené uzemi efektivné, zabor ZPF je pro dané vyuZiti pfedpokladan jen v nejnutnéjsim rozsahu.

Umisténi zaméru do tohoto Uizemi se jevi ve srovnani s jinym fesenim jako nejvhodnéjsi. Umisténi zaméru na jiném
misté v rdmci mésta Ujezd u Brna neni mozné, nebot zde nejsou vymezeny jiné zastavitelné plochy, na kterych by
bylo mozné uvedeny zamér umistit. Zaroven je zde pro realizaci zaméru z vyznamné Easti vyuzito nezemédeélskych
pozemku brownfieldu byvalého mlyna, coz by v jiné lokalit nebylo mozné (jiny brownfield se v takové poloze u obytné
zastavby nenachazi). Vymezenim navrhovych ploch na jiném misté v okoli zastavby mésta by byly vzdy doteny
pldy I. nebo II. tfidy ochrany, a to nejspie ve vétsim rozsahu, nez je tomu v této lokalité. Neexistuje tedy
srovnatelna lokalita, kde by bylo mozné zamér umistit na pddach nizsi bonity ¢i s mensim rozsahem zaboru ZPF.

Navrhové plochy jsou uréeny pro realizaci mensiho obchodniho centra, matefské $koly, souboru bytovych domd,
navazujici sidelni zelené a protipovodiovych opatfeni. Rozvoj obfanského vybaveni ma v rychle rostoucim mésté
vyznamnou roli, nebot zvySuje Uroveri jeho sluzeb pro obyvatele. Rozvoj bydleni v bytovych domech je ve mésté
velikosti Ujezda u Brna nutny pro zajisténi pestré nabidky byt(i raznych velikosti (véetné malych bytd pro mladé
rodiny), zvySovani hustoty osidleni ma také druhotny pozitivni vliv na zvySovani trovné ob&anského vybaveni.

V soucasnosti se v Ujezdé nachazi pomérné malo bytovych dom(i (dle tdaji SLDB 2011 celkem 30 obydlenych
bytovych domd a 802 obydlenych rodinnych doma). V méstske zastavé byva piitom podil bytovych domd obvykle
vy$8i — srovnej podil byt v bytovych domech a bytd rodinnych domech v Ujezdé a dalSich méstech obdobné
velikosti a umisténi (Ujezd u Brna: 217/854 = 0,25; Rajhrad: 475/712 = 0,67; Zidlochovice: 688/679 = 1,01; Udaje dle
SLDB 2011). ZvySovani podilu bytové zastavby je tedy pfirozené a je v zajmu obce. Vefejny zajem na realizaci
uvedenych staveb ob&anského vybaveni, bytovych domu s rekreaénim zazemim a protipovodiiovych hrazi zde
pfevysuje vefejny zajem na ochrané zemédélského pldniho fondu.

Reseni Zmény ¢. 1A UP Ujezd u Brna tedy neni v rozporu s pozadavky na ochranu zemédélského ptidniho fondu.
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VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Zména ¢&. 1A UP Ujezd u Brna je vyhotovena v souladu s zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim
fadu (Stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, zejména s cili a tkoly izemniho planovani (viz kap. A 3. tohoto
odlvodnéni).

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY PROVADECICH PREDPISU STAVEBNIHO ZAKONA
Zména ¢&. 1A UP Ujezd u Bra je vyhotovena v souladu s provadécimi predpisy Stavebniho zakona, zejména s:

= vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpsobu evidence
Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpis(;

= vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich piedpis;

= vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjich predpisd.

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Zména &. 1A UP Ujezd u Brna je z hlediska pozadavki vztahujicich se k jejimu obsahu zpracovana v souladu

se zvlastnimi pravnimi pfedpisy, zejména se zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakon( (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pfedpisd, se zakonem €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem €. 334/1992 Sb.,
o0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, se zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon( (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, se zakonem €. 185/2001 Sh., o odpadech a 0 zméné nékterych dalSich zakond,
ve znéni pozdgjSich predpisl, se zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdgjSich pfedpis(,

se zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisti, se zakonem €. 44/1988 Sb.,

o0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, se zakonem ¢. 164/2001 Sb.,

o pfirodnich I&givych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich Iéebnych laznich a lazefskych mistech
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, se zakonem ¢. 62/1988 Sb.,
o geologickych pracich a o Ceském geologickém Uradu, ve znéni pozdéjSich pfedpist a se zakonem ¢&. 258/2000 Sb.,

0 ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdgjSich pfedpisa.
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VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

V rdmci zmény €. 1A bylo aktualizovéno vymezeni zastavéného Uzemi (dle § 58 odst. 3 Stavebniho zakona), a to v ramci
feSeného uzemi Zmény €. 1A. Zbyvajici ¢ast hranice zastavéného Uzemi bude aktualizovéna v ramci soubézné
probihajici zmény €. 1. Hranice zastavéného uzemi se v feSeném Gzemi Zmény €. 1A oproti plivodnimu vymezeni

v dosud platném UP nezménila, Giprava se tedy tyka pouze data jejiho vymezeni.

Zastavéné Gzemi je vyuzito U¢elng; od doby vydani UP Ujezd u Brna probihala vystavba zejména uvniti zastavéného
Uzemi (pfestavba stavajicich objektt nebo zastavba v prolukach ¢&i na jinych nezastavénych pozemich uvnitf
zastavéného Uzemi). Jedinymi dvéma misty, kde se zastavéné Uzemi rozrostlo jsou v ¢asti Rychmanov pfi vyjezdu
na Otnice (rodinny diim) a pii ulici Rybarska (vystavba domu pro seniory U Frantika).

Od schvaleni UP v r. 2012 narostl poet obyvatel ve mésté z pavodnich 3 206 o pouhych 38 na 3 244, coz znaéi narst
1,2 %. Divodem poklesu progrese poctu obyvatel ve srovnani s obdobné diouhym obdobim mezi lety 2008 az 2012
(narlst o 133 obyvatel) je zejména prob&hnuvsi hospodarska krize a z ni vyplyvajici krize na trhu s realitami. V sou¢asné
dobé Ize o&ekavat oZiveni poptavky po bydleni, zvlasté v metropolitni oblasti Brna, kam Ujezd u Brna spada.

rok

1990 | 1992 | 1994 | 1996 | 1998 | 2000 | 2002 | 2004 | 2006 | 2008 | 2010 | 2012 | 2014 | 2016

pocet obyvatel 2545 | 2528 | 2656 | 2668 | 2708 | 2755 | 2813 | 2861 | 3015 | 3073 | 3097 | 3206 | 3203 | 3244

Tabulka vyvoje po&tu obyvatel ve spravnim (izemi mésta Ujezd u Brna od roku 1990, tdaje k 1. 1. kazdého roku (CSU, 2017)

G2

VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ugelem Zmény uzemniho planu &. 1A je vytvofeni podminek pro moznou realizaci obytného souboru s obcanskym
vybavenim na misté arealu byvalého mlyna (dnes brownfieldu) na vychodnim okraji z&stavby Ujezda. Ob&anské
vybaveni mé zahrnovat matefskou $kolu a obchodni centrum mistniho vyznamu, obytny soubor ma byt tvofen nékolika
bytovymi domy.

Resené Uzemi zménou &. 1A lezi Gasteéné v zastavéném Uzemi, Eastetnd na jiz vymezenych zastavitelnych plochach

a CasteCné v nezastavéném Uzemi. Pro nové vyuZiti je tedy nutné vytvofit nové zastavitelné plochy (zejména plochy
obcanského vybaveni a hromadného bydleni), a to uvniti zastavéného tzemi, na misté dfive vymezenych zastavitelnych
ploch a také v nezastavéném uzemi.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni a hromadného bydleni je mozné zejména s ohledem
na nasledujici skute¢nosti;

= Mésto Ujezd u Brna leZi dle Zasad Gizemniho rozvoje Jihomoravského kraje uvnit metropolitni rozvojové oblasti OB3
Brno, pro kterou je stanoven poZadavek dle kap. B.1. odst. 26 pism. d) ,podporovat sméfovani rozvoje bydleni
do center osidleni®.

= Podle uzemni studie aglomeracnich vazeb mésta Brna a jeho okoli (Atelier ERA, 2010), konkrétné podle modelu
sidelni struktury A (viz kap. 6.4.1.), je mésto Ujezd u Brna situovano v oblasti, kde mize byt diky kvalitni obsluze
ZelezniCni dopravou podporovan rozvoj obci. U sidel, ktera vytvari Uzké vazby na mésto Bro (vyjmenovan take
Ujezd u Brna) se pfedpoklada posilovani jejich funkéni komplexity (nabidky pracovnich mist a ob&anské
vybavenosti).

= Potencial rozvoje mésta je patrny z jeho reélného rozvoje v poslednich letech, kdy se pocet obyvatel mésta od roku
1990 do roku 2016 zvysil o téméF 700 osob, coZ je 27 % plvodniho poctu obyvatel (viz pfedchozi tabulka).
Soucasné s rozvojem bydleni pfitom probiha i postupny rozvoj ob&anského vybaveni a socialnich sluzeb, ktery je ale
vhodné dale podporovat.

= P¥i S¢itani lidu, domd a bytdi v roce 2011 (dale jen SLDB 2011) se v Ujezdé& nachazelo 30 obydlenych bytovych
domu s 217 byty a 802 obydlenych rodinnych domi s 854 byty. V méstské zastavé byva piitom podil bytovych domu
obvykle vy3si — srovnej podil bytt v bytovych domech a byté rodinnych domech v Ujezdé a dalsich méstech
obdobné velikosti a umisténi dle SLDB 2011 (Ujezd u Brna: 217/854 = 0,25; Rajhrad: 475/712 = 0,67; Zidlochovice:
688/679 = 1,01). Mésto Ujezd u Brna ma tedy nizky podil byt v bytovych domech, ktery by bylo vhodné zvysit.

= Dosud platny Uzemni plan Ujezd u Brna vymezuje pro rozvoj zastavby bytovych domu pouze jednu zastavitelnou
plochu hromadného bydleni €. 14 malého rozsahu pfi ulici Stefankové, ktera je dle odivodnéni UP uréena pro zamér
pouze s 8 bytovymi jednotkami. Tento rozvoj bytové vystavby se jevi jako nedostatecny, pro zajisténi komplexniho
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rozvoje mésta je nutné podporovat kromé rozvoje bydleni v rodinnych domech také realizaci byt( v bytovych
domech, které zajisti potfebnou pestrost nabidky bydleni (napf. mensi byty pro mladé rodiny).

= Ve mésté se dosud nenachazi zadna vétsi maloobchodni prodejna potravin. V Planu rozvoje Mésta Ujezd u Bra,
ktery odsouhlasilo Zastupitelstvo mésta dne 20. 4. 2015, je jako jeden ze sledovanych zaméri uvedeno pod &islem
16 ,DofeSeni problému umisténi obchodniho celku (Fetézce)”. Realizace obchodniho centra, které by doplnilo
nabidku komerénich sluZeb v obci, je tedy v souladu s planovanym rozvojem mésta. Tento zamér by byl pfitom
vymezenim nové zastavitelné plochy ob&anského vybaveni na tzemi zrueného mlyna umoznén.

= Dosud platny Uzemni plan Ujezd u Brna vymezuje pro rozvoj ob&anského vybaveni nékolik zastavitelnych ploch.
Konkrétné se jedna o plochy:
- ¢&. 16 (na zapadnim okraji zastavby v klinu mezi zeleznicni trati a silnici 11/418; 1,67 ha);
A7 (na vychodnim okraji zastavby mezi Zeleznici a silnici 11/416 za sbérnym dvorem v misté byvalé cihelny;
84 ha);
. 18 (U DPS na jiznim strané Rychmanova; 0,62 ha; ploch jiz zastavéna domovem pro seniory U Frantiska);
na vychodnim okraji zastavby u koupalitg; 0,72 ha);

(
(
(na vychodnim okraji tizemi v klinu mezi silnici 11/416 a mlynskym nahonem; 0,24 ha);
(
(

& 4
& 4
- C. 48 (Stara hora, mimo zastavbu mésta, byvaly vojensky areal na severovychodnim okraji obce; 3,61 ha);
- €. 49 (Stara hora, mimo zastavbu mésta, byvaly vojensky areal na severovychodnim okraji obce; 0,52 ha);

- & 69 (u zelezniéni zastavky Ujezd u Brna na zapadnim okraji zastavby; 0,07 ha).

Pro uvazovany zamér realizace obchodniho centra (zejména maloobchodni prodejny obchodniho fetézce) je vhodné
vyuzit Gzemi dobfe dopravné napajitelné z hlavni silniéni sité, dale dobfe dostupné ze zastavby (tedy uvnitf nebo

na okraji zastavéného Uzemi) a s potifebnou velikosti (zhruba 1 ha). Z vySe uvedenych ploch spliuji tyto pozadavky
pouze plochy €. 16 a 17, pfipadné €. 42 a 43 spole¢né. Prvni z nich (€. 16) je tvofena zhruba 27 pozemky rdznych
majitelU a je tedy pro zamér jen tézko vyuzitelna. Plocha €. 17 je v majetku obce a je tedy pro zamér potencialné
dobrfe vyuzitelna. Soubor ploch €. 42 a 43 je v majetku dvou vlastnikd a je tedy také pomérné dobfe vyuZitelny, i kdyz
jeho tvar a umisténi vzhledem Kk silnici 11/416 neni nejvhodné;si.

= Jako potencialné nejlepsi pro umisténi zaméru obchodniho centra se tedy dle dosud platného UP jevi plocha &. 17
za sbémym dvorem. Pokud srovname toto situovani s provéfovanou moznosti (ve Zméné ¢. 1A) umistit obchodni
centrum na Uzemi byvalého mlyna (tedy také na nevyuZivané ploSe po dfivéjsi vyrobni ¢innosti uvniti zastavéného
Uzemi u silnice 11/416 s dostatecnou velikosti), zjistime, Ze obé lokality jsou velmi podobné, jen s vyjimkou modelace
terénu, nebot plocha €. 17 se nachézi v izemi byvalé cihelny, které svymi terasami a terénem stoupé k Zeleznicni
trati. Oproti tomu areal mlyna leZi v rovinatém uzemi, které se pro umisténi rozlehlejSiho objektu obchodniho centra
jevi jako vhodngjsi. Pokud budeme hodnotit i navaznost na zastavbu mésta, jevi se areal mlyna svym umisténim
s pfimou vazbou na obytné (izemi podél Stefanikovy ulice vhodngjsi.

= Umisténi novych zastavitelnych ploch pro hromadné bydleni a ob&anské vybaveni v jedné lokalité se jevi jako velmi
vhodné s ohledem na zajidténi nutného ob&anského vybaveni pro novou obytnou zastavbu na okraji zastavby.

= Situovani nové uvazovanych zastavitelnych ploch v daném uzemi je vhodné také s ohledem na navaznost
na pfipravovany zamér realizace polyfunkéniho sportovniho arealu na izemi byvalého koupalisté. Zainvestovani
Uzemi (mistni komunikace, sité technické infrastruktury) bude mozné vyuZit pro oba tyto zaméry, coz znamena
hospodaméjsi nakladani s investiénimi prostfedky.
Na zakladé vyse uvedenych argumenti je mozné konstatovat, Ze vymezeni novych zastavitelnych ploch
pro hromadné bydleni a obéanské vybaveni je vhodné a pro rozvoj mésta potiebné, nebot zastavitelné plochy
vymezené v dosud platném Gizemnim planu nevytvaii vhodné podminky pro realizaci zaméri potrebnych
pro komplexni rozvoj mésta Ujezd u Brna (zajisténi $irsi nabidky bydleni a posileni Girovné obéanského
vybaveni). Uvedena potreba vymezeni novych zastavitelnych ploch je pfimérena velikosti mésta, jejimu umisténi
v systému osidleni a jejimu rozvojovému potencialu.
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Zastupitelstvo Jihomoravskeho kraje vydalo dne 5. 10. 2016 Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje (dale jen
+ZUR JMK"), které nabyly ucinnosti dne 3. 11. 2016.

Zménou &. 1A UP Ujezd u Brna nebyly stanoveny zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu.
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l. SROVNAVACI ZNENi TEXTOVE CASTI

Kapitola obsahuje textovou &ast dosud platného UP Ujezd u Brna se zaznaéenim zmén navrzenych v ramci Zmény &. 1A.

Ménéné Casti textu jsou zobrazeny Cervené, ruSené Casti jsou Skrtnuté.
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UZEMNI PLAN UJEZD U BRNA

textova cast

A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladt a prizkumi v terénu k datu
1.11.2010 a je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace - viz. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, Hlavni
vykres. V ramci Zmeény €. 1A bylo v feSeném uzemi aktualizovano zastavéné uzemi k datu 1. 10. 2017.

V katastralnim uzemi mésta Ujezd u Brna bylo vymezeno souvislé zastavéné Gzemi kolem kompaktni
zastavby mésta a dale osm dalSich zastavénych uzemi (pfevazna &ast za zeleznici, napf. hibitov, kaple
atd. a dale zastavéné uzemi kolem vlakového nadrazi a plochy vyroby v Rychmanové).

B) ZAKLADNi KKONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.1 Koncepce rozvoje uzemi obce

Hlavni rozvojové predpoklady mésta Ujezd u Brna uplatnéné v fe$eni zemniho planu vychazi z pomérné
omezenych Uzemnich moznosti rozvoje sidla, pfedev§im s ohledem na respektovani limit technické
infrastruktury (el. vedeni WN a VN), a dale ochrany kvalitni zemédélské pldy. Koncepce rozvoje je dana
urbanistickym feSenim pfi zohlednéni relevantnich poZzadavku obce a ob&and.

Hlavni rozvoj spociva v posileni funkce bydleni (plochy individuélniho bydleni - €. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 9, 10,
11, 12, 13, 14, 21, 45, 71, plochy hromadného bydleni - €. 15, 93, plochy smiSené obytné vesnické -
C. 23, 24, 25), ktera je doplnéna vymezenim monofunkénich ploch ob&anského vybaveni (€. 16, 17, 18,
42,43, 48, 49, 69, 91). Pro rozSifeni hibitova je nové navrzena plocha €. 27, a pro rozSifeni ploch sportu
€.26. S ohledem na charakter a potencial sidla jsou navrZeny také rozvojové plochy pro vyrobu
a skladovani - €. 28 a vyrobu je mozno umistovat také v ploSe smiSené vyrobni €. 8. Drobna zafizeni
vyrobniho charakteru mohou byt dale umisténa i ve smisenych plochach SO.3, pokud spIni pozadavky
na koexistenci s jinymi urbanistickymi funkcemi.

S pfihlédnutim k potfebam uzemi jsou stabilizovany stavajici plochy vefejné infrastruktury a doplnény
dale nejen o plochy ob&anského vybaveni uvedenych vyse (v nichz Ize umistovat i vefejnou ob¢anskou
vybavenost), ale pfedevSim jsou navrzeny plochy pro protipovodriovou ochranu €. 30, 31, 32, 33, 95, 96.
Protipovodfiova ochrana je také feSena v plochach vodnich a vodohospodarskych €. 76, 77, 78, 79, 80,
81, 82, 83, 84, 85, 86. Soucasti navrzené technické infrastruktury jsou plochy pro navrhované elektr.
vedeni VN ukoné&ené trafostanici - €. 87, 88, 89.

Dale jsou navrhovany plochy vefejnych prostranstvi spojenych pfevazné s obsluhou nové navrhovanych
zastavitelnych ploch (€. 35, 36, 37, 38, 39, 40, 46, 73, 92), ale je vymezena i plocha €. 41 k pfestavbé
na vefejné prostranstvi v prostoru pfed méstskym ufadem. Nové jsou navrZeny iplochy dopravni
infrastruktury, a to plocha silni¢ni dopravy &. 47 k zpfistupnéni vodni nadrze (Proskorky) a také plocha
pro obchvat mésta vedeny jizni ¢asti katastru (€. 74, 75, 90), jeZ je vymezena jako Uzemni rezerva.

B.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana pfirodnich hodnot a krajinného razu, jako hodnot v feSeném Uzemi nejvyznamnéjsich, spociva
ve stanoveni podminek pro vyuZzivani ploch nezastavitelnych i stavajicich ploch zastavéného uzemi
v krajiné a rozvojové koncepci, ktera sleduje efektivni vyuziti ploch v zastavéném uzemi a nové
zastavitelné plochy fe8i v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi a logické vazbé na urbanistickou
strukturu. K zachovani i rozvoji hodnot pfirody a krajiny pfispiva koncepce posilovani ekologické stability.
V FfeSeni uzemniho planu jsou nové vymezeny plochy pfirodni €. 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, plochy
krajinné zelené €. 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 66, 67, 68 a dale jsou stabilizovany vodni toky a plochy,
na které je navazana zakladni kostra uzemniho systému ekologické stability.

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych a kulturnich jsou v FfeSeni urCovany
podminkami pro vyuZiti ploch zastavéného uzemi a ndvrhovych zastavitelnych ploch. U navrhovanych
zastavitelnych ploch vétSiho plodného rozsahu je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie
pro podrobnégjsi stanoveni podminek vyuziti.

knesl kyncl architekti s.r.o. 11



2019 ODUVODNENi ZMENY €. 1A UP UJEZD U BRNA

C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S RODZILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce uUzemniho planu vychazi ze zakladniho ramce daného plvodnim uUzemnim
planem (Uzemni plan mésta Ujezd u Brna, 2006) a dale ze zékladnich predpokladu, které byly stanoveny
v zadani uzemniho planu.

Respektuje a rozviji stavajici urbanistickou strukturu GUzemi a v navaznosti na ni uréuje podminky
pro dal$i rozvoj funkci (bydleni, podnikatelské aktivity, vefejna infrastruktura, vefejna prostranstvi, zeler)
soucasné s podminkami pro zachovani a ochranu pfirodnich hodnot v uzemi, posileni ekostabilizaénich
funkci a moznosti rekreacniho vyuzivani krajiny.

Plochy bydleni navrhuje izemni plan v navaznosti na zastavéné uzemi. Pfevazna &ast navrhovych ploch
je vymezena jako plochy individualniho bydleni BI (€. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 21, 45, 71)
a plochy smiSené obytné vesnické SO.3 (€. 23, 24, 25), které umoznuji umisténi staveb pro individualni
bydleni v rodinnych domech, vefejnych prostranstvi, a dale pozemky souvisejici dopravm a technlcke
infrastruktury. NavrZeny jsou také plochy hromadného bydleni BH (&. 15 a 93).
hromadného-bydleni-BHA(E—15)-Jednotlivé jsou vymezeny i monofunkéni plochy ob&anského vybaveni
(€. 16, 17, 18, 4243, 48, 49, 69, 91) a dale i plocha ob&anského vybaveni - télovychova a sport (€. 26)
v navaznosti na stavajici sportovni aredl. Pro rozSifeni hibitova je nové navrzena plocha ob&anského
vybaveni - vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby &. 27. Plochy pro vyrobu a skladovani (€. 28) jsou
navrzeny v navaznosti na stavajici plochy pro vyrobu a skladovani, pfipadné na plochy technické
infrastruktury. V uzemnim planu jsou feSeny také plochy silni¢ni dopravy, které reaguji na soucasny stav
a potfeby obce (€. 47). Obchvat mésta vedeny jizni ¢asti katastru je vymezen jako Uzemni rezerva - ¢. 74,
75 a 90. Jsou nové navrzeny plochy protipovodriové ochrany jako plochy technické infrastruktury T* -
¢. 30, 31, 32, 33, 95, 96 a plochy vodni a vodohospodarské W- &€. 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85,
86. Resena je i technicka infrastruktura T*- plochy &. 87, 88, 89 pro navrhované elektr. vedeni VN
ukonc¢ené trafostanici. Technicka infrastruktura je také pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Zasady urbanistické koncepce:

- urbanisticka koncepce vychazi z plvodniho tzemniho planu

- koncepce v maximalni mozné mife respektuje pozadavky vyplyvajici ze situovani feSeného uzemi
v rozvojoveé oblasti Brno (OB3), a zaroven zohledriuje limity rozvoje mésta (pfedevsim vedeni
technické infrastruktury a kvalitni zemédélska puda), vSe pfi nutnosti vytvofit podminky pro rozvoj
mésta Ujezd u Brna

- jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (viz. kap. F) s tim, Ze
podminky vyuZiti v zastavitelnych plochach vétsiho ploSného rozsahu budou upfesnény
v Uzemnich studiich

- je maximalné respektovana vyhrazena sidelni zelerh mésta (je souc€asti vefejnych prostranstvi
Ci ploch sidelni zelené) a jsou respektovany i dale rozvijeny podminky pro rekreaéni vyuziti krajiny

- zachovava urbanisticky a architektonicky charakter mésta, respektuje pfirodni, kulturni a historické
hodnoty uzemi (architektonicky hodnotné objekty, pfirodné& cenna uzemi, pamatkovou zénu uzemi
bojisté bitvy u Slavkova) - jednotlivé funk&ni plochy jsou navrzeny s ohledem na urbanistickou
strukturu sidla a polohu sidla v krajiné tak, aby bylo minimalizovano vzajemné negativni
ovlivhovani navrhovych ploch

- navrhované plochy bydleni i ostatni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti byly vymezeny v souladu
se schvalenym zadanim a byly vyhodnoceny a zapracovany pozadavky obce i ob&ant
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C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Plochy individualniho bydleni (BI)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 1 |Pod trati 5,56
€. 2 |Zaul. 9.kvétna 3,65
¢. 3 |U fotbalového hfisté | 1,22
¢. 4 |U fotbalového hfisté Il 1,58
¢.5 |UDPSI 4,84
¢.6 |Rychmanov | 1,48
€. 7 |Rychmanov I 0,36
€. 9 |U rychmanovského rybni¢ku 0,06
¢. 10 [Rychmanov u Litavy | 0,55
¢. 11 |Rychmanov u Litavy Il 0,34
¢. 12 |Rychmanov u Litavy Il 0,16
¢. 13 |Rychmanov za evangel. kostelem | 0,21
¢. 14 [Rychmanov za evangel. kostelem || 1,32
¢. 21 |Rychmanov il 3,64
€.45 |Za ul. Rozprymova 0,78
&.71 |Sternov 0,33
Plochy hromadného bydleni (BH)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 15 |U parku 0,27
€. 93 |U koupalisté Ill 1,97

Plochy smisené obytné vesnické (SO.3)

Cislo plochy a nazev lokality

Vyméra v ha

¢. 23 |Za trati - u hrbitova 2,64
€. 24 |Zatratil 1,18
€. 25 |Za trati Il 0,78
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Plochy obéanského vybaveni (O)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 16 [U trati - smér Sokolnice | 1,67
€. 17 |Pod Starou horou - smér Hostéradky- ReSov 1,84
¢. 18 |UDPS I 0,62
€. 43 (Za mlynem 0,24
€. 48 [Stara hora | 3,47
¢. 49 |[Stara hora ll 0,52
¢. 69 |U trati 0,07
€. 91 |U koupalisté | 1,14

Plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport (OS)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha

¢. 26 |U fotbalového hristé 1,45
Plochy ob&anského vybaveni - vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby (OH)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha

&. 27 |Hibitov Ujezd 0,21
Plochy silni¢éni dopravy (DS)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha

¢.47 |Rychmanov - zemédél. druzstvo - vodni nadrz 0,44
Plochy technické infrastruktury (T*)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢.30 |Sternov - hraze 0,48
€¢.31 |Rychmanov - hraze 0,31
¢.32 |U parku - hraze 0,29
€.33 |Rychmanov - za evang. kostelem - hraze 0,46
¢.87 |Za trati - elektro 0,53
€.88 |Rychmanov- za evang. kostelem - elektro 0,82
¢.89 |Rychmanov- u druzstva - elektro 0,25
€. 95 (U koupalisté V - hraze 0,10
€. 96 [U koupalisté VI - hraze 0,38
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Plochy vyroby a skladovani (V)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 28 |U trati - smér Sokolnice I 2,28
Plochy smisené vyrobni (SP)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 8 Za Rychmanovem - smér Otnice 7,04
Plochy vodni a vodohospodarské (W)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 76 |Litaval 1,75
¢. 77 |Litavalll 8,84
¢. 78 |Litavalll 0,51
¢. 79 |Litava IV 0,07
¢.80 |LitavaV 5,46
¢. 81 |Litava VI 6,58
¢. 82 |Litava VIl 1,83
¢. 83 |Litava VIII 6,796,18
¢. 84 |Litava IX 0,45
¢. 85 |Litava X 10,16
¢. 86 |Litava XI 1,15

C.3 Vymezeni ploch prestavby

Je vymezeno 5-8 ploch pfestavby (P1 az P5P8): €. 17 (P5), 69 (P4), 48 (P1), 49 (P2), 91 (P6) na plochy
ob&anského vybaveni (O), €. 96 (P8) na plochy technické infrastruktury a €. 41 (P3), 92 (P7) na plochy
vefejnych prostranstvi (P*).

C.4 Systém sidelni zelené

V Gzemnim planu je sidelni zelefi soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (hl. ploch
smiSenych obytnych a ob&anského vybaveni). Tyto plochy mohou zahrnovat i vefejné pfistupné plochy
zelené. Plochy verejné pfistupné zelené jsou oviem predevsim soucasti ploch vefejného prostranstvi.
Vyznamnéj8i plochy sidelni zelené jsou pak vymezeny samostatné jako vyhrazena zelefi mésta
(napt. Ujezdsky park) plnici funkci rekreaéni, estetickou, krajinotvornou a izolagni.
Je navrZena nova plocha sidelni zelené &. 94, daleNevé-sameostatné—plochy—sidelni—=zelené—nejsou
navrhovany—ale jsou navrhovany plochy vefejnych prostranstvi (€. 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 46, 73),
které budou obsahovat i novou sidelni zeleri.

Plochy sidelni zelené (Z*)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 94 [U koupalisté IV 0,08
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D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1 Dopravni infrastruktura

Silni€ni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikadni systém tvoreny silnicemi Il. a lll. tfidy a mistnimi
a u€elovymi komunikacemi, které cely systém propojuji.

Nové navrZzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi pfip. u€elovymi komunikacemi
napojenymi na stavajici dopravni kostru. Nové komunikace budou feSeny v ramci navrhovanych ploch
pro vefejné prostranstvi a dopravu nebo v ramci navrhovanych zastavitelnych ostatnich ploch s rozdilnym
vyuziti bez narokd na dals$i urbanistickou plochu pro dopravu.

Upravy silnic Il. a lll. tfidy budou provadény v t&chto kategoriich:

v zastavéném uzemi mimo zastavéné
silnice navrh funkéni typ uzemi poznamka
skupina kategorie
MS2(p) AT . L
11/416 B 8(10,5)/50 S 7,5/60 stavajici sek mimo prelozku
MS2(p)
11/418 B 8(10,5)/50 S 7,5/60
111/4166 S 6,5/50 usek na vychodni hranici katastru
MO2(p)
/4176 C 8(10,5)/50 S 6,5/ 60
11/418 obchvat S 9,5/80 vyhledové feSeni

Obchvat mésta vedeny jizni ¢asti katastru je vymezen vzhledem k aktualnim potfebam mésta jen jako
Uzemni rezerva - €. 74, 75, 90.

Doprava v klidu

Nejsou nové navrhovany samostatné plochy pro dopravu v klidu.
V lokalitach nové vystavby budou pozadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Cyklisticka doprava

Cyklisticka dopfavaje vedena po stavajici siti pozemnich komunikaci. Cyklistické vyuziti je uvazovano
i u nové navrhované plochy pro dopravu €. 47.

Pési doprava

Navrh respektuje stavajici trasy pési dopravy, které Ize dale doplnit v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim.
Nové je navrzena plocha ¢. 47, primarné pro péSi propojeni Sternov — vodni nadrz Proskorky —
Rychmanov v jizni €asti mésta.

Zelezniéni doprava
Navrh stabilizuje plochy drazni - Zelezni&ni dopravy bez naroku na vymezeni novych ploch.

Hromadna doprava
Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy.
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D.2 Technicka infrastruktura

Nové plochy technické infrastruktury jsou uUzemnim planem navrhovany pfredevSim jako plochy
protipovodiiové ochrany - hraze €. 30, 31, 32, 32, 33 - viz vymezeni zastavitelnych ploch v kapitole C.2.
Soucésti navrzené technické infrastruktury jsou plochy pro navrhované elektr. vedeni VN ukon&ené
trafostanici - €. 87, 88, 89. Dale je technicka infrastruktura pfipustna jako soucast jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Vodni hospodafrstvi - zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici systém zasobovani pitnou vodou ve mésté. Stavajici vodovodni
sit je napojena z UC Vyskov na skupinovy vodovod (SV) Vyskov pFivodnim potrubim DN 150. Vodni
pfivadéc¢ je proveden ze stavajiciho zemniho vodojemu VDJ ZbySov o objemu 2x250m® s nadmoriskou
vyskou 250,0 m.n.m. Nadmorska vyska ve mésté se pohybuje v rozmezi 195,0-324,0 m.n.m.

V navrzenych lokalitach dojde k narlistu potfeby pitné vody pro piti, hygienické potfeby, pfipadné
pro obCanskou vybavenost.

Potfeba pitné vody bude zaji§téna v lokalitach souvislé zastavby ze stavajicich zasobovacich fadi
vodovodu pro vefejnou potfebu a z nové vybudovanych zasobovacich fadl vodovodu pro vefejnou
potfebu, napojenych na stavajici vodarenskou soustavu.

Pro zajmové uzemi je definovana uroven tlakového pasma (250,0 m.n.m) stavajici vodarenské soustavy
(Cerpaci stanice, vodojemy). Pro navrhovanou zastavbu bude nutno provést rozSifeni vodovodni sité
dle navrhu rozsifeni jednotlivych lokalit s napojenim na stavajici vodovod.

Stavajici i navrzeny vodovodni systém soucasné pokryva i potfebu vody pro pozarni ucely.

Do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury Ize feSit zasobovani pitnou vodou individualnim
zpusobem.

Nouzové zasobovani obyvatel vodou je zajisténo prostiednictvim dovozu pitné vody cisternami
a podrobnéji feSeno v krizovém planu mésta.

Vodni hospodafrstvi - likvidace odpadnich vod

Uzemni plan stabilizuje systém likvidace odpadnich vod na Uzemi mésta, ktery je FeSen jednotnou
kanalizaci. Odpadni vody jsou odvadéné na stavajici méstskou COV Ujezd u Brna. Vody destové vody
jsou &asteCné vsakované do terénu, Casteéné odvadéné do jednotné kanalizace na stavajici méstskou
COV Ujezd u Brna.

Odvodnéni navrhovanych ploch se bude provadét v ramci jednotlivych lokalit s napojenim na stavajici
kanaliza¢ni systém. Odkanalizovani rozvojovych ploch bude feSeno oddilnou kanalizaci. DeStové vody
budou pfednostné likvidovany zasakovanim a zdrzenim v uzemi.

COV Ujezd u Brna je po rekonstrukci v roce 2010, zatizeni COV je navrzeno na maximalni hodnotu
3000 EO. Kapacita stavajici €istirny odpadnich vod bude pro napojeni navrhovanych ploch dostate¢na.

Lokality mimo souvislou zastavbu budou odkanalizované individualné.

Do doby vybudovani verejné technické infrastruktury Ize fesSit likvidaci odpadnich vod individualnim
zpusobem.

Vodni hospodafrstvi - plochy vodni a vodohospodaiské, vodni plochy a toky

Uzemni plan vymezuje stavajici vodni toky a plochy a plochy (WT), které predstavuje pifedevsim vodni
tok Litavy a jeho pfitoky a vodni plochy - rybni¢ek v ¢asti Rychmanov a zavlahova nadrz -Proskorky.

Protipovodrniova ochrana

Jsou nové navrzeny plochy protipovodiiové ochrany jako plochy technické infrastruktury T* - €. 30, 31,
32, 33, 95, 96 a plochy vodni a vodohospodarské W - €. 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86 -
podrobnéji v kap. E.4.
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Energetika - zdsobovani el. energii

Distribuéni vedeni VN 22 kV nadzemni i kabelova jsou v feSeném uzemi stabilizovana, pfi¢emz uzemni
plan respektuje stavajici systém zasobovani elektrickou energii a rozSifuje jej. V navrhovaném feSeni
dochazi k narlistu spotfeby elektrické energie, jejiz dodavka bude zajisténa ze stavajicich blizkych zdrojl
a z navrzenych prodlouzenych energetickych rozvodd - plochy T* &. 87, 88, 89. Nové zdroje 22/0,4 kV
budou vybudovany v mistech vétSi spotfeby elektrické energie, v mistech stavajicich a novych koridord
vedeni VN.

Re$enym Uzemim prochazi stavajici vedeni VVN 110 kV, 220 kV a 400 kV energetické prenosové
soustavy, které uzemni plan piné respektuje a vymezuje ochranna pasma téchto vedeni i s ohledem na
budouci stav.

Nouzové zasobovani obyvatel el. energii je zajiSténo pomoci agregatu a podrobnéji feSeno v krizovém
planu mésta.

Energetika - zasobovani plynem
Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici koncepci zasobovani plynem, ktera spodiva v zasobovani
plynem prostfednictvim NTL/STL plynovodni sité.
V navrzeném feSeni dochazi k narustu potfeby zemniho plynu, ktera bude zajisténa kapacitou stavajiciho
plynarenského zafizeni.
Navrhované lokality budou zemnim plynem zasobovany:
- Napojenim na stavajici NTL a STL plynovodni sit
- Napojenim na nové NTL a STL plynovodni fady, které budou napojené na stavajici
- plynarenské zafizeni
Individualné Ize fesit zasobovani plynem z vlastnich zasobniku.

Energetika - zdsobovani teplem

V ramci feSeného Uzemi se nenachazi stavajici zdroje CZT, ani se nenavrhuje zasobovani teplem

z centralnich zdroja.

Zasobovani teplem bude FeSeno plynem, elektrickou energii pfip. individualnim zplsobem s moznosti
vyuziti alternativnich zdroji energie.

Elektronické komunikace

Uzemni plan vytvari podminky pro stabilizaci stavajicich komunikaénich vedeni a elektronickych
komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a zakladnovych GSM stanic operator(
telekomunikacnich sluzeb.

Nové navrhované lokality budou napojeny novym vedenim navazujicim na stavajici telekomunikacni sité
v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Navrhované feSeni nema narok na vymezeni
samostatnych ploch technické infrastruktury telekomunikaéniho zafizeni a plochy pro elektronické
komunikace - sité.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény ve spravnim tuzemi v souladu s obecné zavaznou
vyhlaskou o nakladani s odpady. Likvidace komunalniho odpadu je zajiStovana prostfednictvim
stavajiciho sbérného dvora. Nejsou nové navrhovany plochy pro nakladani s odpady.

Prace spojené s odstranénim nebo snizenim Skodlivych ucink( kontaminace vzniklych pfi mimofadné
udalosti jsou smluvné zajistény specializovanou firmou SITA CZ a podrobnéji feSeny v krizovém planu
mésta.

D.3) Obcanské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti (zakladni
Skola, dim s pecovatelskou sluzbou, kostel aj.) ve stavajicich monofunkénich plochach ob&anského
vybaveni (O) nebo v plochach smiSenych - plochy smiSené obytné v centralni zéné (SO.1) a plochy
smidené obytné méstské (SO.2). Stabilizovany uzemnim planem byly také hrbitovy, vymezené jako
plochy ob&anského vybaveni - vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby (OH) v&etné navrhu rozSifeni
hibitova v Ujezdé- &. 27.

Jsou navrzeny nové plochy ob&anského vybaveni €. 16, 17, 18, 4243, 48, 49, 69, 91. A dale je navrzena
plocha ob&anského vybaveni - télovychova a sport €. 26 v navaznosti na stavajici sportovni areal.
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D.4) Verejna prostranstvi

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichz vétSina plni zakladni
komunikac¢ni funkci, v centru mésta se pak jedna o uli¢ni prostory se zeleni.

Jsou navrhovany nové plochy vefejnych prostranstvi:

Plochy vefejnych prostranstvi (P*)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
€. 35 |Za rychmanovskym rybni¢kem 0,18
¢. 36 |Prfed DPS 0,18
¢. 37 |Rychmanov za evangel. kostelem il 0,24
€. 38 |Pod trati - u regulacni plynové stanice 0,72
€. 39 (Pod trati - za ul. 9. Kvétna 0,19
€.40 |Za trati lll 0,50
¢.41 |U méstského ufadu 0,11
¢.46 |Ujezd - u hrbitova 0,89
€.73 |Rychmanov - u Litavy 0,20
¢. 92 |U koupalisté Il 041

Nova vefejna prostranstvi budou feSena také v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
zejména téch, jejichz vyuZziti je podminéno zpracovanim uzemni studie (€. 1, 2 a 45, 5, 21, 48).

E) KONCEPCEUSPORADANIKRAJINY, VCETNE VYMEZENIPLOCH A STANOVENI-
PODMINEK-PRO-ZMENY-VJEJCH VY UZITI-UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE-
PRED-POVODNEMI-REKREACH-DOBYVANINEROSTU-A PODOBNE KONCEPCE
USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENiI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI

LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

V navrhu tzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné a jsou stanoveny
konceptni podminky pro zmény jejich vyuZiti v€etné vymezeni Uzemniho systému ekologické stability
krajiny. Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy zemédélské, plochy pfirodni, plochy lesni, plochy
krajinné zelené, vodni toky a plochy, vinice jako plochy zemédélské specifické a plochy rekreacni
specifické.

E.1 Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan odrazi realny stav usporadani a charakteru krajiny (mimo jiné i vymezenim krajinné zelen&
jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti) pfedevSim s ohledem na nasledné zhodnoceni mozného
rozvoje krajiny, posouzeni ohroZeni erozi a také s ohledem na nasledné vymezovani uzemniho systému
ekologické stability (USES).

Nové jsou navrzeny plochy krajinné zelené pfedevSim k zajisténi funkce biokoridor(i itzemniho systému
ekologické stability a dale také k zatraktivnéni lokality kolem zavodnéné deprese se zavlahovou nadrzi
(Proskorky).
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Plochy krajinné zelené (K)

Cislo plochy a nazev lokality/charakteristika Vyméra v ha
¢.57 |USES - LBK 1 (NRBK 06) 0,28
¢.58 |USES - LBK 1 (NRBK 06) 0,82
¢.59 |USES - LBK 2 (NRBK 06) 2,68
¢. 60 [USES -LBK 2 (NRBK 06) 1,65
¢. 61 [USES - LBK 2 (NRBK 06) 1,55
¢. 62 |USES-LBK3(NRBKO06) 1,25
¢. 63 |USES -LBK4 3,57
¢. 64 |USES -LBK5 1,70
€. 66 |Proskorky 1 0,49
€. 67 |Proskorky Il 2,26
€. 68 [Proskorky llI 0,82

KoncepCnim zdmérem je zachovat v nejvy8Si mozné mife stavajici krajinny raz a usporadani krajiny.
Nové zastavitelné plochy nejsou ve volné krajiné navrhovany, vSechny zastavitelné plochy jsou
vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

E.2 Uzemni systém ekologické stability

V navrhu uzemniho planu jsou navrzeny k zaloZeni prvky nadregionalniho a lokélniho izemniho systému
ekologické stability (jsou vymezeny z vétSi ¢asti na stavajicich nefunkénich nebo ¢astecné nefunk&nich
spoledenstvech - intenzivné zemé&délsky vyuzivana krajina). Cast prvki uzemniho systému ekologické
stability je vymezena jako stavajici - funkéni, jedna se o plochy pfirodé blizkych spoleCenstev krajinné
zelené, plochy lesni a doprovodné zelené vodnich toku. Jsou respektovany a zpfesnény nadregionalni
prvky USES z podkladovych dokumentaci- zejména ZUR JMK. Vychodni &asti katastru mésta prochazi
nadregionalni biokoridor K 132, jez déle pfechazi na uzemi sousedni obce. Na nadregionalni biokoridor
navazuji lokalni prvky USES a vjizni &asti katastru obce je pak vymezeno lokalni biocentrum USES (LBC
Spigios). Na siti nadregionalnich prvkd USES jsou vymezeny lokalni biocentra Zadni Pficky a Nad
rybnikem. Lokalni USES reprezentuje také hydricka vétev trasovana korytem Litavy s biocentry Za
mlynem, Litavské louky a malou &asti zasahuije i biocentrum U Saratic.

Plochy navrhovanych biocenter uzemniho systému ekologické stability krajiny jsou vymezeny jako plochy
prirodni:

Plochy pfirodni (P)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 50 [LBC 5 Za mlynem 4,06
¢. 51 [LBC 1 Nad rybnikem 0,86
¢. 52 |LBC 1 Nad rybnikem 2,12
¢. 53 |LBC 2 Zadni Pricky 2,99
€. 54 [LBC Spiglos 15,63
&. 55 |LBC 3 K Zat¢anim 3,04
€. 56 [LBC 4 Litavské louky 1,40
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E.3 Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného Uzemi a zastavite
I nych ploch do volné krajiny, tak i pro zvySeni prostupnosti volné krajiny. Byl pfedevSim sledovan
a respektovan stavajici a historicky systém cest v krajing, véetné pésich tras, a tento zohledriovan
pfi vymezovani funkénich ploch.

E.4 Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Samostatna protierozni opatfeni nejsou navrhovana. Vyznamnéj$i svah nad méstem neni zornén
a charakter pokryvu eliminuje erozni ohroZeni. Funkce protierozni ochrany je CasteCné zajisténa
navrhovanym USES a stabilizaci stavajicich ploch krajinné zelen& a ploch zemédé&lskych. Funkci
protierozni ochrany plini také navrhované plochy krajinné zelené v jizni ¢asti mésta, které nejsou soucasti
USES - &. 66, 67 a 68. Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohroZeni umoZfuji i ostatni
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, bez naroku na samostatnou funkéni plochu.

Jsou nové navrzeny plochy protipovodiiové ochrany jako plochy technické infrastruktury T* - &. 30, 31,
32, 33, které predstavuji pfedevsim ochranu formou hrazi a plochy vodni a vodohospodarské W - €. 76,
77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, které predpokladaji ochranu Uzemi formou pfirodé blizkych
protipovodnovych opatfeni, Upravou bfehl a koryta i formou hrazi - viz vymezeni zastavitelnych ploch
v kapitole C.2.

V navrhovych plochach €. 91 a 92 bude respektovano a zachovano vedeni byvalého mlynského
nahonu, ktery zajiStuje odvodnéni Uzemi.

E.5 Rekreace
V Uzemnim planu jsou stabilizovany predevsSim plochy pro kratkodobou rekreaci. Rekreaéni vyuZiti je

feSeno v plochach individualni rekreace - zahradkarska osady (RZ) a v plochach rekreace specifickych
forem (RX).

E.6 Dobyvani nerostu

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerostd.

F) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITi), PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRiIPUSTNEHO VYUZITi
TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

F.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v€. stanoveni podminek
prostorového usporadani

V uzemnim planu Ujezd u Brna jsou v ,Hlavnim vykrese" vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. V uvedenych plochach plati stanovené pfipustné a nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu.
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BH - PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI

Plochy zastavéné, zastavitelné €. 15, 93

Hlavni vyuziti

Bytové domy

PFipustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici bydleni, souvisejici obEanské
vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho prodeje o vyméfe vétsi
nez 1000 m2, nevyrobni sluzby, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, protihlukovéa opatfeni, vefejna prostranstvi, zelen

Regulace

podlaZznost: maximalné 4 nadzemni podlazi + podkrovi ve vazbé na okolni
zastavbu

pro zastavitelnou plochu ¢&. 15 - vyuziti plochy pro bydleni je podminéno
dolozenim skutecnosti (v dal§im stupni projektové pfipravy), ze nebudou
prekroGeny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb

pro zastavitelnou plochu €.93 — vyuziti plochy pro hromadné bydleni, tj. pro

umisténi chranénych prostor je podminéné pripustné s tim, ze tyto nové
vymezené chranéné prostory lze umistit pouze do lokality, v niz celkova
hlukova zatéZ v souhrnu kumulativnich vlivli neprekracuje hodnoty
stanovenych hyqgienickych limitd hluku pro tyto prostory: prikaz souladu
hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt doloZzen nejpozdéji v ramci
Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych,
doposud v§ak nerealizovanych zamérd nebo zamérd uvedenych v UPD, u
Ize diivodné predpokladat, Ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku
nebo vibraci (zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo
zelezniénich drahach).

Nepfiipustné vyuziti

Garaze
Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

Bl — PLOCHY INDIVIDUALNIHO BYDLENI
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 1, 2, 3,4, 5,6, 7,9, 10, 11,12, 13, 14, 21, 45, 71

Hlavni vyuziti

Rodinné domy

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici bydleni

souvisejici ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?, nevyrobni sluzby,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, protihlukova opatfeni,
vefejna prostranstvi, zeleh

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

bytové domy pfi splnéni podminek prostoroveé regulace

Regulace

podlaznost v zastavéném Uzemi: v navaznosti na okolni zastavbu,
maximalné vSak 2 nadzemni podlazi+ podkrovi

podlaznost v zastavitelnych plochach: maximalné 2 nadzemni podlazi +
podkrovi

stavby ob&anské vybavenosti a nevyrobnich sluzeb jsou soucasti pozemku
rodinnych domu

pro zastavitelnou plochu €. 1 - vyuZiti plochy pro bydleni je podminéno
dolozenim skutecnosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), ze nebudou
pfekro€eny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich

i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb,

pro zastavitelné plochy €. 1, 2, 5, 21, 45 - vyuZiti ploch je podminéno
zpracovanim uzemni studie

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
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RZ — PLOCHY INDIVIDUALNi REKREACE - ZAHRADKARSKA OSADA

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Plochy pro zahradkareni v zastavéném tuzemi

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby a zafizeni
pro zahradkareni napf. zahradni sklady, skleniky, v&eliny

Regulace

Podlaznost - 1 nadzemni podlazi

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

RX — PLOCHY REKREACE SPECIFICKYCH FOREM

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Smisené plochy vinic, sadi a zahrad mimo zastavéné uzemi

Pfripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, drobné stavby a zafizeni
souvisejici s obhospodafovanim vinic, sadd a zahrad

Regulace

Max. zastavéna plocha novych staveb 25 m?, pouze 1 podlazi

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

O - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 16,17,18, 42,43, 48, 49, 69, 91

Hlavni vyuziti

Obcéanské vybaveni - stavby a zafizeni pro Skolstvi, vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, nevyrobni sluzby, v&du a vyzkum

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a zelen.
Sluzebni byty

Regulace

bydleni pouze jako soucast stavby ob&anského vybaveni

vySkova hladina v navaznosti na okolni zastavbu pro zastavitelnou plochu

€. 48 - vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie, max.
vySkova hladina 10 m nad upravenym terénem

pro zastavitelnou plochu &. 16, 17, 43 - vyuziti plochy je v pfipadé
umistovani staveb s chranénym prostorem podminéno dolozenim
skutec€nosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), ze nebudou prekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorach a venkovnich prostorech staveb.

pro zastavitelnou plochu &. 91 — vyuZiti plochy je podminéné pripustné s tim,

ze:

- _celkova hlukova zatéz ze zaméra umisténych na ploSe nesmi v souhrnu
kumulativnich vlivll prekradovat imisni hygienicky limit stanoveny pro
stavajici chranéné prostory a na hranici ploch s moznosti situovat
chranéné prostory vymezenych v iuzemné planovaci dokumentaci,

- nepripustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zarizeni a Sinnosti,
jeiichZz neqgativni ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vliv
pirekracuji hygienicky limit stanoveny pro stavajici chranéné prostory a na
hranici ploch s moZnosti situovat chranéné prostory vymezené v UPD,
nebo takové disledky vyvolavaji druhotné,

- pfi umistovani novych zdrojd hluku musi byt respektovany stavajici i nové

navrhované (resp. v UPD vymezené) chranéné prostory; priikaz souladu
se stanovenymi limity musi byt doloZen nejpozdéji v ramci Uzemniho
fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud v§ak
nerealizovanych zaméru.

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
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OH — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJiCi

SLUZBY

Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 27

Hlavni vyuziti

Verejna pohrebisté - plochy pro pohibeni lidskych pozlstatk(l nebo ulozeni
zpopelnénych lidskych ostatk( - plochy hrbitovd v€éetné technického zazemi
a souvisejici obanského vybaveni (marnice, krematoria, obfadni siné,...)

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a zelen.

Nepfiipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

0S — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVA A SPORT

Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 26

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro organizovany a neorganizovany sport a
pohybovou rekreaci obyvatelstva

Pripustné vyuziti

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, zelen,
souvisejici obfanska vybavenost, ubytovny

Regulace

vyskova hladina v navaznosti na okolni zastavbu

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pripustné, je nepfipustné

DS — PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

Plochy zastavéné, zastavitelné €. 47

Hlavni vyuziti

Pozemni komunikace véetné jejich soucasti a prislusenstvi, garaze

Pripustné vyuziti

Odstavné a parkovaci plochy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni
linkové osobni a hromadné verejné dopravy, autobusova nadrazi, arealy
udrzby pozemnich komunikaci, protihlukova opatfeni, technicka
infrastruktura, doprovodna a izolaéni zelen a silni¢ni vegetace

Nepfiipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

DZ - PLOCHY DRAZNi DOPRAVY

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Zelezniéni draha véetné jejich zafizeni, zafizeni pro drazni dopravu
(napf. provozni budovy,...)

Pripustné vyuziti

Protihlukovéa opatfeni, ostatni dopravni infrastruktura, technicka
infrastruktura, doprovodna a izolaéni zeleh.

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pripustné, je nepfipustné

T* — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 30, 31, 32, 33, 87, 88, 89, 95, 96

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura:

- vodovody a kanalizace a stavby s nimi provozné souvisejici,

- vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro energetiku
(napf. elektrorozvody, rozvody plynu a tepla, produktovody...)

- opatfeni proti povodnim (napf. hraze, apod.),
zpracovani a likvidaci odpadu,

- vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro elektronické
komunikace (napf. vysilaCe, spojova zafizeni...)

Pripustné vyuziti

souvisejici dopravni infrastruktura
zelen

Nepfiipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
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P* - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 46, 73, 92

Hlavni vyuziti

Jednotlivé druhy vefejnych prostranstvi

Pripustné vyuziti

Dopravni infrastruktura, souvisejici technicka infrastruktura, souvisejici
ob&anské vybaveni, (napf. mobiliar, ...), zelen, protihlukova opatfeni.

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

S0.1 — PLOCHY SMISENE OBYTNE V CENTRALNI ZONE

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Rodinné a bytové domy v kombinaci s obéanskym vybavenim

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, protihlukova opatfeni, vefejna
prostranstvi, zelefl. Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti.

Regulace

podlaznost: v navaznosti na okolni zastavbu

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pripustné, je nepfipustné

S0.2 - PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Rodinné a bytové domy v kombinaci s obéanskym vybavenim,
vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, protihlukova opatfeni, vefejna
prostranstvi, zelen. Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti.

Regulace

podlaZznost: v navaznosti na okolni zastavbu , max.2 nadzemni podlazi +
podkrovi

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

S0.3 — PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE

Plochy zastavéné, zastavitelné €. 23, 24, 25

Hlavni vyuziti

Rodinné domy v kombinaci se zemédélskou vyrobou a vyrobnimi
a nevyrobnimi sluzbami

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici hlavni vyuziti Souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura

Vefejna prostranstvi a zelen

Protihlukova opatreni

Regulace

podlaznost v zastavéném Uzemi: v navaznosti na okolni zastavbu,
maximalné v3ak 2 nadzemni podlazi+ podkrovi

podlaznost v zastavitelnych plochach: maximalné 2 nadzemni podlazi +
podkrovi

pro zastavitelné plochy &. 23, 24, 25 - vyuziti plochy pro bydleni je
podminéno doloZzenim skutecnosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), Ze
nebudou pfekro€eny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb.

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
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V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 28

Hlavni vyuziti

Stavby, zafizeni a jina opatreni pro vyrobu, skladovani a zemédélstvi

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici obéanska vybavenost,
sluzebni byty, protihlukova opatfeni, zelen.

Stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, soustfedéni, tfidéni, ukladani,
zpracovani a likvidaci odpadu

Regulace

regulace pro zastavitelnou plochu ¢&. 28:

- vySka staveb maximalné 11 m nad upravenym terénem

- koeficient zastavéni max. 70%

- celkova hlukova zatéz neprekroCi na hranici plochy hodnoty hygienickych
limitd hluku

Nepfiipustné vyuziti

Fotovoltaické elektrarny
Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

SP — PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy zastavéné, zastavitelné €. 8

Hlavni vyuziti

Stavby, zafizeni a jina opatreni pro drobné podnikani

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici obanska
vybavenost, vefejna prostranstvi, protihlukova opatfeni, zelen
Sluzebni byty

Podminéné
pFipustné vyuziti

Bydleni jako soucast souboru staveb pro drobné podnikani pfi spinéni
podminky, ze nebudou pfekroCeny maximalni pfipustné hladiny hluku

v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech
staveb.

Regulace

regulace pro zastavitelnou plochu €. 8:
- vySka staveb maximalné 9 m nad upravenym terénem
- koeficient zastavéni max. 70%

- celkova hlukova zatéZ neprekroCi na hranici plochy hodnoty hygienickych
limitd hluku

Nepfiipustné vyuziti

Fotovoltaické elektrarny

Stavby, provozy a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni
(napf. prasnost, ...) zatézi

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

WT - VODNi TOKY A PLOCHY

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a koryta vodnich tokt

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, doprovodna zelers, USES

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
Plochy zastavitelné &. 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a koryta vodnich toku, protipovodriova ochrana

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, doprovodna zelers, USES

Nepfiipustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
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Z* — PLOCHY SIDELNI ZELENE

Plochy stavajici, navrhované &. 94

Hlavni vyuziti

Vyhrazend zelen v zastavéném a zastavitelném uzemi

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, biokoridory USES

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE
Plochy stavajici, navrhované ¢. 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 66, 67, 68

Hlavni vyuziti

Zelen na nelesnich pozemcich v nezastavéném uzemi

Pfripustné vyuziti

Extenzivné vyuZivané trvalé travni porosty plnici funkci USES, dopravni
a technicka infrastruktura, v€eliny, zalesnéni

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

P — PLOCHY PRIRODNI
Plochy stavajici, navrhované €. 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56

Hlavni vyuziti

Biocentra USES, plochy soustavy Nédtura 2000

Pfripustné vyuziti

Vyjimecné dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond

Pfripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, stavby a zafizeni
pro zemédélstvi, v€eliny

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pripustné, je nepfipustné

L — PLOCHY LESNi

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Plochy urcéené k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby a zafizeni pro lesni
hospodarstvi, v€eliny, USES

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

ZX — PLOCHY ZEMEDELSKE SPECIFICKE

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Vinice

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby a zafizeni souvisejici
s obhospodarovanim vinic

Regulace

Podlaznost: max. 1 nadzemni podlazi

Nepripustné vyuziti

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
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X — PLOCHY SPECIFICKE

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti Perspektivni plochy a objekty duleZité pro obranu statu

Stavby a zafizeni pro obranu a bezpecnost statu, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura

Nepfiipustné vyuziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

Pripustné vyuziti

DEFINICE POUZITYCH POJMU:

Vyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statkd.
Nevyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statku.

F.2 Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, stanovenim podminek pro jejich uzivani (napf. vymezeni pfipustného a nepfipustného vyuZziti)
a stanovenim zakladni prostorové regulace, zejména vysSkové hladiny — podlaZznosti. Zména vyuzZiti
rozsahlejSich navrhovych zastavitelnych ploch pro bydleni a ob&anskou vybavenost (€. 1, 5, 2 a 45, 21,
48) je podminéna zpracovanim tzemni studie, ktera maze stanovit dal$i podrobnéjsi podminky.

G) VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

Uzemni plan vymezuje nasledujici stavby, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
a soucasné lIze uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch statu — Ceska republika:

; Oznaceni Predkupni
Cislo plochy a nazev Stavba / opatieni | ve vykrese | Vyvlastnéni pravo ve
VPS prospéch statu

¢. 30 |Sternov- hraze Protipovodfiova T*4 + +
ochrana

¢. 31 |Rychmanov- hraze Protipovodhova T*3 + +
ochrana

&. 32 |U parku - hréze Protipovodnova T*2 ¥ ¥
ochrana

Rychmanov — Protipovodriova

€. 33 |za evang. kostelem - P T*1 + +

B} ochrana
hraze
Protipovodnova
¢. 76 |Litava | ochrana,, biocentrum W1 xU1 + +
USES

& 77 |Litava Il Protipovodnova W1 + +
ochrana

&. 78 |Litava Ill Protipovodniova W1 ¥ ¥
ochrana

&.79 |Litava IV Protipovodfiova | 4 pg1 ¥ ¥

ochrana, komunikace

& 80 |Litava V Protipovodriova WA + +
ochrana

& 81 |Litava VI Protipovodhiova W1 ¥ +
ochrana,
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Protipovodriova
¢. 82 |Litava VIl ochrana, biocentrum W1 xU2 + +
USES
&. 83 |Litava Vil Protipovodhiova W1 ¥ ¥
ochrana
Protipovodnova
€. 84 |Litava IX ochrana, biokoridor W1 xU3 + +
USES
¢. 85 |Litava X Protipovodnova w1 + +
ochrana
¢. 86 |Litava XI Protipovodhova w1 + +
ochrana
€. 87 |Za trati - elektro Elektr. vedenia TS TE1 + -
Rychmanov —
¢. 88 |za evang. kostelem - Elektr. vedenia TS TE2 + -
elektro
¢. g9 |Rychmanov — Elektr. vedeni a TS TE3 + ;
u druzstva - elektro
¢.95 |U koupalists V - hraze | ~ roticovodiova 5 + -
ochrana
&.96 |U koupalists VI - hraze | roticovodiova 6 + -
ochrana
Uzemni plan vymezuje nasledujici stavby, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
a soucasné lze uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch mésta Ujezd u Brna:
Predkupni
; Oznaceni pravo ve
Cislo plochy a nazev Stavba ve vykrese | Vyvlastnéni prospéch
VPS mésta Ujezd
u Brna
Rychmanov — komunikace
C.47 | zemédél. druzstvo- DS1 + +
vodni nadrz

G.2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&Sna opatfeni, pro kterd lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit.
Cislo plochy a nazev Opatieni O’znaéeni ve Vyvla§ tnén P;fé(iv?ez I
vykrese VPS ! prospéch statu
¢. 50 LBC 5 Za mlynem Biocentrum USES U2 + +
€. 51 LBC 1 Nad rybnikem | Biocentrum USES u4 + +
¢.52 | LBC 1 Nad rybnikem | Biocentrum USES U4 + +
.53 LBC 2 Zadni Pricky | Biocentrum USES U6 + +
&. 54 LBC Spiglos Biocentrum USES U9 + +
&.55 LBC 3 K Zatéanim | Biocentrum USES u11 + +
¢. 56 LBC 4 Litavské louky | Biocentrum USES U1 + +
¢. 57 U(SNESB_KL(?(l;) ! Biokoridor USES U3 + +
& 58 U(SNESB_KL(?(l;) ! Biokoridor USES U3 + +
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& 59 U(S,\'IESB'KL&;() 2 Biokoridor USES us ¥ ¥
&. 60 U&?BkL§6'§2 Biokoridor USES us ¥ ¥
& 61 U&'ﬁék"&fz Biokoridor USES us + ¥
& 62 U?hIIEI?SB-KL(?g 3 Biokoridor USES u7 + ¥
& 63 Ué%i}'ﬁff Biokoridor USES us + ¥
& 64 U(Sé%?('%?f)‘r’ Biokoridor USES u10 ¥ ¥

G.3 Vymezeni staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, nejsou v tzemnim planu nové vymezovany.

G.4 Vymezeni ploch pro asanaci

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou v Uzemnim planu
vymezovany.

H) VYMEZENi BALSIGH-VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi;-VEREJNE-PROSPESNYCH-OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO

Predkupni pravo Ize uplatnit pro nasledujici vefejné prospésné stavby obcCanskeho vybaveni
a pro verejna prostranstvi ve prospéch mésta Ujezd u Brna:

< . Oznaceni ve
Cislo plochy a nazev vykrese VPS Stavba
¢ 16 |U trati - smér Sokolnice | 01 stavby pro obchod, administrativu a
sluzby véetné zazemi
& 17 Pod Starou horou - smér Hostéradky- 03 stavby pro obchod, administrativu a
) ReSov sluzby véetné zazemi
¢.18 |UDPSII 02 domov seniorud
¢. 26 |U fotbalového hristé 0s1 sportovisté
&.27 |Hrbitov Ujezd OH1 hfbitov
N x stavba-pro-ebehod-a-shrzby-veetné-
& 43 |Za miynem 04 st’avba’pro obchod a sluzby v€etné
zazemi
stavby ob&anského vybaveni
¢. 48 |Stara hora | o7 (napr.restaurace, ubytovan,
volno¢asoveé aktivity, ...),
sportovisté
stavby ob&anského vybaveni
€.49 |Stara hora ll us (napr.vrestaulrace_, _ubytovam,
volno&asové aktivity, ...),
sportovisté, rozhledna
€. 69 |U trati 06 informacni centrum
€. 35 |Za rychmanovskym rybnic¢kem PV1 verejné prostranstvi
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€. 36 |Prfed DPS PV2 vefejné prostranstvi
€. 37 |Rychmanov za evangel. kostelem I PV3 vefejné prostranstvi
€. 38 [Pod trati - u regulaéni plynové stanice PV4 verejné prostranstvi
€. 39 |Pod trati - za ul. 9. Kvétna PV5 vefejné prostranstvi
€. 40 |Zatratilll PV6 vefejné prostranstvi
€.41 [U méstského ufadu PV7 vefejné prostranstvi
&. 46 |Ujezd - u hibitova PV8 verejné prostranstvi
€. 73 [Rychmanov - u Litavy PV9 vefejné prostranstvi

1) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzacni opatfeni se nestanovuiji.

1J) UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POGTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Textova c¢ast j

je—tvotena—stranami——az28-a-obsahuje—celkem—44-lista
Graficka Cast obsahuje vykresy €. [.B1, 1.B2 , 1.B3 a I.B4 tj. celkem 4 vykresy.

JK) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

gobsahuje 23 dislovanych stran.

V_UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO

JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO PRG\#ERENI—ZMEN—JE&IGH—WUZFFI—UZEMNJ—

UZEMNISTUDIE, JEJ-SCHVALENHPORIZOVATELEM-A-VLOZENI DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Plochy, u kterych je vyuziti podminéno pofizenim Uzemni studie:

. . . -y oy Lhita pro viozeni dat
Cislo studie (plochy), navrhované funkéni vyuziti do evidence UPC

C. Lz1S)1 Plocha pro bydleni individualni do 31.12. 2020

N us 2 Plochy pro bydleni individudlni a plochy

c. (2, 38, 39, 45) verejnych prostranstvi do 31.12.2020

¢. U(2)3 Plocha pro bydleni individualni do 31.12. 2020

« us4 S e

C. 1) Plocha pro bydleni individualni do 31.12. 2020

« Uss5 " ‘ .

C. (48) Plocha ob¢anského vybaveni do 31.12. 2020

Obecné pokyny pro resSeni uzemni studie US 1 pro lokalitu ¢. 1 (Bl):

* FeSeni zastavovaci skladby lokality - ¢lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m? na 2 ha bez pozemnich komunikaci

» funkéni prostorové ¢€lenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy

a technické infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch fesit oddilnou kanalizaci, destové

vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v Uzemi), pfipadné feSeni ploch a objektd drobné
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obc&anské vybavenosti
* podminky podrobnéjsi prostorové regulace zastavby
- mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby véetné zpevnénych ploch)
- regulacni linie fazeni (osazeni)
- vySkové osazeni staveb RD
- tvar (sklon) stfech

Obecné pokyny pro feseni tzemni studie US 2 pro lokality €. 2 a 45 (BI), 38 a 39 (P*):

» feSeni zastavovaci skladby lokality - Clenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m? na 2 ha bez pozemnich komunikaci
+ funkéni prostorové ¢€lenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
a technické infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch FeSit oddilnou kanalizaci, deStové
vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v Gzemi), pfipadné feSeni ploch a objektu drobné
ob&anské vybavenosti
» obsluhy a technické infrastruktury, pfipadné feSeni ploch a objektd drobné ob&anské vybavenosti
* podminky podrobnéjsi prostorové regulace zastavby
- mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby v€etné zpevnénych ploch)
- regulaéni linie fazeni (osazeni)
- vySkové osazeni staveb RD
- tvar (sklon) stfech

Obecné pokyny pro feseni uzemni studie US 3 pro lokalitu €. 5 (Bl):

* Fe8eni zastavovaci skladby lokality - ¢lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m? na 2 ha bez pozemnich komunikaci
» funkéni prostorové ¢€lenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
a technické infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch fesit oddilnou kanalizaci, destové
vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v Uzemi), pfipadné feSeni ploch a objektd drobné
obCanské vybavenosti
* podminky podrobnéjsi prostorové regulace zastavby
- mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby véetné zpevnénych ploch)
- regulacni linie fazeni (osazeni)
- vySkové osazeni staveb RD
- tvar (sklon) stfech

Obecné pokyny pro feSeni tzemni studie US 4 pro lokalitu ¢. 21 (BI):

» feSeni zastavovaci skladby lokality - Clenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m? na 2 ha bez pozemnich komunikaci
+ funkéni prostorové Clenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
a technické infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch FeSit oddilnou kanalizaci, deStové
vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v Gzemi), pfipadné feSeni ploch a objektu drobné
obc&anské vybavenosti
* podminky podrobnéjsi prostorové regulace zastavby
- mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby v€etné zpevnénych ploch)
- regulaéni linie fazeni (osazeni)
- vySkové osazeni staveb RD
- tvar (sklon) stfech

Obecné pokyny pro feseni uzemni studie US 5 pro lokalitu &. 48 (O):

* Fe8eni zastavovaci skladby lokality
» funkéni prostorové ¢lenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
a technické infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch fesit oddilnou kanalizaci, destové
vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v tzemi)
* FeSeni ploch doprovodné zelenég, odpocinkovych ploch v&etné vybaveni (mobiliare)
* podminky podrobnéjsi prostorové regulace zastavby pfi spinéni pozadavku na max. vyskovou
hladinu 10 m nad upravenym terénem napf.
- mira zastavéni (%) pozemku
- regulaéni linie fazeni (osazeni)
- vySkové osazeni staveb
- tvar (sklon) stfech
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KL) STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Pro navrhované plochy je stanovena nasledujici etapizace, ktera je vyznalena ve vykrese 1.B4 —\Vykres
pofadi zmén v uzemi (Etapizace):

l. etapa:

- 1,2,6,7,9,45 (Bl), 15,93 (BH), 23, 24, 25 (SO.3), 16, 17, 18, 42,43, 48, 49, 69, 91 (O), 27, 44
(OH), 47 (DS), 28 (V), 8 (SP), 30, 31, 32, 33, 87, 88, 89, 95, 96 (T*), 35, 36, 38, 39, 40, 41, 46, 92
(P*), 94 (Z*), 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86 (W), 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56 (P), 57, 58,
59, 60, 61, 62, 63, 64, 66, 67, 68 (K)

Il. etapa,

ktera je podminéna vybudovanim protipovodfiovych opatfeni a pfehodnocenim stanoveného
zaplavového uzemi v€etné stanoveni aktivni zény:
- 3,4,5,10,11,12,13, 14, 21, 71 (BI), 26 (OS), 37, 73 (P*)

lll. etapa — Gzemni rezerva:
- 74,75,90 (DS)

LM) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan vymezuje plochu Uzemni rezervy pro feSeni silniéni dopravy (jizni obchvat mésta):

Seznam ploch a koridorti tzemnich rezerv

Plocha, nazev a navrhované funkéni vyuziti Podminky provéreni
Provéfit ve zméné
DS74 Uzemni rezerva Uuzemniho planu na
Uzemni | pro jizni obchvat Plocha silni¢ni dopravy zakladé zpracované
rezerva mésta uzemni studie

vyplyvajici ze ZUR JmK

Provérit ve zméné

DS75 Uzemni rezerva Uzemniho planu na
Uzemni | pro jizni obchvat Plocha silniéni dopravy zakladé zpracované
rezerva meésta uzemni studie

vyplyvajici ze ZUR JmK

Provérit ve zméné

DS90 Uzemni rezerva uzemniho planu na
Uzemni | pro jizni obchvat Plocha silniéni dopravy z&kladé zpracované
rezerva mésta uzemni studie

vyplyvajici ze ZUR JmK

MN) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB;-
s . . g
DOKUMENTACE JEN-AUTORIZOVANY-ARCHITEKT
V pfipadé realizace stavby rozhledny v lokalité ¢. 49 se jedna o stavbu, pro kterou architektonickou, ¢ast
dokumentace mlze zpracovavat jen autorizovany architekt.
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J2

POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Rozhodnuti o pofizeni zmény a jeji zadani

Zastupitelstvo mésta rozhodlo dne 24. 05. 2016 pod usnesenim €. 4, v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. a)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,stavebni zakon®) o pofizeni zmény €. 1 Uzemniho planu Ujezd u Brna (dale jen ,zména €. 1%).

Pofizovatelem zmény &. 1 je Méstsky Gfad Ujezd u Brna, ktery dle § 24 odst. 1 stavebniho zakona, zajistuje vykon
Uzemné planovaci Cinnosti pro zménu €. 1 na z&kladé smlouvy s fyzickou osobou Ing. Martinou Miklendovou, ktera
splnuje kvalifikaéni poZadavky pro vykon zemné planovaci ¢innosti kladené na uredniky obecnich Gfadu dle § 24
stavebniho zakona.

Pofizovatelem byl dle ust. § 47 odst. 1 stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem, v souladu s ust. § 11

a pfilohou €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence (izemné planovaci &innosti, vypracovan navrh zadani zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Ujezd u Brna (dale téZ
,navrh zadani).

Projednani navrhu zadani bylo v souladu s ust. § 47 odst. 2 a podle ust. § 20 stavebniho zakona oznameno vefejnou
vyhlaskou €. j. 1527/2017/UUP ze dne 08. 03. 2017. Navrh zadani byl podle ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona
vystaven k vefejnému nahlédnuti ode dne vyvéseni vefejné vyhlasky a dale po dobu 30 dnl od 8. bfezna 2017

do 10. dubna 2017 na Méstskym Gfadu Ujezd u Brna, na sekretariatu starosty, Komenskeho 107, 664 53 Ujezd u Brna
v Ufednich hodinach a dale dalkovym pfistupem na elektronické Ufedni desce mésta Ujezd u Brna na
http://www.ujezdubrna.cz/mestsky-urad/uredni-deska/. Oznameni tedy bylo zvefejnéno na klasické Gfedni desce a také
elektronické Ufedni desce mésta Ujezd u Brna, coz umoziiovalo dalkovy zplsob nahlizeni.

V souladu s ust § 47 stavebniho zakona zaslal pofizovatel také jednotlivé navrh zadani dotéenym organdm, krajskému
UFadu a sousednim obcim, a to oznamenim ze dne 08. 03. 2017 &. j. 1526/2017/UUB.

Lhita pro uplatnéni pfipominek, poZadavk( a podnétd k navrhu zadani byla stanovena v souladu s ust. § 47 stavebniho
zakona - pro vefejnost 30 dnli ode dne vyvéSeni oznameni o projednavani zadani na ufedni desce, pro dotCené organy,
sousedni mésta a krajsky ufad do 30 dnii ode dne obdrZzeni navrhu zadani.

K navrhu zadani bylo uplatnéno 11 vyjadfeni a stanovisek dotéenych organl a dale uplatnily pfipominky 3 ostatni
organizace, jejichz zajma se zména ¢&. 1 UP Ujezd u Bra, dotyka. K navrhu zadani také uplatnil vyjadreni krajsky Grad,
jako nadfizeny organ uzemniho planovani. Ze strany vefejnosti bylo uplatnéno 25 pfipominek a ze sousednich obci se
vyjadfila pouze obec Otnice.

Navrh zadani byl po ukonéeni projednéani pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem, kterym byl mistostarosta
obce Karel Hradsky v souladu s ust. § 47 odst. 4 stavebniho zakona na zakladé uplatnénych pozadavki a podnét(
upraven. Obsah zadéani zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Ujezd u Brna odpovida pozadavkdm vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,

o0 Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence (zemné planovaci ¢innosti.

Zména ¢. 1 podléha posouzeni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi, jehoZ soucasti je i posouzeni podle § 10i zakona

0 posuzovani vlivil na zivotni prostfedi, nebot dotceny organ na Gseku posuzovani vlivi na zivotni prostfedi Krajsky Urad
Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi konstatoval, Ze je nezbytné komplexné posoudit zménu ¢. 1 UP Ujezd

u Brna podle § 10i zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.

Zadani bylo schvaleno usnesenim €. 20 bod 4. ze dne 26. 6. 2017.

Schvaleni oddéleni zmény €. 1A ze zmény €. 1

Dne 7. 8. 2017 schvalilo zastupitelstvo mésta rozd&leni dalsiho procesu pofizovani zmény ¢. 1 Gzemniho planu Ujezd

u Brna tak, Ze bude ze zmény €. 1 vy&lenéna a déle samostatné pofizovana zména €. 1A, jejimz pfedmétem bude
zména funkéniho vyuziti Gzemi na pozemcich p. €. 2504/1, 2504/5, 2504/6, 2504/7, 2504/8, 1803, 1804, 1805, 1806,
1807, 1808 a 1813/1 vse v k. 0. Ujezd u Brna tak, aby se dal nasledné realizovat projekt s nazvem ,Obytny soubor miyn,
Ujezd u Brna®, obsahujici stavby pro bydleni, obanskou vybavenost, obchod a sluzby.

Projednani dle § 50 stavebniho zakona

Méstsky urad Ujezd u Brna, jako pofizovatel zmény &. 1A Gzemniho planu Ujezd u Bra dle § 6 odst. 2 a § 24 zakona

¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piepisl (dale jen
,Stavebni zakon*®), oznamil vefejnou vyhlaskou &. j. 1685/2018 \UUB/MHu ze dne 4. 4. 2018 v souladu s ust. § 50 odst. 3
stavebniho zakona, Ze navrh zmény &. 1A Gzemniho planu Ujezd u Brna véetné vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj
Uzemi, bude vystaven k vefejnému nahlédnuti ode dne vyvéSeni této vefejné vyhlasdky, a to v obdobi od 5. dubna 2018
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do 21. kvétna 2018 na Méstském GFadu Ujezd u Brna, na sekretariatu starosty, Komenského 107, 664 53 Ujezd u Brna
v Ufednich hodinach a déle dalkovym pristupem na elektronické Gfedni desce mésta Ujezd u Brna na
http://www.ujezdubrna.cz/mestsky-urad/uredni-deska/. Dle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona mohl kazdy
ve stanovené Ih(té do 30 dnil ode dne doruéeni vefejné vyhlasky tedy do 21. 05. 2018 uplatnit u pofizovatele své
pisemné pfipominky.

K projednani byly dot&ené organy, sousedni obce a krajsky ufad pfizvany jednotlivé samostatnym ozndmenim
¢.j. 1707/2018/UUB/JTR ze dne 4. 4. 2018.

Na zakladé projednani byly zpracovany pozadavky na Upravu viz. kapitola &. 2 odtvodnéni.

Stanoviska krajského tfadu (SEA, NOUP)

Dne 23. 7. 2018 vydal KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO,KRAJE, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu
stanovisko €. |. JMK 93533/2018 ve kterém konstatoval, ze KrU z hlediska souladu navrhu zmény ¢. 1A UP Ujezd u Brna
s Aktualizaci €. 1 PUR CR, ZUR JMK a z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi, nema pfipominky.

Dne 20. 7. 2018 vydal Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi stanovisko €. j. JMK 106573/2018
souhlasné stanovisko ve smyslu ustanoveni § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpis(.

Vefejné projednani a vydani

Méstsky trad Ujezd u Brna jako pofizovatel zmény &. 1A Gzemniho planu Ujezd u Bra dle § 6 odst. 2 zakona

¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpisu (dale jen
,stavebni zakon"), ktery dle § 24 stavebniho zakona zajistuje spinéni kvalifikacnich poZadavki pro vykon Gzemné
planovaci ¢innosti, oznamil vefejnou vyhlaskou &. j. 4057/2018/UUB/MHu ze dne 13. 8. 2018 v souladu s ustanovenim

§ 52 stavebniho zakona ve smyslu ustanoveni § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, zahajeni fizeni o upravenem
a posouzeném navrhu zmény €. 1A izemniho planu Ujezd u Brna — navrhu opatfeni obecné povahy véetné vyhodnoceni
vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi a konani vefejného projednani. V souladu s ust. § 20 a § 52 odst. 1 stavebniho zakona
byl navrh zmény &. 1A (zemniho planu Ujezd u Brna - navrh opatfeni obecné povahy véetng vyhodnoceni viivéi na
udrzitelny rozvoj Gzemi, vystaven k vefejnému nahlédnuti od 16. srpna 2018 do 24. zafi 2018 na Méstském Gadu Ujezd
u Brna, v kancelafi mistostarosty, Komenskeho 107, 664 53 Ujezd u Brna v (ifednich hodinach a déle dalkovym
pfistupem na webovych strdnkach mésta Ujezd u Brna http://www.ujezdubrna.cz/mestsky-urad/ podnabidka s nazvem
,Zména ¢. 1A izemniho planu Ujezd u Brna — vefejné projednani®. Vefejné projednani navrhu zmény &. 1A (izemniho
planu Ujezd u Brna véetné vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj Gzemi se uskute&nilo v pondéli 17. zafi 2018 od 17
hodin v zasedaci mistnosti zastupitelstva mésta v budové Méstského uradu Ujezd u Brna, Komenského 107, 664 53
Ujezd u Brna. Na vefejném projednani byl zajistén odborny vyklad fyzickou osobou opravnénou k projektové innosti ve
vystavbé (projektantem) Ing. arch. Jakubem Kyn¢lem. V souladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho Fadu a dle ust. § 52 odst.
2 stavebniho zakona mohli ndmitky proti névrhu zmény €. 1A Uzemniho plénu Ujezd u Brna podat pouze vlastnici
pozemku a staveb dotCenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Dle § 22 odst. 3 stavebniho
zakona se pfi vefejném projednani stanoviska, namitky a pfipominky uplatiuji pisemné a musi byt opatfeny
identifikanimi Udaji a podpisem osoby, ktera je uplatiiuje.Nejpozdéji do 7 dnli ode dne konani vefejného projednani tedy
do 24. 09. 2018 mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby, opravnény investor a zastupce vefejnosti namitky,
ve kterych musi uvést odiivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava, a pfedevsim vymezit
Uzemi dotCené namitkou. K pozdéji uplatnénym pfipominkam a namitkam se nepfihlizelo. Podle ustanoveni § 52 odst. 4
stavebniho zakona ke stanovisk(im, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad
Uzemniho rozvoje, nebo regulaéniho plénu vydaného krajem, se nepfihlizi.

K verejnému projednani pofizovatel pfizval také jednotlivé dotCené organy, krajsky Ufad a sousedni obce a to nejméné
30 dnl pfedem oznamenim ze dne 14. 8. 2018 €. j. 4065/2018/UUM/Mhu.

V ramci vefejného projednani byly uplatnény pfipominky a namitky, které pofizovatel spole¢né s uréenym zastupitelem
Karlem Hradskym vyhodnotili a byly zpracovany navrhy rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek. Tyto navrhy

byly v souladu s ust. §53 odst. 1 stavebniho zakona doruceny dotéenym organiim a to zadosti ze dne 30. 10. 2018
€. j. 5494/2018/UUB/Mhu.

Na zakladé projednani byly zpracovany pozadavky na drobné Upravy viz. kapitola €. 3 od(vodnéni.

Na zakladé veFejného projednani nedo$lo k podstatnym Gpravam navrhu zmény ¢&. 1A Gzemniho planu Ujezd u Brna
a bylo mozné pfedlozit zménu k vydani v zastupitelstvu mésta dne 25. 2. 2019.
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2. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5) STAVEBNIHO ZAKONA A SDELENi JAK
BYLO ZOHLEDNENO

Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor Zivotniho prostredi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

Vaidopis & j.:  3126/2018/UUB/NAD Méstsky Gfad Ujezd u Brna
Ze dne: 25.06.2018 ) Ing. Martina Miklendova
C.j. JMK 106573/2018 .

Sp. zn.: S-IMK 93532/2018 0ZP/Sme Komenslfeho 107

Vyfizuje: Mgr. Mirek Smetana 664 53 UJEZD U BRNA
Telefon: 541 652 636 (DS)

Datum: 20.07.2018

STANOVISKO

k vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostredi
— Navrh zmény é. 1A Gzemniho planu Ujezd u Brna

podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostiedi a o zméné
nekterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,zakon”) vydané
Krajskym Gfadem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostredi (dale jen ,0ZP“) jako
vecne a mistné prislusnym spravnim uradem podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona (dale
také jen ,SEA stanovisko®).

I. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev koncepce: Navrh zmény &. 1A uzemniho planu Ujezd u Brna

Charakter a rozsah koncepce:

Pfedmétem navrhu zmény & 1A Gzemniho plénu (dale jen ,UP“) je navrh nového funkéniho
vyuziti ploch v mistni trati ,Za Mlynem®, nachazejici se mezi vodnim tokem Litava (Cézava) a
jejim pravostrannym piitokem s mistnim nazvem ,Mlynsky nahon”. Re$ené Gzemi navazuje
na aredl byvalého koupalisté, kde je pfipravovana realizace sportovniho aredlu s multifunkéni
halou — jedna se o aktualné vymezenou plochu ,05“ — obcanské vybaveni — télovychova a
sport v jihozdpadnim cipu fesené lokality.
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Zména UP & 1A vymezuje tyto nové navrhové plochy:

e plocha obcanského vybaveni (O) ¢. 91 - U koupalisté I
Plocha je situovana v zapadni casti reSeného Uzemi, uvniti zastavéného Uzemi v arealu
byvalého mlyna a je uréena pro obchodni centrum a pro matefskou skolu a pro souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha je vymezena predevsim na uzemi plvodnich
stabilizovanych ploch (nebo jejich casti) vyroby a skladovani (V), sidelni zelené (Z*) a vodnich
tokd (WT), které zahrnovaly areal byvalého mlyna.

e plocha verejnych prostranstvi (P*) ¢. 92 - U koupalisté Il:

Plocha prochazi stfedem reSeného uzemi v severojiznim sméru, pricemz kopiruje trasu
stavajici komunikace propojujici po okraji zastavéného Gzemi silnici 11/416 s Rychmanovem.
Plocha je uréena pro obsluhu pfilehlého Uzemi (véetné planovaného sportovniho arealu s
multifunkéni halou, ktery je planovan mimo resené uzemi) a jeho napojeni na silnici 11/416.
Plocha je vymezena pfedevsim na Uzemi plvodnich stabilizovanych ploch (nebo jejich ¢asti)
vyroby a skladovani (V), vodnich tokd (WT), verfejnych prostranstvi (P*) a obcanského
vybaveni - télovychova a sport (0S).

e plocha hromadného bydleni (BH) ¢. 93 - U koupalisté lll:
Plocha leZi ve vychodni ¢asti reSeného Gzemi z velké ¢asti mimo zastavéné Uzemi a je uréena
pro zastavbu bytovych domi a pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a
rekreacni zazemi domu. Plocha je vymezena predevsim na uzemi puvodni navrhové plochy
obcéanského vybaveni (O, €. 42), ¢asti pavodni navrhové plochy vodni a vodohospodarské (W,
¢. 83) a na ¢asti pluvodni stabilizované plochy zemédélské (Z). Plvodni navrhova plocha €. 42
je novym fesenim zrusena, plivodni navrhova plocha ¢. 83 je zmensena.

e plochasidleni zelené (Z*) ¢. 94 - U koupaliste IV:
Plocha tvofi severni a vychodni hranici navrzené plochy hromadného bydleni €. 93, a to
smérem k mlynskému nahonu a k plose zemédélské. Na vychodé vypliuje Uzemi mezi
uvazovanou obytnou zastavbou a protipovodiovymi hrazemi podle podrobného projektu
DUR (Envipartner s.r.o., 2016). Plocha je vymezena predeviim na &asti pavodni navrhové
plochy obcanského vybaveni (O, ¢ 42), casti puvodni navrhové plochy vodni a
vodohospodarske (W, ¢. 83) a na Casti pavodni stabilizované plochy zemédélske (Z).

e plocha technické infrastruktury (T*) €. 95 - U koupalisté V - hraze:
Plocha je urtena pro protipovodiovou hraz dle podrobného projektu DUR (Envipartner
s.r.o., 2016), je vymezena na jihovychodnim okraji reSeného uzemi smérem k Cézavé a
nezastavénému uzemi dotéeném zaplavou Q100. Plocha je vymezena predeviim na casti
puvodni navrhové plochy vodni a vodohospodarské (W, ¢. 83) a na casti puavodni
stabilizované plochy zemédeélské (Z). Plocha svym urlenim cCastecné nahrazuje funkci
puvodni navrhové plochy ¢. 83, ktera byla zmensena.

e plocha technické infrastruktury (T*) ¢ 96 - U koupalisté VI - hraze:

Plocha je uréena pro protipovodiiovou hraz dle podrobného projektu DUR (Envipartner
s.r.o., 2016), je vymezena na jihozapadnim okraji reseného uzemi smérem k Cézave a
mlynskému nahonu. Plocha je vymezena predevsim na okrajové casti plvodni stabilizované
plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport (OS). Vzhledem k tomu, Ze nova plocha
obcanského vybaveni (¢. 91), plocha vefejnych prostranstvi (¢. 92) a plocha technicke
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infrastruktury (€. 96) se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi (pfedevsim v arealu byvalého
mlyna a byvalého koupalisté) a pfi jejich zastavéni dojde ke zméné stavajiciho vyuzivani
uzemi, jsou vymezeny jako plochy prestavby.

V ramci Zmény ¢. 1 A je upraven rozsah téchto drive vymezenych ploch:

e stabilizovana plocha oblanského vybaveni - télovychova a sport (OS, 1,56 ha):

Areal byvalého koupalisté, na které je nové pfipravovana realizace sportovniho aredlu s
multifunkéni halou. Plocha je zmensena na svych okrajich zejména kvili vymezeni navrhové
plochy pro protipovodinové hraze (na jiznim a zapadnim okraji) a vymezeni navrhové plochy
pro verejna prostranstvi (na vychodni strané).

e navrhova plocha vodni a vodohospodarska (W) ¢. 83 - Litava VIII (5,99 ha):

Plocha je zmensena s ohledem na navrzeny rozvoj obytné zastavby, jeji ucel (tedy zajisténi
podminek pro protipovodhovou ochranu) prebiraji nové vymezené navrhové plochy
technické infrastruktury ¢. 95 a 96.

V ramci Zmény ¢. 1A jsou zruseny nékteré dfive vymezené plochy (viz popis v ramci popisu

novych navrhovych ploch). Jedna se zejména o plochu obcanského vybaveni (O, ¢. 42) a
stabilizované plochy v aredlu byvalého mlyna.

Umisténi uzemi reseného koncepci (kraj, obec, k. 0.):

kraj: Jihomoravsky
okres: Brno-venkov
obec: Ujezd u Brna
k. d.: Ujezd u Brna

Pfedkladatel koncepce: Méstsky urad Ujezd u Brna
IC pfedkladatele: 00282740
Sidlo predkladatele: Komenského 107, 664 53 Ujezd u Brna

Il. PRUBEH VYHODNOCENI

Zpracovatel vyhodnoceni vlivii zmény UP na Zivotni prostiedi (SEA vyhodnoceni):

INVEK s.r.o, Ing. Petr Mynar — autorizovana osoba pro zpracovani dokumentaci a posudk
podle zakona &. 100/2001 Sb., rozhodnutim MZP ¢&. j. 1278/167/0PVZP/97 ze dne 22.4.1997,
prodlouzeno rozhodnutim MZP ¢&. j. 43733/ENV/11 ze dne 28.6.2011

Zpracovatel vyhodnoceni vlivii zmény UP na udrZitelny rozvoj uzemi:

knesl kynél architekti s.r.o. - architektonicky ateliér, Sumavska 416/15, 602 00 Brno,
IC 47912481
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Navrh zadani zmény UP

Dne 05.04.2017 bylo pod &. j. JMK 39359/2017 k navrhu zadani zmény & 1 UP vydano
koordinované stanovisko ve smyslu § 47 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpist (stavebni zakon), v némz OZP
uplatnil pozadavek na SEA vyhodnoceni.

Dle udajdi uvedenych v odtvodnéni navrhu zmény & 1A UP byla zména &. 1A vyélenéna z
pofizovani obsahlejsi zmény & 1 UP (ke které OZP uplatnil stanovisko - viz vy$e) usnesenim
zastupitelstva mésta Ujezd u Brna ze dne 07. 08. 2017 tak, aby se dal nasledné realizovat
projekt s nazvem "Obytny soubor Mlyn, Ujezd u Brna", obsahujici stavby pro bydleni,
obcanskou vybavenost, obchod a sluzby.

Navrh zmény UP a vefejné projednadni navrhu, pribéh vyhodnoceni vlivi uzemné
planovaci dokumentace na Zivotni prostredi

OZP obdriel dne 09.04.2018 formou interniho sdéleni odboru uzemniho plénovani a
stavebniho fadu (OUPSR) krajského tGiadu ozndmeni o spoleéném jednéni o ndvrhu zmény &.
1A UP ve smyslu ust. § 50 odst. 2 stavebniho zdkona. Spoleéné jednani se uskuteénilo dne
24,04.2015 na Mé&U Ujezd u Brna.

V rdmci spoleéného jednani dle ust. § 50 odst. 2 stavebniho zdkona uplatnil OZP své
stanovisko v ramci koordinovaného dokumentu &. j. JMK 50522/2018 ze dne 22.05.2018.
Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, bylo
konstatovano, Ze stanovisko k vyhodnoceni vlivd UP na Zivotni prostiedi (dale jen ,SEA
stanovisko®) bude vydano samostatné poté, co porizovatel predlozi ve smyslu § 50 odst. 5
stavebniho zéakona kopie stanovisek a pfipominek k problematice Zivotniho prostredi.

Nasledné dne 26.06.2018 obdriel OZP 7adost pofizovatele zmény UP podle § 50 odst. 5
stavebniho zédkona o vydani SEA stanoviska k navrhu zmény ¢. 1A UP. Spolu se 7adosti
obdriel OZP kopie stanovisek dotéenych organti a organizaci a pfipominek obci uplatnénych
v priibéhu dosavadniho projednavani navrhu zmény &. 1A UP.

OZP konstatuje, 7e podle § 22 pism. d) zdkona je pfisludny k vyporadani pripominek a
namitek, které se tykaji dokumentace vyhodnoceni vlivu zmény & 1A UP na Zivotni prostiedi
a pfipominek a namitek tykajicich se samotnych vlivii navrhu zmény & 1A UP na Zivotni
prostredi a verejné zdravi.

K ndvrhu zmény & 1A UP byly uplatnény nasledujici pfipominky a stanoviska vztahujici se
k oblasti zivotniho prostredi a vefejného zdravi:

Za dotcené uzemné samospravne celky:

e spoletné vyjadieni mésta Ujezd u Brna a obce Hostérddky — Redov
(zn. 2139/2018/UUB/RHa ze dne 25.04.2018)

Vbodu & 1 spoleéného vyjadieni uvadi: ,Zaddme, aby byla pregnantné vyjidiena
skutecnost, Ze pres Uzemi upravované zménou 1A bude fadné zachovano byvalé koryto
mlynského ndhonu, které dnes plni vyznamnou ulohu stoky propojené s fekou Cézavou tak,
aby nedoslo zbytecné k jakékoliv zaplavé.”
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Vypordaddni OZP:

Jak je uvedeno v odivodnéni ndvrhu zmény & 1A, feseni zmény UP je koordinovdno s
pripravovanymi protipovodnovymi opatrenimi a jak podél vodniho toku Litavy (Cézavy), tak
podel mlynskeho nahonu jsou navrZeny plochy pro realizaci protipovodriovych hrazi. S timto
tvrzenim koresponduje obsah projedndvané zmény UP (viz jeji popis vyse v textu), véetné
vykresové &dsti ndvrhu zmény & 1A UP. V hlavnim vykresu jsou zndzornény plochy s funkénim
vyuZitim T* - plochy technicke infrastruktury, urcené dle udaji v textove cdsti navrhu zmeny
UP pro realizaci protipovodriovych hradzi.

Z vykresti ndvrhu zmény & 1A UP je zrejmé volné koryto mlynského ndhonu (mimo aredl
brownfieldu po byvalem mlynu), pricemz v koordinacnim vykresu je u mlynskeho nahonu
uveden popisek ,pritok Litavy; spravce toku: Povodi Moravy s.p. - zavod Dyje; ochranné
pdsmo: oboustranné manipulacni pruhy v $ifi 6 m od biehové cary”.

Vzhledem k vyse uvedenému md OZP za to, %e zachovdni potfebnych funkci mlynského
nahonu v souladu s vyse uvedenou pripominkou je mozné divodné predpokladat. Nad ramec
vyse uvedeného OZP konstatuje, Ze jak pofizovatel zmény UP, tak pfipadny investor (resp.
stavebnik) konkrétnich zamérd, které budou v predmétné lokalité realizovany, musi
dodrZovat veskeré zdkonné predpisy a normy na useku Zivotniho prostredi (véetné vodniho
zdkona). Soucasné ho projedndni zmény ¢. 1A UP nezbavuje povinnosti postupovat v pfipadé
konkréetnich zamera, ktere budou v predmetné lokalité realizovany, v souladu se zakonem.

Za dotcené organy:

e Povodi Moravy, s.p. (zn. PM-402/2018/5203/Ka ze dne 11.05.2018)

Z hlediska planovani v oblasti vod a z hlediska dalSich zajmU chranénych zakonem
& 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, je moiné se zménou & 1A UP
souhlasit za podminek, Ze nebudou zhorseny odtokové poméry v Uzemi, coZz musi byt feSeno
v naslednych projektovych dokumentacich zaméru.

Dale Povodi Moravy, s. p. upozornuje, Ze je nejdrive potreba vyresit protipovodnovou
ochranu dané lokality a az poté realizovat planovanou vystavbu. SoucCasné musi byt
respektovany pfipominky uvedené ve stanovisku vydanému k akci “Obytny soubor Ujezd u
Brna —zamér” ze dne 10. 1. 2017 pod ¢&. j. PM069486/2016-203/Ho.

Vyporadani OZP:

Povodi Moravy, s.p. upozornuje na obecné platne povinnosti plynouci se zdkona o vodach.
OZP je z jiné uredni Cinnosti znamo, Ze konkrétni zameér vystavby v lokalité, ktera je zménou C.
1A UP resena, je predmetem posuzovani dle § 6 zdkona, a to vietné navrhované
protipovodrové ochrany.

Il. HODNOCENI KONCEPCE

SEA vyhodnoceni navrhu zmény & 1A UP je zpracovano ve smyslu § 10i zdkona a v rozsahu
prilohy zakona €. 183/2006 Sh., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpish. Variantni fedeni zmény UP nebylo navrieno.
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Souhrnnd charakteristika vlivii predkladané koncepce

Jak zpracovatel SEA vyhodnoceni uvadi, s ohledem na rozsah predmétné zmény UP a také
znalost konkrétni funkéni a projektové naplné zmény (tj. projekt ,Obytny soubor Mlyn“), mél
zpracovatel SEA vyhodnoceni k dispozici podrobné udaje pro vyhodnoceni konkrétnich vlivi
zmény, tj. kapacitni a daléi Gdaje. Z tohoto diivodu zvolil pro hodnoceni obsahu zmény UP
postupy, které odpovidaji spiSe projektové urovni. Dostupnost podrobnych podkladd tento
pfistup oddvodniuje, pficemz je zadrovehn ve prospéch objektivnosti posouzeni (obecné
hodnoceni na urovni funkcnich ploch je nahrazeno konkrétnim hodnocenim na drovni
projektu).

OZP se s timto pfistupem zcela ztotozfiuje.

Vlivy zmény & 1A UP jsou z hlediska viech zvazovanych faktort (tj. pfiroda a krajina, krajinny
rdz, voda, zemédélsky pudni fond, hluk, ovzdusi a klima, vefejné zdravi a faktory pohody
resp. ostatni) dle zaver( zpracovatele SEA vyhodnoceni nevyznamné, bez potencialu
vyznamného negativniho ovlivnéni slozek Zivotniho prostiedi resp. vefejného zdravi jak
meésta a jeho obyvatel, tak i obyvatel vlastni plochy zmény ¢. 1A. S vyjimkou nezbytného
zaboru ZPF, ktery je vSak odlvodnén socialnimi hledisky a je minimalizovan vyuzitim plochy
brownfield byvalého mlyna, tak realizaci zmény &. 1A UP nedochézi k negativnimu ovlivnéni
zivotniho prostredi ani verejného zdravi.

Vzhledem k vyée uvedenému z celkového hodnoceni navrhu zmény UP nevyplynuly takové
vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi, které by realizaci ndvrhu zmény UP jako
celkové koncepce dle zpracovatele SEA vyhodnoceni branily nebo ji vyrazné omezovaly. Vliv
navrhu zmény UP jako celkové koncepce je i pfi zahrnuti kumulativnich vlivii dosavadnich
aktivit v uzemi dle zpracovatel( SEA vyhodnoceni akceptovatelny.

Hodnoceni koncepce (1zemné planovaci dokumentace)

Hodnoceni vlivii navrhu zmény UP na Zivotni prostfedi bylo fe$eno pro jednotlivé aspekty
(slozky) Zivotniho prostredi (tj. pfiroda a krajina, krajinny raz, voda, zemédélsky pudni fond,
hluk, ovzdusi a klima, verejné zdravi a faktory pohody), a to slovné, na zdkladé znalosti
konkrétniho projektu, pro ktery je zména pofizovana.

Rozvojové plochy feéené zménou UP jsou navrieny do prostor byvalého arealu Ujezdského
mlyna. Uzemi bylo v minulosti z&asti zastavéné. Vlastni objekt mlyna byl v nedavné minulosti
demolovan, od jihu pak priléha aredl byvalého koupalisté. Uzemi ma v soudasnosti charakter
brownfieldu. Vychodni cast rozvojové plochy pak tvofi postagrarni lada, od severu a jihu
vymezena pasem doprovodnych porostl podél Mlynského potoka a Litavy.

V rdmci soucasného brownfieldu je naplni ploch zmény €. 1A obytny soubor bytovych domu
a pridruzenych sluzeb (obchodni centrum a materska skola).

OZP se ztotoifiuje se zavéry zpracovatele SEA vyhodnoceni, 7e rozvojové Uzemi vhodné
naplnuje stavajici plochu brownfieldu v pfriléhajici k arealu byvalého koupalisté, kde je
pfipravovan zamér sportovniho aredlu s multifunkéni halou. Dojde k rozsifeni zastavby obce
na vychod, pficemz rozvojové Uzemi je navrieno do okrajové Casti obce v navaznosti na
zastavéné Uzemi. Z tohoto pohledu se jednad o logické feseni efektivniho vyuziti volnych
ploch v obci, ¢astecné téz brownfield, navic v navaznosti na budoucim sportovni vyuziti v
arealu byvalého koupalisté (multifunkéni sportovni hala).
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Zména téz obsahuje plochy pro realizaci protipovodinovych hrazi. Navrhovana
protipovodnova opatfeni v podobé hrazi v jihovychodni ¢asti uzemi a v jihozapadni casti
Uzemi, navriena podél vétsi casti obvodu aredlu, nebudou z krajinarského hlediska
pfedstavovat vyraznéjsi zasah do uzemi a prostoru nivy.

Ocekavany a priori vyznamné negativni vliv na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi nebyl
v SEA vyhodnoceni konstatovan u zadné z navrhovych ploch, tedy zadna z ploch neni v tomto
stupni poznani navrzena k vyfazeni, pficemz zavéry SEA vyhodnoceni konstatuji, ze vlivy na
viechny slozky Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi jsou pfijatelné nizké.

SEA vyhodnoceni neobsahuje nad ramec vSeobecné zavaznych predpist zadna dodatecna
opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci negativnich vlivii na Zivotni prostredi,
ktera by byla odlvodnéna zjisténymi skute¢nostmi.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni konstatuje, 7e vlivy predkladané navrhované zmény UP na
vsechny slozky zivotniho prostredi a verejného zdravi jsou prijatelné nizké.

V ramci SEA vyhodnoceni neni navrien monitoring indikator( vlivu na Zivotni prostredi.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni uvadi, ze se predpoklada zachovani stavajicich monitorovacich
ukazatelG pfislusnych gestord (CHMU, Povodi Moravy, RSD resp. dalsich), béiné
aplikovanych pro dotéené Gzemf (tj. pro platny UP - pozn. OZP).

Stanovisko pFislusného uradu k vyhodnoceni koncepce (4zemneé planovaci dokumentace)

Na zakladé ,Navrhu zmény & 1A Gzemniho planu Ujezd u Brna“, vyhodnoceni jejich vlivi na
Zivotni prostfedi, a po posouzeni stanovisek a pfipominek obdrZzenych v ramci projednavani
této zmény UP, OZP jako pfislusny organ podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona ¢ 100/2001
Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisd vydava ve smyslu
ustanoveni § 10g a § 10i uvedeného zakona

SOUHLASNE STANOVISKO

k ndvrhu zmény &. 1A tzemniho planu Ujezd u Brna
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r

Oduvodnéni:

Z procesu vyhodnoceni vlivil pfedlofeného navrhu zmény ¢ 1A UP na jednotlivé slozky
zivotniho prostredi vyplyva, Ze nejsou navrhovany plochy, u kterych by bylo divodné a priori
ocekavat vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi a verejné zdravi.

Timto stanoviskem nejsou proto stanoveny zadné podminky feSeni nad ramec textové Casti
navrhu zmény &. 1A UP, které by byly nad rdmec pozadavki vieobecné zivaznych predpisd.
Doporuceni navriena zpracovatelem SEA hodnoceni byla zahrnuta do textové Casti navrhu
zmény UP uz pfi jeho zpracovani.

S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni tak Ize konstatovat, ze navrh zmény UP nevyvola - pfi
respektovani zakonnych pozadavkl a realizaci v predlozené varianté, kterou mél zpracovatel
SEA vyhodnoceni k dispozici - zavazné strety s ochranou Zivotniho prostiedi a verejného
zdravi a lze jej proto povazovat z hlediska vlivu na Zivotni prostredi a verejné zdravi
za akceptovatelny.

OZP upozoriiuje, ze timto stanoviskem neni dotéena povinnost investora (oznamovatele
konkrétnich dil¢ich zamérd umistovanych do pfedmétného (zemi) postupovat ve smyslu
ust. § 6 a nasledujicich zakona, upravujicich posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, pokud
budou tyto zaméry naplhovat ustanoveni § 4 tohoto zakona. Posouzeni vlivi zaméru na
Zivotni prostfedi je pak jednim z podkladl v nasledujicich fizenich dle zvlastnich pravnich
predpisu.

OZP upozoriiuje Mésto Ujez u Brna na povinnost plynouci z ust. § 16 odst. 2 zdkona vyvésit
informaci o tomto stanovisku na uredni desce. Doba vyvéseni je nejméné 15 dnu. Zaroven
OZP 3ada v souladu s § 16 odst. 3 citovaného zakona o zaslani pisemného vyrozuméni o dni
vyveéseni informace o tomto stanovisku na Uredni desce v nejkratsim mozném terminu.

Pouceni:

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zakona ¢. 100/2001 Sh. neni rozhodnutim podle
spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadieni
dotéenych organ( statni spravy ani prislusna povoleni podle zvlastnich predpisg.

Ing. Frantisek HaviF, v. r.
vedouci odboru

Za spravnost vyhotoveni: Mgr. Mirek Smetana

Stanovisko je souhlasné bez podminek a je ndvrhem zmény €. 1A respektovano.
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SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

V ramci projednani dle § 50, § 52 a § 53 odst. 1 stavebniho zakona byly osloveny nasledujici dotéené organy:

1.
2.

ook w

1.
12.
13.
14.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo dopravy, nab. L. Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

o Méstsky ufad Slapanice, pracovisté Opusténa 9/2, 656 70 Brno

e odbor zivotniho prostfedi

e odbor vystavby, odd. tzemniho planovani a pamétkové péce

e odbor vystavby — silni¢ni spravni ufad

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Vr§ovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Odbor vykonu statni spravy VII, Mezirka 1, 602 00 Brno
Krajska hygienicka stanice Jihom. kraje — Uz. prac. Brno-venkov, Jefabkova 4, 602 00 Brno
Krajsky UFad Jihomoravského kraje, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno

o odbor Zivotniho prostfedi

e odbor rozvoje dopravy

e odbor regionalniho rozvoje

HasiCsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno

Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha, Sekce ekonomické a majetkova MO, Oddéleni ochrany uzemnich
z&jm( Brno, Svatoplukova 2687/84, 662 10 Brno — Zidenice

Obvodni bansky Urad pro tzemi krajd Jihomoravského a Zlinského, Cejl 481/13, 602 00 Brno

. Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha, Statni pozemkovy tfad, KPU pro JMK, Pobogka Brno,

Kotlarska 53, 602 00 Brno

Statni Ufad pro jadernou bezpec€nost, Senovazné namésti 9, 110 00 Praha 1

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat Brno, Opusténa 4, 602 00 Brno

Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat lazni a zfidel, Palackého nam. 375/4, 128 01 Praha 2
Krajska veterinarni sprava pro Jihomoravsky kraj, Palackého tF. 1309/174, Regkovice, 612 00 Brno

Pozadavky na upravu navrhu zmény €. 1A mély v ramci projednani dle § 50 stavebniho zakona nasleduijici
dotéené organy véetné obsahu:

Ze stanoviska Ministerstva obrany ze dne 24. 4. 2018:
Ministerstvo dlirazné zada o zapracovani limitti a zajm MO CR do navrhu UPD pied vefejnym projednanim:
Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném (izemi Ministerstva obrany CR:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zékona
¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
Uzemi Ize vydat umistit a povolit veSkerou nadzemni vystavbu véetné vysadby do vzdalenosti 5km od stanovisté
radaru jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006
Sb. 0 izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP —jev 103. V tomto vymezeném izemi m{ize byt vystavba
omezena nebo zakézéna.

V (izemi od vzdalenosti 5 km od stanovité radaru do vzdalenosti 30 km od stanovisté radaru (pouze okraj jizni ¢asti
spravniho Uzemi obce) Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva

obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o Uizemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP —
jev 103. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném (zemi mlze byt vystavba vétrnych

elektraren, vy8kovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo

zakézéna.

Ministerstvo obrany CR pozaduije respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu tzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly 4.8. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. V grafické
¢asti pod legendou koordinaéniho vykresu opravte textovou poznamku: ,,Celé spravni izemi obce je
situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany CR”.
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Do spravniho Uzemi obce zasahuje a uvedend zména €. 1 se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany
CR:

- Koridoru RR smér(i - zdjmovém tzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006
Sb. 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajiStovani
obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu jen na z&kladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
&. 183/2006 Sb. o (izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 82. V pfipadé kolize miize byt vystavba
omezena.

Ministerstvo obrany CR pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu tzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly 4.8. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Pozadujeme
jeho zobrazeni v grafické ¢asti - koordinaénim vykresu v ramci vyhotoveni pravniho stavu.

V severni ¢asti spravniho Uzemi se nachazi:

- Objekt dulezity pro obranu statu véetné zajmového tzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006
Sb. 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb. o zajistovani
obrany CR. Pozadujeme tuto plochu stabilizovat v UPD. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit stavbu jen
na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 z&kona ¢. 183/2006 Sb.

0 zemnim plénovani a stavebnim Fadu) — viz. UAP — jev 107.

V textové ¢asti odivodnéni, kapitole 4.8. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany je uvedena plocha véetné
podminek zapracovana a musi byt i nadale stabilizovana. Jelikoz se objekt duleZity pro obranu statu nachazi
mimo Gzemi feSené zménou €. 1A, neni v ramci vyiezu vykresi zmény ¢. 1A zobrazen. Pozadujeme jeho
zobrazeni v grafické ¢asti - koordinaénim vykresu v ramci vyhotoveni pravniho stavu.

V severni Casti spravniho Uzemi se nachazi:

- Koridor podzemnich siti - zajmové izemi pro podpovrchové stavby a veskeré zemni prace (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu), které nutno respektovat podle
zakona €. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona ¢. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit veSkerou vystavbu véetné zemnich praci jen na z&kladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 z&kona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani

a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 82. V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Toto vymezené tizemi MO pozZadujeme zapracovat do odtivodnéni, kapitoly 4.8. Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Jelikoz se toto vymezené tizemi MO nachazi mimo tizemi feSené zménou ¢. 1A, pozadujeme jeho
zobrazeni v grafické €asti - koordinaénim vykresu v ramci vyhotoveni pravniho stavu.

B. Z koordinovaného stanoviska Krajského tradu JMK, OZP ze dne 22. 5. 2018:

OZP pozaduje, aby v dal$ich fazich projednavani predmétné Gizemné planovaci dokumentace byly véechny zmény
feSeni provedené od spolecného jednani v textové Easti zfetelné vyznaceny.

C. Ze stanoviska Krajské hygienické stanice JMK ze dne 23. 5. 2018

P ozaduje doplnit do kapitoly F.1 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
VC. STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI nasledujici text:

U nové navrZené zastavitelné plochy ¢. 93 (plocha hromadného bydleni BH — U Koupalisté 1ll), ktera je umisténa

v plose oznacené ,BH — PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI“ u regulace doplnit, Ze vyuZiti této plochy pro
hromadné bydleni, tj. pro umisténi chranénych prostor definovanych pravnimi pfedpisy na tseku ochrany vefejného
zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci (déle také ,chrénéné prostory®) je podminéné
pfipustné s tim, Ze tyto nové vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality, v niZ celkové hlukova zatéz
v souhrnu kumulativnich viivi nepfekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limiti hluku pro tyto prostory; prikaz
souladu hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt doloZen nejpozdéji v rdmci tizemniho fizeni s tim, Ze musi
byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vsak nerealizovanych zaméri nebo zamér( uvedenych v tizemné
planovaci dokumentaci, u Ize divodné pfedpokladat, Ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci
(zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zeleznicnich drahach).
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U nové navrzené zastavitelné plochy ¢. 91 (plocha obcanského vybaveni O — U Koupalisté 1), ktera je umisténa
v ploSe oznacené ,0 — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI* u regulace doplnit, ze vyuZiti této plochy pro obCanské
vybaveni s moznosti situovat zdroje hluku je podminéné pfipustné s tim, ze:

- celkova hlukova zatéz ze zamérd umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivii pfekracovat imisni
hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi
pledpisy na useku ochrany vefejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi dcinky hluku a vibraci a na
hranici ploch s moZnosti situovat chranéné prostory vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci,

- nepfipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni tcinky na vefejné zdravi

v souhrnu kumulativnich vlivi prekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro
stavajici chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na tseku ochrany verfejného zdravi, resp. ochrany zdravi
pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené

v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné,

- pfi umistovani novych zdrojd hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované resp. v izemné planovaci
dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zdravi pred
nepfiznivymi Géinky hluku a vibraci; prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt doloZen nejpozdéji v ramci
Uzemniho Fizeni s tim, ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vak nerealizovanych zamérd.

Tyto pozadavky dotCenych organ( byly do navrhu zapracovany viz. popis v kapitole 2. odavodnéni ,,VYHODNOCENI
SPLNENi POZADAVKU NA UPRAVU ZMENY C. 1A UZEMNIHO PLANU UJEZD U BRNA PO PROJEDNANI DLE
§ 50 STAVEBNIHO ZAKONA".

. Pozadavky na drobné Upravy navrhu zmény €. 1A mély v ramci projednani dle § 52 stavebniho zakona

nasledujici dotéené orgéany véetné obsahu:

Ze stanoviska Ministerstva zdravotnictvi ze dne 24. 9. 2018:

Do UpIného znéni tzemniho planu po zméné ¢&. 1A opravit v legendé koordinaéniho vykresu ,ochranna pasma
prirodnich lé&ivych zdroj&i mineralnich vod zfidelni oblasti Saratice* I. a II. stupné, které se nachéazeji v jihovychodni
Gasti feSeného Uizemi. Je tfeba také zakresleni téchto hranic dle UAP Jihomoravského kraje, nebot v UAP Slapanice
tento jev chybi. Také je nutné tento limit popsat v od(ivodnéni zmény ¢. 1A.

Z koordinovaného stanoviska Krajského ufadu JMK ze dne 24. 9. 2018:

Z vyrokové &asti platného Uizemniho planu Ujezd u Brna bylo vypusténo ustanoveni § 22 zakona &. 20/1987 Sb.,

o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisd, které stavebnikim uklada povinnost stavebni zamér oznamit
Archeologickému ustavu akademie véd a umoznit jemu, nebo jiné opravnéné organizaci, provést na dotéeném tzemi
zachranny archeologicky vyzkum. Z ,Navrhu zmény ¢. 1A (izemniho planu Ujezd u Brna“ véak po vypusténi vyse
uvedeného textu neni zfejmé, jak je zajiSténa ochrana hodnot Gzemi, které je klasifikovano jako uzemi

s archeologickymi nalezy. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, upozorfiuje, ze
téméF celé katastralni uzemi Ujezdu u Brna patfi do krajinné pamatkové zony Bojisté bitvy u Slavkova, proto
pozaduje doplnit kapitolu fesici ochranu hodnot Gizemi, véetné odlivodnéni.

Tyto pozadavky dotCenych organt byly do navrhu zapracovany viz. popis v kapitole 3. oduvodnéni ,VYHODNOCENI
SPLNENI POZADAVKU NA DROBNE UPRAVY ZMENY C. 1A UZEMNIHO PLANU UJEZD U BRNA PO
VEREJNEM PROJEDNANI

S navrhy rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek souhlasily dotéené organy bez pfipominek.

Pofizovatel vzhledem k vySe uvedenému konstatuje, ze navrh zmény €. 1A je v souladu se stanovisky
dotéenych organti a k zadnému rozporu pfi pofizovani nedoslo.
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4. ROZHODNUTiI O NAMITKACH VEETNE ODUVODNENI

Uplatnénych v ramci vefejného projednani navrhu zmény &. 1A Gzemniho planu Ujezd u Brna — navrhu opatfeni obecné

povahy

= dle § 52 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim plénovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich
predpisul (dale jen ,stavebni zakon*) a dle § 172 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen

L,Spravni fad").

= zpracovano v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zékona a v souladu s § 68 spravniho fadu.

Namitka ¢. 1
Podatel:
Datum podani:

Text namitky:

knesl kynél architekti s.r.o.

Nykodym Blahoslav, Wolkerova 937, 66453 Ujezd u Brna
24.9.2018

Jako vlastnik pozemku pare. €. 2504/14 o vymére 1 895 m2 zapsaného v katastru nemovitosti

na listu vlastnictvi ¢. 2872 pro katastralni izemi a obec Ujezd u Brna, u Katastralniho GFadu pro
Jihomoravsky kraj, KP Brno-venkov podavam v souladu s § 22 odst. 3 zakona ¢. 183/2006, stavebni
z4kon, ve znéni pozdgjsich predpist namitku proti Zméné ¢. 1A Gzemniho planu Ujezd u Brna (déle
téz ,zména ¢&. 1A"). ProtoZe na pozemku hospodafim a planuji hospodafit i nadale, nesouhlasim se
zménou uZiti mého pozemku z plochy zemédélské a plochy vodni a vodohospodéfské na plochu
technickeé infrastruktury uréené pro vystavbu protipovodiové hraze.

Na zékladé vefejného projednavani zmény ¢&. 1A je zfejmé, Ze nedoslo k Fadnému provéfeni
moznosti umisténi planované protipovodiiové hraze. ProtozZe si soukroma spoleénost AMADAET
BRNO, s.r.0. hradi zménu ¢. 1A za icelem zhodnoceni svych pozemk, bylo by vhodné, aby si fesila
protipovodiiova opatfeni na svych pozemcich. Povazuiji za diskriminaéni, Ze pozemky spole¢nosti
AMADET BRNO, s.r.0. jsou zménou &. 1A zhodnocovany a méni se na plochu hromadného bydleni
a ob¢anského vybaveni a mlj pozemek je znehodnocovan, aniz by to bylo nezbytné nutné a ve
vefejném zajmu.

Jak na vefejném projednavani zmény Uzemniho planu €. 1A zaznélo z Ust architekta tzemniho planu
Ing. Arch. Kyn¢la, tak i z ust kvalifikované osoby dle § 24, odst. 3, pism. a) z&kona €. 183/2006

v platném znéni Ing. Martiny Miklendové, s nejvétsi pravdépodobnosti ,nebude protipovodiiové hréz
na mém pozemku viibec umisténa a spole¢nost AMADET BRNO, s.r.o. si vystavi protipovodiiovou
hraz na svych pozemcich". ProtoZe tedy pfipustili, Ze neni nutné zasdhnout do mého vlastnického
prava a je mozné hraz (plochu technické infrastruktury) umistit na jinych pozemcich, neni vybudovani
hraze na mém pozemku vefejnym zajmem a nutnosti, nybrZ pouze jednou z moznych alternativ.

Z judikatury Nejvy8siho spravniho soudu se opakované podéva, Ze zasah do préva vlastnického
musi mit zasadné vyjimeénou povahu, musi byt provadén z Gstavné legitimnich dvodu a jen

v nezbytné mozné mife a nejSetrnéj§im ze zplsob, které jesté vedou rozumné k zamyslenému cili,
nediskriminaénim zpGsobem, s vylou¢enim libovile a na zakladé zakona. Toto navrhovana zména
¢. 1A v zadném pfipadé nesplfiuje a nedodrzuje.

Déle k odivodnéni uvadim, Ze v od(vodnéni textové Gasti v kapitole ,C3 ZAPRACOVANE ZMENY"
je konstatovano, e ,Reeni Zmény &. 1A vychazi z usneseni zastupitelstva mésta &. 21/10 ze dne
7.8.2017: ,Zastupitelstvo mésta schvaluje rozdéleni daldiho procesu pofizovani zmény €. 1
tzemniho planu Ujezd u Brna tak, Ze bude ze zmény &. 1 vy&lenéna a dale samostatné pofizovana
zména €. 1A, jejimz pfedmétem bude zména funkéniho vyuziti tizemi na pozemcich p. €. 2504/1,
2504/5, 2504/6, 2504/7, 2504/8,1803,1804,1805,1806,1807,1808 a 1813/1 vie v k. 0. Ujezd u Bra
tak, aby se dal nasledné realizovat projekt s nazvem ,Obytny soubor mlyn, Ujezd u Brna", obsahujici
stavby pro bydleni, obanskou vybavenost, obchod a sluzby (...)." Déle je v kapitole ,C 4.2. Re$ené
(zemi" napsano, ze ,Resené tizemi bylo oproti piivodnim podnétim ¢. 20 n 32 (viz Gvod kap. C 3
tohoto oddvodnéni) rozsifeno, a to zejména s ohledem na potrebu fesit i navazujici problémy
(zejména souvisejici protipovodniovou ochranu dotéeného Uzemi). Vymezeni feSeného Uzemi
navazuje také na feseni v dosud platném UP Ujezd u Brna."

K tomuto namitam, ze pfedmétem zmény €. 1A méla byt zména funkéniho vyuziti Uzemi na presné
specifikovanych pozemcich. Proto také zastupitelstvo mésta s vynétim zmény ¢&. 1A ze zmény
Uzemniho planu 1 souhlasilo. K rozsifeni feSeného uzemi doslo bez védomi zastupitelstva
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Dotéené tzemi
Vyrok:

Odlvodnéni:

i ostatnich vlastnikd, kterych se zména dotyka. V tomto postupu shledavam jednak libovili a jednak
diskriminaci ostatnich vlastnik(, nebot na rozdil od spole¢nosti AMADET BRNO, s.r.o. tito nebyli

0 planované zméné na jejich pozemcich informovani stejnym zplsobem jako spolecnost AMADET
BRNO, s.r.o. Z grafické casti zmény C. 1A je navic, jak jsem jiz uvedl, Zjevne, Ze dochazik
zhodnocovani pozemku zadatele (AMADET Brno, s.r.0.) a objednatele zmény €. 1A (Mésto Ujezd

u Brna) na Ukor ostatnich vlastnik( pozemkd. Zde jesté podotykdm v souvislosti s vySe uvedenym
usnesenim zastupitelstva, Ze nepovazuji za spravné- ze je ve zméné ¢&. 1A uvedeno jako objednatel
Mésto Ujezd u Brna, ackoliv zadatelem o tuto zménu i investorem, tedy logicky objednatelem, je
spole¢nost AMADET BRNO, s.r.o. V&fim, ze se jedna o omyl, nikoliv zdmér.

Nezakonnost zmény €. 1A spatfuji v nezkoumani a neprokazani vefejného zajmu na umisténi
protipovodiové hraze (plochy technické infrastruktury) pravé v navrhovaném misté také proto, ze
zména €. 1A vede pfimo a bezprostfedné k mému omezeni na dotéeném pozemku hospodaifit. Tento
pozemek jsem pfitom koupil 16. 11. 2006 k hospodafeni poté, co jsem byl nucen dne 17. 8. 2006
prodat pozemek pare. &. 2239 o vyméFe 540 m2 Méstu Ujezd u Brna za (i¢elem pfipravované
vystavby domova pro seniory. Poukazuji v tomto pfipadé na pfisluSnou ¢ast usneseni roz8ifeného
senatu Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, €. j. IAo 1/2009-120, z néhoz dovozuiji, ze
objednatel, zpracovatel ani pofizovatel zmény €. 1A nijak nezkoumali, zda mohou zajem, ktery
sleduji, uspokojit zptsobem, ktery by znamenal méné intenzivni zasah do sféry mych prav. Proto
jsem pfesvédéen, Ze schvalenim zmény €. 1A v této podobé by doslo k poruseni z&sady
proporcionality. Sledovany cil ochranit pfed povodnémi pozemky planované jako plocha hromadného
bydleni a plocha ob&anské vybavenosti Ize dosahnout i bez nutnosti zdsahu do mych prav, coz
architekt zmény €. 1A i kvalifikovana osoba (voz vy$e) sami pfipustili. Prozatim se ani objednatel, ani
zpracovatel ani pofizovatel zmény €. 1A vibec nepokusili o sladéni svého (jak tvrdi vefejného?)
zajmu na vybudovani hradze a mého soukromého zajmu, i kdyZ je to prokazatelné mozné.

Na nékolika mistech od(ivodnéni textové ¢asti zmény €. IA je uvedeno, Ze napf. ,Nova zastavitelna
plocha pro bydleni je Easteéné situovana v rozlivovém Gzemi Q100, soubé&Zné ale probiha pfiprava
realizace protipovodriovych opatfeni, které zajisti, Ze dotéené Uzemi nebude zé&plavou zasazeno.
Soucasti feSeni Zmény €. 1A je navrh ploch pro umisténi protipovodriovych hrazi v souladu

s podrobnym projektem feseni protipovodiiovych opatfeni.". Na nékolika mistech odivodnéni textove

Casti je odkaz na jakousi DUR.

Z tohoto by se mohlo zdat, Ze otdzka umisténi protipovodiovych hrazi byla feSena. K tomu vSak
namitam, ze neni pravdou, Ze soubézné probiha realizace protipovodrfiovych opatreni, ktera maji

zajistit to, co je v oddvodnéni textové ¢asti zmény €. 1A konstatovano. Neni pravda, Ze umisténi
hrazi je v souladu s projektem feSeni protipovodiovych opatfeni, nebot zadny takovy projekt
neexistuje. Mésto Ujezd u Brna sice zadalo zpracovani projektové dokumentace, posléze
pfejmenované na studii, nicméné prace na této studii byly usnesenim zastupitelstva &. 26/11 ze dne
5.6.2018 zastaveny. Divodem byla zejména nevole majiteld pozemkd, se kterymi nebyla cela
zalezitost viibec feSena, a skutecnost, Ze se nedafilo studii dokon¢it. Pokud se zména €. 1A
odkazuje na existenci DUR protipovodiiovych opatfeni, odkazuje se na neexistujici a neplatny
dokument, nebot zadny takovy dokument neby! nikdy schvalen Zastupitelstvem Mésta Ujezd u Brna
a zastupitelstvo ani neschvalilo, Ze by mél byt tento dokument pfedan jako podklad pro zménu €. 1A.
Jednalo se pouze o pracovni verzi dokumentu, ktery v8ak nevychézel z konkrétnich méfeni

a reélnych skuteénosti a nebyl v roce 2016 projednan ani se sprdvcem toku Povodim Moravy, s. p.,
ani s vlastniky pozemkd. Zpracovatel zmény €. 1A vSak bez dalSiho pfezkumu informace v
dokumentu uvedené pfevzal a nazyva je dokonce ,podrobnym projektem feSeni protipovodriovych
opatfeni".

p. & 2504/14 v k. 0. Ujezd u Brna
Namitce se vyhovuje.

Vzhledem k tomu, Ze pro zamér Obytny soubor miyn, Ujezd u Brna se zarovefi s pofizovanim zmény
¢. 1A zpracovala a projednava dokumentace pro Uzemni fizeni, je Uzemi zkoumano detailné
a tomuto detailu také odpovidaji konkrétni technicka opatfeni, ktera jsou jiz znama.

Pofizovatel véc provéfil a konstatuje, Ze namitce Ize v plném rozsahu vyhovét, nebot je zfejmé, Ze
zemni val, jako protipovodiiova ochrana zdméru bude umistén vyhradné na pozemcich investora
zaméru, kterym je spole¢nost AMADET Brno s.r.o. tedy v ploSe €. 93 s funkénim vyuzitim BH -
plochy hromadného bydleni, kde je moznost umisténi valu pfipustna.

K tomuto si v ramci fedni €innosti pofizovatel vyZadal od investora stanovisko sprévce povodi
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a vodnich toku Litava a Miynsky nahon, kterym je Povodi Moravy s.p. Tento vydal k dokumentaci pro
Uzemni fizeni souhlasné stanovisko dne 22. 8. 2018 zn. PM-23984/2018/5203/Ka.

Navrh zmény ¢. 1A bude upraven tak, 7e na pozemku p. &. 2504/14 v k. t. Ujezd u Brna bude
ponechana plocha Z — plocha zemédélska a plocha W €. 82 — plocha vodni a vodohospodarska.

Jedna se o drobnou Upravu navrhu zmény €. 1A, nebot soukromym zajmim se vyhovuje. Nové
soukromé zajmy v Uzemi dotéeny nejsou.

Ochrana vefejnych zajmu je deklarovana vy$e uvedenym stanoviskem spravce povodi. Dale je nutné
zdUraznit, Ze protipovodiiovou ochranu je mozné fesit i v plochach Z a plochach W, jako

v nezastavéném uzemi, kdy dle ust. § 18 odst. 5 Ize v nezastavéném Uzemi umistovat mimo jiné

i stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi a pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof

a dopravni a technickou infrastrukturu. Plochy W jsou k tomuto stavajicim tzemnim planem dokonce
pfimo urCeny.

Namitka €. 2
Podatel: Kli¢ Josef MUDT., 9. kvétna 826, 66453 Ujezd u Brna
Datum podani: ~ 24.9. 2018

Text namitky: Jako spoluvlastnik pozemku pare. €. 2504/10 o vymére 770 m2 zapsaného v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi €. 429 pro katastralni izemi a obec Ujezd u Brna, u Katastralniho Ufadu pro
Jihomoravsky kraj, KP Brno-venkov a vlastnik pozemku pare. €. 2504/13 o vyméfe 581 m2
zapsaného v katastru nemovitosti na listu viastnictvi €. 1815, tamtéZ podavém v souladu s § 22
odst. 3 zakona €. 183/2008, stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist namitku proti Zméné ¢. 1A
tizemniho planu Ujezd u Brna (déle téZ ,zména &. 1A"). ProtoZe jsem pozemek zakoupil za igelem
moznosti provozovat v Ujezdé u Brna honitbu a zlep$ovat Zivotni prostredi, nesouhlasim se zménou
uziti mého pozemku z plochy zemédélské a plochy vodni a vodohospodarské na plochu technické
infrastruktury urené pro vystavbu protipovodriové hraze.

Na zakladé vefejného projednavani zmény €. 1A je ziejmé, Ze nedoslo k fadnému provéreni
moznosti umisténi planované protipovodnové hraze. ProtoZe si soukroma spoleénost AMADET
BRNO, s.r.0. hradi zménu €. 1A za icelem zhodnoceni svych pozemk, bylo by vhodné, aby si fesila
protipovodiiova opatfeni na svych pozemcich. PovaZuiji za diskriminaéni, Ze pozemky spole¢nosti
AMADET BRNO, s.r.o. jsou zménou ¢. 1A zhodnocovany a méni se na plochu hromadného bydleni
a ob&anského vybaveni a m{j pozemek je znehodnocovan, aniz by to bylo nezbytné nutné a ve
vefejném zajmu.

Diky svému zmocnénci, ktery se zucastnil vefejného projednavani zmény tzemniho planu €. 1A,
vim, Ze jak z Ust architekta Gzemniho planu Ing. Arch. Kynéla, tak i z st kvalifikované osoby dle

§ 24, odst. 3, pism. a) zakona €. 183/2006 v platném znéni Ing. Martiny Miklendové zaznélo, ze

s nejvétsi pravdépodobnosti ,nebude protipovodriova hraz na mém pozemku viibec umisténa

a spole¢nost AMADET BRNO, s.r.o. si vystavi protipovodriovou hraz na svych pozemcich". Protoze
tedy pfipustili, ze neni nutné zasahnout do mého vlastnického prava a je mozné hraz (plochu
technickeé infrastruktury) umistit na jinych pozemcich, neni vybudovani hraze na mém pozemku
vefejnym zajmem a nutnosti, nybrz pouze jednou z moznych alternativ. Z judikatury Nejvy$siho
spravniho soudu se opakované podava, Ze zasah do prava vlastnického musi mit zasadné
vyjime&nou povahu, musi byt provadén z Ustavné legitimnich divodd a jen v nezbytné mozné mife
a nejSetrnéjSim ze zplsobl, které jesté vedou rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim
zplsobem, s vylougenim libovile a na zakladé zakona. Toto navrhovana zména €. 1A v Zadném
pfipadé nespliuje a nedodrzuije.

Dale k od(ivodnéni uvadim, Ze v odtivodnéni textové ¢asti v kapitole ,C3 ZAPRACOVANE ZMENY"
je konstatovano, 7e ,Reseni Zmény &. 1A vychazi z usneseni zastupitelstva mésta &. 21/10 ze dne
7.8.2017: ,Zastupitelstvo mésta schvaluje rozdéleni dalSiho procesu pofizovani zmény ¢. 1
tzemniho planu Ujezd u Brna tak, Ze bude ze zmény &. 1 vy&lenéna a dale samostatné pofizovana
zména €. 1A, jejimz pfedmétem bude zména funkéniho vyuZiti Gzemi na pozemcich p. €. 2504/1,
2504/5, 2504/6, 2504/7, 2504/8, 1803, 1804, 1805, 1806, 1807, 1808 a 1813/1 vée v k. 0. Ujezd

u Brna tak, aby se dal nasledné realizovat projekt s nazvem ,Obytny soubor miyn, Ujezd u Brna",
obsahujici stavby pro bydleni, obéanskou vybavenost, obchod a sluzby (...)." Dale je v kapitole

,C 4.2. Redené Gizemi" napsano, e ,ReSené zemi bylo oproti pivodnim podnétiim &. 20 a 32 (viz
Gvod kap. C 3 tohoto odivodnéni) rozsifeno, a to zejména s ohledem na potfebu fesit i navazujici
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problémy (zejména souvisejici protipovodiiovou ochranu dotCeneho Uzemi). Vymezeni feSeného
Uzemi navazuije také na feSeni v dosud platném UP Ujezd u Brna."

K tomuto namitam, Ze pfedmétem zmény €. 1A méla byt zména funk&niho vyuZiti uzemi na pfesné
specifikovanych pozemcich. Proto také zastupitelstvo mésta s vynétim zmény €. 1A ze zmény
uzemniho planu 1 souhlasilo. K rozsifeni feSeného Uzemi doslo bez védomi zastupitelstva

i ostatnich vlastnikd, kterych se zména dotyka. V tomto postupu shledavam jednak libovlili a jednak
diskriminaci ostatnich vlastnikd, nebot na rozdil od spole¢nosti AMADET BRNO, s.r.o. tito nebyli

0 planované zméné na jejich pozemcich informovani stejnym zplsobem jako spolecnost AMADET
BRNO, s.r.0. Z grafické ¢asti zmény €. 1A je navic, jak jsem jiz uvedl, zjevné, Ze dochazi

k zhodnocovani pozemkii zadatele (AMADET Brno, s.r.0.) a objednatele zmény &. 1A (Mésto Ujezd
u Brna) na Ukor ostatnich vlastnik( pozemkU. Zde jesté podotykdm v souvislosti s vySe uvedenym
usnesenim zastupitelstva, Ze nepovazuji za spravne, ze je ve zméné ¢. 1A uvedeno jako objednatel
Mésto Ujezd u Brna, ackoliv Zadatelem o tuto zménu i investorem, tedy logicky objednatelem, je
spole¢nost AMADET BRNO, s.r.o. V&fim, ze se jedna o omyl, nikoliv zamér.

Nezakonnost zmény €. 1A spatfuji v nezkoumani a neprokdzani vefejného zajmu na umisténi
protipovodiové hraze (plochy technické infrastruktury) pravé v navrhovaném misté také proto, ze
zména €. 1A vede pfimo a bezprostfedné k mému omezeni na dotéeném pozemku provozovat
honitbu. Poukazuiji v tomto pfipadé na pfisluSnou €ast usneseni rozsifeného senatu Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, €. j. IAo 1/2009-120, z néhoz dovozuii, Ze objednatel,
zpracovatel ani pofizovatel zmény €. 1A nijak nezkoumali, zda mohou zajem, ktery sleduiji, uspokojit
zplsobem, ktery by znamenal méné intenzivni zasah do sféry mych prav. Proto jsem pfesvédéen, ze
schvalenim zmény €. 1A v této podobé by doslo k poruseni zasady proporcionality. Sledovany cil
ochréanit pfed povodnémi pozemky plédnované jako plocha hromadného bydleni a plocha obCanské
vybavenosti Ize dosahnout i bez nutnosti zasahu do mych prav, coz architekt zmény €. 1A

i kvalifikovana osoba (viz vySe) sami pfipustili. Prozatim se ani objednatel, ani zpracovatel ani
pofizovatel zmény ¢. 1A vibec nepokusili o sladéni svého (jak tvrdi vefejného?) zajmu na
vybudovani hrdze a mého soukromého zajmu, i kdyz je to prokazatelné mozné.

Na nékolika mistech odivodnéni textové ¢asti zmény €. 1A je uvedeno, Ze napf. ,Nova zastavitelna
plocha pro bydleni je Easteéné situovana v rozlivovém Gzemi Q100, soubéZné ale probiha pfiprava
realizace protipovodriovych opatfeni, které zajisti, Ze dotéené Uzemi nebude zéplavou zasazeno.
Soucasti feSeni Zmény €. 1A je navrh ploch pro umisténi protipovodriovych hrazi v souladu

s podrobnym projektem Feseni protipovodiiovych opatfeni.”. Na nékolika mistech odlivodnéni textové
&asti je odkaz na jakousi DUR.

Z tohoto by se mohlo zdat, Ze otazka umisténi protipovodiovych hrazi byla feSena. K tomu v§ak
namitam, ze neni pravdou, Ze soubézné probiha realizace protipovodriovych opatreni, ktera maji
zajistit to, co je v odlvodnéni textové ¢asti zmény €. 1A konstatovano. Neni pravda, Ze umisténi
hrazi je v souladu s projektem feSeni protipovodiiovych opatfeni, nebot z&dny takovy projekt
neexistuje. Mésto Ujezd u Brna sice zadalo zpracovani projektové dokumentace, posléze
pfejmenované na studii, nicméné prace na této studii byly usnesenim zastupitelstva ¢. 26/11 ze dne
5. 6. 2018 zastaveny. Ddvodem byla zejména nevole majitelll pozemku, se kterymi nebyla cela
zalezitost vubec feSena, a skutecnost, Ze se nedafilo studii dokoncit. Pokud se zména €. 1A
odkazuje na existenci DUR protipovodiiovych opatfeni, odkazuje se na neexistujici a neplatny
dokument, nebot zadny takovy dokument nebyl nikdy schvalen Zastupitelstvem Mésta Ujezd u Bra
a zastupitelstvo ani neschvalilo, Ze by mél byt tento dokument pfedan jako podklad pro zménu &. 1A.
Jednalo se pouze o pracovni verzi dokumentu, ktery vSak nevychazel z konkrétnich méfeni

a realnych skuteénosti a nebyl v roce 2016 projednan ani se spravcem toku Povodim Moravy, s. p.,
ani s vlastniky pozemkd. Zpracovatel zmény €. 1A vSak bez dalSiho pfezkumu informace v
dokumentu uvedené pfevzal a nazyva je dokonce ,podrobnym projektem feSeni protipovodriovych
opatfeni”.

Déle namitam, 7e zména ¢&. 1A neni zpracovana nad platnym Uzemnim planem Ujezd u Brna (2012),
nebot ani v grafické, ani v textové &asti nezohledriuje skute€nost, ze Krajsky soud v Brné svym
rozsudkem ze dne 27. 6. 2016, &. j. 66 A 3/2015 - 156 zrusil opatfeni obecné povahy - Uzemni plan
mésta Ujezd u Brna schvaleny dne 18. 6. 2012 usnesenim €. 18 Zastupitelstva mésta Ujezd u Ba
v Casti tykajici se pozemkd p. €. 2312/29 a 2232/17, a to ve vztahu k protipovodiové hrazi. Toto
rozhodnuti se sice netyka pfimo mych pozemkd, nicméné i ja jsem vlastnikem pozemka v lokalité
Dlouhé lougky, které byly $patnym postupem Mésta Ujezd u Brna pfi zpracovéni izemniho plénu
(2012) i vyporadani namitek proti nému znehodnoceny. Postup byl pfitom naprosto shodny jako
postup pfi zpracovani zmény ¢&. 1A, proti které nyni podavam namitku. Nikdo nic nefesil, nezkoumal,
ale ,namaloval si hraz pfes pozemky soukromych vlastnikd (v mém pfipadé pozemky p. €. 2312/51
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Dotéené tzemi
Vyrok:

Odlvodnéni:

knesl kynél architekti s.r.o.

a 2232/39).

Déle namitam, Ze opatfenim obecné povahy Zaplavové tizemi a vymezeni aktivni zény vodniho toku
Litava v k.. Ujezd u Brna a v k.u. Slavkov u Brna vydanym dne 3. 6. 2013 pod &. j. JMK
141979/2012 Krajskym Uradem Jihomoravského kraje doSlo k Upravé zaplavového tzemi pro k. 4.
Ujezd u Brna. Protoze zménou tzemniho planu by mélo dojit mimo jiné k aktualizovani izemniho
planu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci, domnivam se, ze toto by mélo byt u€inéno i ve
zméné ¢. 1A.

p. & 2504/10 v k. 0. Ujezd u Brna
Namitce se vyhovuije.

| kdyZ podatel namitky chybné uvadi, Ze zménou €. 1A je jeho pozemek zahrnut do plochy T - plochy
technickeé infrastruktury, nebot tento je zahnut do plochy Z - plochy sidelni zelené, pofizovatel zde
dovozuije, Ze podatel namitky pozaduje ponechat stav v izemnim planu na svych pozemcich
nezménén a takto také pfistupuje k vyhodnoceni namitky.

Vzhledem k tomu, Ze pro zamér Obytny soubor miyn, Ujezd u Brna se zarovef s pofizovanim zmény
¢. 1A zpracovala a projednava dokumentace pro Uzemni fizeni, je Uzemi zkoumano detailné
a tomuto detailu také odpovidaji konkrétni technicka opatfeni, ktera jsou jiz znama.

Pofizovatel véc provéfil a konstatuje, Ze namitce Ize v plném rozsahu vyhovét, nebot je zfejmé, Ze
zemni val, jako protipovodriové ochrana zdméru bude umistén vyhradné na pozemcich investora
zaméru, kterym je spoleénost AMADET Brno s.r.o. tedy v ploSe €. 93 s funkénim vyuZitim BH -
plochy hromadného bydleni, kde je moznost umisténi valu pfipustna.

K tomuto si v ramci Ufedni ¢innosti pofizovatel vyZadal od investora stanovisko spravce povodi
a vodnich tokd Litava a Mlynsky nahon, kterym je Povodi Moravy s.p. Tento vydal k dokumentaci pro
Uzemni fizeni souhlasné stanovisko dne 22. 8. 2018 zn. PM-23984/2018/5203/Ka.

Navrh zmény ¢. 1A bude upraven tak, Ze na pozemku p. &. 2504/10 v k. 0. Ujezd u Brna bude
ponechana plocha Z — plocha zemédélska a plocha W €. 82 — plocha vodni a vodohospodarska.

Jedna se o drobnou Upravu ndvrhu zmény €. 1A, nebot soukromym zajm{im se vyhovuje. Nové
soukromé zajmy v Uzemi dot&eny nejsou.

Ochrana vefejnych zajma je deklarovana vy$e uvedenym stanoviskem spravce povodi. Dale je nutné
zdUraznit, ze protipovodiiovou ochranu je mozné fesit i v plochach Z a plochach W, jako v
nezastavéném Uzemi, kdy dle ust. § 18 odst. 5 Ize v nezastavéném Gzemi umistovat mimo jiné

i stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi a pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a dopravni a technickou infrastrukturu. Plochy W jsou k tomuto stavajicim Gzemnim planem
dokonce pfimo ureny.

Déle bude vyhovéno &asti ndmitky tykajici se zapracovani aktualizované hranice Zaplavové Uzemi
a vymezeni aktivni zony vodniho toku Litava v k.u. Ujezd u Bma a v k.0. Slavkov u Brna vydanym
dne 3. 6. 2013 pod €. j. JMK 141979/2012 Krajskym Ufadem Jihomoravského kraje, nebot do$lo

k Upravé zaplavového Gzemi pro k. 0. Ujezd u Brna. Toto aktualizované bude zapracovano do
koordina¢niho vykresu.

Co se tyka souladu zmény €. 1A s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, tak pofizovatel dne
23.7.2018 pod ¢. j. JMK 93533/2018 obdrzel stanovisko Krajského Ufadu Jihomoravského kraje,
odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu, dle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona, kde krajsky
UFad konstatoval, Ze nema z hlediska souladu navrhu zmény €. 1A UP Ujezd u Brna se Zasadami
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, pfipominky.
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Uplatnénych v ramci projednani navrhu zmény &. 1A tzemniho planu Ujezd u Brna — navrhu opatfeni obecné povahy

= dle § 50 a § 52 z&kona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a dle § 172 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni
(dale jen ,spravni fad").

= zpracovano v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona a v souladu s § 68 spravniho fadu.

Pfipominka ¢. 1
Podatel:
Datum podani:

Text pfipominky:

Viyhodnoceni:

Pfipominka €. 2
Podatel:
Datum podani:

Text pfipominky:

Obec Hostéradky — ReSov, €. p. 212, 683 52 Hostéradky - ReSov
25.4.2018

1. Zadame, aby byla pregnantné vyjadFena skutednost, Ze pres (izemi upravované zménou 1A
bude fadné zachovano byvalé koryto mlynského nahonu, které dnes pini vyznamnou funkci stoky
propojené s fekou Cézavou tak, aby nedoSlo zbyte¢né k jakékoli zaplave.

2.V 1A neni vyznacena plocha pro stavajici protipovodriové valy aj.

1. Pfipomince je vyhovéno.

Pozadavek na zachovani mlynského nahonu byl zapracovan do textové &asti UP, konkrétné do
kap. E.4 (viz. text se zaznacenim zmén v kap. | tohoto odivodnéni), v tomto duchu bylo doplnéno
i odlivodnéni zmény v kap. C 4.6.1.

2. Piipominka je bezpfedmétna.

V platném Gzemim planu Ujezd u Brna jsou plochy pro protipovodiiova opateni v navazujicim
uzemi navrzeny - konkrétné se jedna o plochy vodni a vodohospodarskeé (W) ¢. 81, 82 a 83,

a o plochy technickeé infrastruktury (T*) €. 32, 33, aj. Jejich prehled je uveden v textové ¢asti UP

v kap. E.4 (viz text se zaznaCenim zmén v kap. | odavodnéni). Zména ¢. 1A feseni dosud platného
UP pouze lokalné upravuje a doplfiuje o dalSi plochy urené pro protipovodiiova opatfeni.

Daéle je nutné zdlraznit, Ze protipovodfiovou ochranu je mozné fesit i v plochach Z, jako

v nezastavéném Uzemi, kdy dle ust. § 18 odst. 5 Ize v nezastavéném (1zemi umistovat mimo jiné
i stavby a zafizeni pro vodni hospodafstvi a pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a dopravni a technickou infrastrukturu.

Mgr. Bc. Petra Kocurova, 9. kvétna 876, 664 53 Ujezd u Brna
24.9.2018

A) V &asti B. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI, kap. 1, podkap. 1.1. Vybrané
pozadavky Zadani tykajici se Zmény €. 1A, pism. (1), odst. (39) je konstatovano, ze , Zména ¢. 1A
je zpracovana nad aktualni katastralni mapou (platnou k 2. dervnu 2017) a platnym Uzemnim
planem Ujezd u Brna (2012).

Zména ¢&. 1A neni zpracovana nad platnym Uzemnim planem Ujezd u Brna (2012), nebot ani

v grafické, ani v textové &asti nezohledruje skuteCnost, Ze Krajsky soud v Brné svym rozsudkem ze
dne 27. 6. 2016, &. j. 66 A 3/2015 - 156 zrusil opatfeni obecné povahy - Uzemni plan mésta Ujezd
u Brna schvaleny dne 18. 6. 2012 usnesenim &. 18 Zastupitelstva mésta Ujezd u Brna v &asti
tykajici se pozemku p. €. 2312/29 a 2232/17, a to ve vztahu k protipovodiiové hrazi.

Déle podotykam, ze opatfenim obecné povahy Zaplavové Uzemi a vymezeni aktivni zony vodniho
toku Litava v k. 0. Ujezd u Bra a v k. 0. Slavkov u Brna vydanym dne 3. 6. 2013 pod &. j. JMK
141979/2012 Krajskym Ufadem Jihomoravského kraje doSlo k Upravé zaplavového Uzemi pro k. u.
Ujezd u Brna. Protoze zménou Gzemniho planu by mélo dojit mimo jiné k aktualizovani izemniho
planu s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci, domnivam se, Ze toto by mélo byt u€inéno i
ve zméné €. 1A.

B) V kap. B 1.1, odst. (5) odivodnéni textové asti se uvadi, ze ,Redeni Zmény &. 1A respektuje
podrobnou projekéni dokumentaci DUR protipovodriovych opateni na Litavé (Cézavé) a vytvafi

v ramci feSeného Uzemi vhodné podminky pro jejich realizaci vymezenim ploch technické
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infrastruktury &. 95 a 96." Odkaz(l na projekéni dokumentaci DUR protipovodiiovych opatfeni &i
podrobny projekt protipovodiovych opatfeni je v odlvodnéni textové ¢asti zmény €. 1A vice.

Jak bude i nize odiivodnéno, zména ¢&. 1A nerespektuje a vhodné nefesi protipovodiiova opatfeni.
Nezohlediiuje skutecnost, Ze umisténi hrazi je trvalé a nevratné a Ze by pfi zapracovani
protipovodiovych opatfeni do Uzemniho pldnu mély byt prozkouméany a zohlednény vSechny
alternativy, nebot zasah do prava vlastnického musi mit zasadné vyjime¢nou povahu, musi byt
provadén z ustavné legitimnich ddvod( a jen v nezbytné mozné mife a nejetrnéjsim ze zplsob,
které jesté vedou rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim zplsobem, s vylou¢enim libovile
a na z&kladé zakona.

Mésto Ujezd u Brna sice po mnoha upozoménich za&alo Fesit otazku protipovodriové ochrany se
spravcem toku, Povodim Moravy, s. p., nicméné tento se ve svych vyjadfenich odkazuje toliko na
konstatovani, zda je navrh zadavatele projektové dokumentace (Mé&sta Ujezd u Brna) v souladu

s platnou legislativou tykajici se protipovodiiové ochrany. Je tedy zcela na zadavateli jakékoliv
projektové dokumentace, aby se zabyval otazkou nejvhodnéjSiho umisténi hrazi a nutnosti zaboru
pozemk( ve veFejném zajmu. Mésto Ujezd u Brna viak doposud nikdy dlisledné nefesilo, zda je
nejvhodnéjsi umisténi hrézi pravé na pozemcich, na které je chce umistit. Navic protipovodiova
opatfeni by méla byt feSena v kontextu celého Uzemi, nikoliv jenom a pouze jeho ¢asti.

Zde odkazuji zejména na vyse zminény rozsudek Krajského soudu v Bmé, ktery svym rozhodnutim
ze dne 27. 6. 2016, €. j. 66 A 3/2015 - 156 zrusil opatfeni obecné povahy -Uzemni plan mésta
Ujezd u Brna schvaleny dne 18. 6. 2012 usnesenim ¢&. 18 Zastupitelstva mésta Ujezd u Brna v &asti
tykajici se pozemku p. €. 2312/29 a 2232/17, a to ve vztahu k protipovodriové hrazi. Tento
rozsudek jasné doklada, ze se Mésto Ujezd u Brna, co by objednatel izemniho planu, pokousi
opakované nevhodnym a neetrnym zplisobem zasahovat do vlastnického prava jinych osob.

C) V ¢asti B. VYHODNOCEN{ SPLNENi POZADAVKU ZADANI, kap. 1, podkap. 1.1. Vybrané
pozadavky Zadani tykajici se Zmény €. 1A, pism. (1), odst. (26) je uvedeno, ze , Nova zastavitelna
plocha pro bydleni je Easteéné situovana v rozlivovém Gzemi Q100, soub&zné ale probiha pfiprava
realizace protipovodriovych opatfeni, které zajisti, Ze dotéené Gzemi nebude zaplavou zasazeno.
Soucasti feSeni Zmény €. 1A je navrh ploch pro umisténi protipovodfiovych hrazi v souladu

s podrobnym projektem FeSeni protipovodiiovych opatfeni.

Neni pravdou, Ze soub&zné probiha realizace protipovodiiovych opatfeni, ktera maji zajistit to, co je
konstatovano. Neni pravdou, Ze umisténi hrézi je v souladu s projektem fedeni protipovodriovych
opatFeni, nebot zadny takovy projekt neexistuje. M&sto Ujezd u Brna sice zadalo zpracovani studie,
nicméné prace na této studii byly usnesenim zastupitelstva &. 26/11 ze dne 5. 6. 2018 zastaveny.
Davodem byla zejména nevole majiteli pozemkd, se kterymi nebyla cela zaleZitost vibec fesena,
a skute€nost, Ze se nedafilo studii dokon¢it. Pokud se zména €. 1A odkazuje na existenci DUR
protipovodiovych opatfeni, odkazuje se na neexistujici a neplatny dokument, nebot z&dny takovy
dokument nebyl nikdy schvalen Zastupitelstvem Mésta Ujezd u Brna a zastupitelstvo ani
neschvalilo, Zze by mél byt tento dokument predan jako podklad pro zménu €. 1 A. Jednalo se
pouze o pracovni verzi dokumentu, ktery vSak nevychazel z konkrétnich méfeni a realnych
skutecnosti a nebyl v roce 2016 projednan ani se spravcem toku Povodim Moravy, s. p., ani

s vlastniky pozemki. Zpracovatel zmény €. 1A vSak bez dalSiho pfezkumu informace v dokumentu
uvedené pfevzal a nazyva je dokonce ,podrobnym projektem feSeni protipovodiiovych opatfeni”.

V této Easti zmény €. 1A je déle konstatovano, Ze se ma ,odst. (26) Vymezovat zastavitelné plochy
v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych

a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych Skod."

K tomuto je tfeba podotknout, Ze je nepochopitelné, pro¢ se vymezuiji dal$i zastavitelné plochy pro
bydleni v zaplavovych uzemich a umistuje se do nich vefejna infrastruktura, kdyz je v zaplavovém
Uzemi mésta fada jinych mist, kterd jiz pro vystavbu urena jsou a ktera by bylo mozné zastavovat
v pasivni zaplavové zoné (zaplavové uzemi Q 100) po zméné uzemniho planu (jiz 6. 12. 2016
odsouhlasilo zastupitelstvo mésta, Ze se ma pro pasivni zonu ve zméné Uzemniho planu zrusit
povinnost vystavby protipovodiiovych opatieni). Nejprve by se tak logicky méla zastavét tato Uzemi
(kupf. pro lokalitu Dlouhé lou¢ky nechalo mésto jiz dvakrat vypracovat studii mozného zastavéni
lokality - mély zde byt umistény jak rodinné, tak bytové domy a dalsi), a teprve poté by se méla
vytvaret Uzemi zcela nova ur€ena pro stejny &i podobny ucel. Vytvofeni nového zastavitelného
Uzemi, které vznikne zménou €. 1A, neni dodrzeno konstatovani, Ze ,k vymezovani zastavitelné
plochy v zaplavovych Gzemich a umistovani verejné infrastruktury do nich by mélo dochazet jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast odGvodnénych pfipadech."Zde rovnéz dochazi k upfednostriovani
jednoho soukromého viastnika a Mésta Ujezd u Brna a k diskriminaci viastnik ostatnich, o které
by mésto mélo dbat stejnym zpiisobem a mélo by jim umoznit stavét podobné, jako se to chysta
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zajistit spole€nosti AMADET Brno, s.r.o a sobé.

K moZnosti zastavovat lokality spadajici do zaplavového tzemi Q 100 jesté uvadim, Ze do téchto
lokalit (tedy i lokality dot€ené zménou Gzemniho planu €. 1 A) neni z tohoto pohledu nutné
zasahovat stavbou protipovodiové hraze. Omezeni v zaplavovych uzemich stanovuje § 67 zakona
€. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich pfedpisu: ,V aktivni zéné zaplavovych uzemi se
nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni
tok, pfevadéji povodriové pritoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi, nebo ktera jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlep3uji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod a odvadéni sraZkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury.” Z tohoto vyplyva, Ze vystavba bez vybudovani protipovodiovych opatfeni a zmény
zatopového Uzemi neni v aktivni zoné mozna. Obecné mize ale byt z hlediska izemniho
planovani oblast vymezena zaroveri jako zastavitelnd i zatopova. Takové omezeni v8ak pro
zaplavovou zénu Q 100 zakon nestanovuije. Protoze Uzemi, které je zménou €. 1A dotéeno a na
kterém se planuje vystavba, spada do zaplavového uzemi Q 100, neni tedy nutné protipovodiiovou
hraz (plochu technickeé infrastruktury) vymezovat. Pokud tak chce spoleénost AMADET BRNO,
s.r.0. & Mésto Ujezd u Brna uinit, mély by tak pfednostné &init na svych pozemcich.

D) V kapitole C3 ZAPRACOVANE ZMENY je konstatovano, 7e ,Re$eni Zmény &. 1A vychéazi

z nésledujiciho usneseni zastupitelstva mésta ze dne 7. 8. 2017: ,Zastupitelstvo mésta schvaluje
rozdéleni dal$iho procesu pofizovani zmény &. 1 tzemniho planu Ujezd u Brna tak, Ze bude ze
zmény €. 1 vy€lenéna a dale samostatné pofizovana zména €. 1A, jejimZ pfedmétem bude zména
funkéniho vyuziti izemi na pozemcich p. €. 2504/1, 2504/5, 2504/6, 2504/7, 2504/8, 1803, 1804,
1805, 1806, 1807, 1808 a 1813/1 vSe v k. 0. Ujezd u Brna tak, aby se dal nasledné realizovat
projekt s nazvem ,Obytny soubor miyn, Ujezd u Brna", obsahuiici stavby pro bydleni, ob&anskou
vybavenost, obchod a sluzby (...)." Déle je v kapitole C 4.2. Re$ené (izemi napsano, ze ,Redené
zemi bylo oproti plvodnim podnétiim ¢&. 20 a 32 (viz Gvod kap. C 3 tohoto odGvodnéni) rozifeno,
a to zejména s ohledem na potfebu Fesit i navazujici problémy (zejména souvisejici
protipovodiovou ochranu dotéeného Uzemi). Vymezeni feSeného Uzemi navazuje také na feSeni
v dosud platném UP Ujezd u Brna."

K tomuto uvadim, Ze pfedmétem zmény €. 1A méla byt zména funkéniho vyuziti Uzemi na pfesné
specifikovanych pozemcich. Proto také zastupitelstvo mésta s vynétim zmény €. 1A ze zmény
Uzemniho planu 1 souhlasilo. K rozsifeni feSeného Uzemi doslo bez védomi zastupitelstva i
ostatnich vlastnik(, kterych se zména dotyka. V tomto postupu shledavam jednak libov(ili a jednak
diskriminaci ostatnich vlastnikd, nebot na rozdil od spoleénosti AMADET BRNO, s.r.o. tito nebyli

o planované zméné na jejich pozemcich informovani stejnym zpdsobem jako spole¢nost AMADET
BRNO, s.r.o. Z grafické ¢asti zmény ¢. 1A je navic zjevné, Ze dochazi k zhodnocovani pozemki
7adatele (AMADET Brno, s.r.0.) a objednatele zmény ¢&. 1A (Mésto Ujezd u Brna) na Ukor ostatnich
vlastnikli pozemkU. Zde jesté podotykam v souvislosti s vySe uvedenym usnesenim zastupitelstva,
7e nepovazuji za spravné, Ze je ve zméné &. 1A uvedeno jako objednatel Mésto Ujezd u Brna,
ackoliv zadatelem o tuto zménu i investorem, tedy logicky objednatelem, je spole¢nost AMADET
BRNO, s.r.0. V&fim, Ze se jedna o omyl, nikoliv zamér.

Viyhodnoceni: A. Piipomince se vyhovuje

Zrudené &asti Gzemniho planu budou viditelné v Gpiném znéni tzemniho planu Ujezd u Brna po
zméné &. 1A, které musi byt vyhotoveno dle ust. 55¢ stavebniho z&kona, jinak zména €. 1A
nenabyde ucinosti. Do zmény €. 1A bude zapracovana aktualizovand hranice Zaplavové uzemi

a vymezeni aktivni zény vodniho toku Litava v k.u. Ujezd u Brna a v k.0. Slavkov u Brna vydanym
dne 3. 6. 2013 pod €. j. JMK 141979/2012 Krajskym Ufadem Jihomoravského kraje, nebot doslo
k Upravé zaplavového zemi pro k. 0. Ujezd u Brna. Toto aktualizované bude zapracovano do
koordina&niho vykresu. Co se tyka souladu zmény ¢&. 1A s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci, tak pofizovatel dne 23. 7. 2018 pod €. j. JMK 93533/2018 obdrzel stanovisko
Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, odboru Gizemniho planovani a stavebniho fadu, dle ust.

§ 50 odst. 7 stavebniho zakona, kde krajsky Urad konstatoval, Ze nema z hlediska souladu navrhu
zmény &. 1A UP Ujezd u Brna se Zasadami Gizemniho rozvoje Jihomoravského kraje, pfipominky.

B. Pfipomince se vyhovuje

Vzhledem k namitkdm podanym vlastniky pozemkd, bude feSeni ploch pro realizaci
protipovodriovych opatfeni upraveno. Vzhledem k tomu, Ze pro zamér Obytny soubor miyn, Ujezd
u Brna se zaroven s pofizovanim zmény €. 1A zpracovala a projednava dokumentace pro uzemni
fizeni, je Uzemi zkoumano detailné a tomuto detailu také odpovidaji konkrétni technicka opatfeni,
ktera jsou jiz znama. Zemni val, jako protipovodriova ochrana zaméru bude umistén vyhradné na
pozemcich investora zaméru, kterym je spole¢nost AMADET Brno s.r.o. tedy v ploSe €. 93
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Pfipominka ¢. 3
Podatel:
Datum podani:

Text pfipominky:

s funkénim vyuZitim BH — plochy hromadného bydleni, kde je moZnost umisténi valu pfipustna.

K tomuto si v ramci Ufedni Cinnosti pofizovatel vyZzadal od investora stanovisko sprévce povodi

a vodnich tokd Litava a Mlynsky nahon, kterym je Povodi Moravy s.p. Tento vydal k dokumentaci
pro Uzemni fizeni souhlasné stanovisko dne 22. 8. 2018 zn. PM-23984/2018/5203/Ka. Navrh
zmény ¢&. 1A bude upraven tak, Ze na pozemcich jinych vlastnik( bude ponechana plocha Z -
plocha zemédélska a plocha W €. 82 — plocha vodni a vodohospodarska, tak jak je tomu v platném
uzemnim planu Ujezd u Brna.

C. Pfipomince se vyhovuje

Z odlvodnéni zmény ¢. 1A budou odstranéna nepfesna tvrzeni a bude upravena dle stavu po
Upravach po vefejném projednani.

KomentaF k dili &asti pfipominky k odst. 26 — podpora rozvoje bydleni ve mésté Ujezd u Brna
formou realizace ,obytného souboru mlyn* je mozné chapat jako vyjimeény a oddvodnény pfipad.
Vzhledem k tomu, Ze mésto je obklopeno zemédélskou pldou vysoké kvality, ma omezené
moZznosti vymezovat nové plochy pro rodinnou vystavbu. Plochy po ,starém mlyn& jsou jakymsi
brownfieldem a je vice nez vhodné takovéto plochy vyuzit k hromadnému bydleni, které je
vzhledem k poctu bytl a ploSnym narok(im na pGdu, sité technické a dopravni infrastruktury
naprosto idealni a vysoce efektivni.

Zemni val, jako protipovodiiova ochrana zdméru bude umistén vyhradné na pozemcich investora
zaméru, kterym je spole¢nost AMADET Brno s.r.o. tedy v ploSe €. 93 s funkénim vyuzitim BH —
plochy hromadného bydleni, kde je moznost umisténi valu pfipustna. K tomuto si v ramci Gfedni
¢innosti pofizovatel vyzadal od investora stanovisko spravce povodi a vodnich tokd Litava

a Mlynsky nahon, kterym je Povodi Moravy s.p. Tento vydal k dokumentaci pro Uzemni fizeni
souhlasné stanovisko dne 22. 8. 2018 zn. PM-23984/2018/5203/Ka. Navrh zmény €. 1A bude
upraven tak, Ze na pozemcich jinych vlastnik( bude ponechana plocha Z - plocha zemédélska

a plocha W €. 82 - plocha vodni a vodohospodaiska, tak jak je tomu v platném tzemnim planu
Ujezd u Bra.

D. Pfipomince se nevyhovuje.

V/ usneseni je uvedeno, Ze zména bude sice jen na ur€itych pozemcich, ale duch usneseni v sobé
nese i zasadni informaci, Ze zména bude provedena tak, aby se dal realizovat projekt ,Obytny
soubor mlyn“. Tedy z podstaty véci je jednoznacné, ze zména se mize mimé odchylit od uréenych
pozemkd, pokud to povede k umoznéni realizace projektu.

Se samotnym FeSenim zmény se zastupitelstvo prostfednictvim uréeného zastupitele mohlo
seznamit pfi fazi projednani dle § 50 stavebniho z&kona, stejné jako verejnost a v neposledni fadé
v ramci vefejného projednani. Kdokoli proti tomuto mohl uplatnit pfipominky v rdmci projednani dle
§ 50 stavebniho zékona a také namitky dle § 52 stavebniho zakona. Tedy kazdy mél moZnost se
s ndvrhem seznamit.

Na z&kladé podanych ndmitek je pak navrh upraven tak, aby do jinych viastnickych prav zasahovat
minimainé.

Objednatelem zmény €. 1A je spravné mésto Ujezd u Brna, kdy teprve dle ust. § 45 odst. 4
stavebniho zakona, mize obec toto zpracovani podminit ¢astecnou, nebo Uplnou Ghradou nakladu
na zpracovani navrhovatelem zmény. Mésto tedy zménu objedna a pak ji navrhovatel pouze hradi.

Ing. arch. Helena Jakubcova, Sternovska 728, 664 53 Ujezd u Brna
24.09. 2018

Vzhledem k tomu, Ze zastupitelstvo mésta Ujezd u Brna odsouhlasilo, aby do zmény tizemniho
planu bylo zafazeno zrudeni klauzule, podle které je vystavba v jednotlivych lokalitdch patficich do
aktivni a pasivni zaplavové zény (tj. hladina vody Q100) mozna az po vybudovani
protipovodiovych opatfeni ve smyslu toho, Ze podminka bude ponechana jen pro zaplavovou zénu
aktivni, zadam, aby vySe popsané zrueni klauzule bylo soucasti jiz této diléi zmény 1A a platilo
pro FeSené Uzemi z téchto dvodu:

- Pfedmétné funkéni plochy dotéené projednavanou zménou jsou umistény témér ze sta procent

v pasivni z6né.

- Na vefejném zasedani zastupitelstva mésta Ujezd u Brna bylo nékolikrat Usty starosty
proklamovano, Ze protipovodiiova opateni nelze realizovat dil¢im zplisobem, nybrZ jediné
komplexné. Z toho vyplyva, ze bez zrudeni vySe popsané klauzule pro izemi feSené zménou, bude
vystavba, kterd ma byt touto zménou umoznéna a pfispidena blokovéna do doby schvéleni zmény
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2019 ODUVODNENi ZMENY €. 1A UP UJEZD U BRNA

&. 1, jejiz sougasti je pravé zruseni vy$e popsané klauzule pro cely UP na katastru mésta.

- Zména 1A bude v souladu se schvalenym zadanim navazujici zmény €. 1, kterd ma byt v co
nejkrat8im terminu dokonéena.

- Reseni zmény UP bez zrugeni vy$e pospané klauzule nema logiku ani v tom smyslu, Ze kdyby
pfece jenom doslo k dilCi realizaci protipovodniovych opatfeni (hrézi) a nastala by situace jako

v roce 1958, kdy pfi posledni povodni v obci pfisla valici se voda s pfilehlého kopce ,Staré hora"
zlistala by voda v pfedmétné lokalité uvéznéna. Takto by voda napachala vétsi Skody nez kdyby
bylo umoznéno v pasivni zéné stavét pouze na zakladé spinéné podminky Povodi Moravy, s.p.
a odboru Zivotniho prostfedi M&U Slapanice, které pro umisténi stavby v pasivni zaplavové zoné
(hladina vody Q 100) stanovi poZadavky na navySeni podlahy navrhovanych staveb o 80 cm nad
okolni terén.

- Pokud nebude zruseni klauzule do této zmény dil¢im zplsobem zafazeno budou muset soucasti
této zmény UP zUstat navrhované protipovodiové valy. Ty jsou z ¢asti projektantem zakresleny na
soukromych sousednich pozemcich.

Viyhodnoceni: Pfipomince neni vyhovéno.

Zastupitelstvo odsouhlasilo, Ze komplexni feSeni problematiky moZnosti vystavby v zaplavovych
Uzemich bude feSeno zménou €. 1, ze které byla zména €. 1 v dil€im Uzemi vy€lenéna. Zméné €.
1A nepfislusi Fesit problematiku, ktera se tyka téméF celého Uizemi mésta Ujezd u Brna, nebot tato
fesi pfednostné Uzemi na pozemcich p. &. 2504/1, 2504/5, 2504/6, 2504/7, 2504/8, 1803,

1804, 1805, 1806, 1807, 1808 a 1813/1 ve v k. . Ujezd u Brna tak, aby se dal

nasledné realizovatprojekt s nazvem ,Obytny soubor miyn, Ujezd u Brna", obsahuijici stavby pro
bydleni, ob&anskou vybavenost, obchod a sluzby. Takto to zastupitelstvo odsouhlasilo dne 7. 8.
2018.

Zemni val, jako protipovodiiova ochrana zdméru bude umistén vyhradné na pozemcich investora
zaméru, kterym je spoleénost AMADET Brno s.r.o. tedy v ploSe €. 93 s funkénim vyuZitim BH —
plochy hromadného bydleni, kde je moZnost umisténi valu pfipustna. K tomuto si v ramci Ufedni
¢innosti pofizovatel vyzadal od investora stanovisko spravce povodi a vodnich tok( Litava a
Mlynsky nahon, kterym je Povodi Moravy s.p. Tento vydal k dokumentaci pro uzemni fizeni
souhlasné stanovisko dne 22. 8. 2018 zn. PM-23984/2018/5203/Ka. Navrh zmény €. 1A bude
upraven tak, Ze na pozemcich jinych vlastnik( bude ponechana plocha Z - plocha zemédélska a
plocha W &. 82 — plocha vodni a vodohospodarska, tak jak je tomu v platném (izemnim planu Ujezd
u Brna. Zasahy na jiné pozemky budou tedy minimaini.

Pfipominka €. 4
Podatel: MND a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin
Datum podani: 02. 05.2018

Text pfipominky:  k projednavanému navrhu zmény ¢. 1A Uzemniho planu Ujgzd u Brna sdélujeme, Ze v katastraini
uzemi Ujezd u Brna lezi chranéné loziskove uzemi ,CHLU Ujezd u Bra" a celé k.u. leZi
v priizkumném uzemi ,PU Svahy Ceského masivu".

V katastralnim tzemi Ujezd u Brna jsou dale situovany dvé likvidované sondy Otnl a Ujl, jejichZ Usti
jsou v hloubce cca 1-2 m pod povrchem hermeticky uzaviena, presto vak nedoporu€ujeme v
téchto mistech umistovat stavby.

Od likv. sondy Otnl vedla vysokotlaka piipojka plynu DN 50 PN 69 ke stfedisku JZD Ujezd u Brna.
Od strediska dale byl trasovan expedi¢ni plynovod DN 80 PN 40 v délce cca 100 m k plynovodu
spolecnosti Innogy. Oba plynovody byly odstranény rozhodnutim vydanym Obecnim uradem
Sokolnice pod €.j. 359/02-SU ze dne 30.9.2002. Vizhledem ke skuteénosti, Ze se nedochovaly
materialy, zda doSlo i k fyzickému odstranéni potrubi, z tohoto dlvodu je nutné pfi vykopovych
pracich postupovat se zvySenou opatrnosti a v pfipadé odkryti plynovodd, kontaktovat neprodiené
technologickou sluzbu MND a.s.; pana Richarda Komosného tel. 606 229 184, ktery na misté
samém rozhodne o dal§im postupu praci.

Viyhodnoceni: Pfipominka se bere na védomi.

Predmétné sondy se nachéazeji mimo Gzemi fedené zménou ¢&. 1A Uzemniho planu Ujezd u Brna.
Limity vyuZiti Uzemi a dalSi jevy budou aktualizovany v koordinacnim vykresu, ktery je soucasti
UpIného znéni UP po vydani zmény €. 1A.
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