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I. Uvod

Mésto Ujezd u Brna (dale jen ,Mésto”) se nachazi asi 15 km jihovychodné od Brna. Tato
poloha v metropolitni oblasti jej pfedurcuje k tomu, Ze je o bydleni ve Mésté znacny zdjem.
Mésto se proto potykd s mnoha poZzadavky na zmény v Uzemi a s intenzivnim rozvojem,
soucasné ale fesi celou fadu problém( spojenych s nedostate¢nou nebo zastaralou verejnou
infrastrukturou.

Mésto je povinno pecovat o trvale udrzitelny rozvoj celého svého Uzemi a musi podle zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich chranit verejny zajem. V ramci této své ¢innost dba o zajisténi
verejné prospésnych cild v transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Gzemich a o
ochranu Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatel. Taktéz klade ddraz na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a zaji$tovani jejich potfeb — bydleni, dopravy, vzdélavani, sportu a kultury. *

Meésto si uvédomuje, Ze rozvoj vystavby s sebou nese rfadu problém(. Rist poctu obyvatel
znamena zvysSovani narokl na verejnou infrastrukturu a klade znacné pozadavky na samotné
Mésto a jeho rozpocet. Negativni dopady muizZe mit i vystavba obchodni center nebo
pramyslovych hal. Mésto proto zZada investory, aby se v rdmci odpovédnosti za budouci
podobu a rozvoj uUzemi, ve kterém realizuji své podnikatelské aktivity, a za socidlné
spravedlivé vyuzivani uzemi, podileli na zvySovani kapacit veskeré verejné infrastruktury.

vrve

Z vyse uvedenych pficin je zajmem Mésta a jeho obcanl dale nerozsifovat vystavbu, jestlize
nebudou soucasné reseny nedostatky ve verejné infrastrukture. Nova vystavba bez rozsireni
celého spektra verejné infrastruktury by mohla narusit stabilitu sidla, protoze znamena

vyraznou z3atéz pro stavajici infrastrukturu a vyvolava finanéni naklady na budovani
infrastruktury nové.

Zastupitelé Mésta proto v zajmu harmonického rozvoje uzemi schvalili tyto ,Zasady
pro vystavbu na Gzemi mésta Ujezd u Brna“ (dale jen ,Zasady”) jako soubor pravidel pro
zajemce o novou vystavbu na Uzemi Mésta. Pokud ma dojit k Uzemnimu rozvoji, je zapotrebi,
aby se investofi nediskriminaénim zplUsobem podileli na financovani nakladd, které jejich
¢innost ve Mésté vyvold a aby spolupracovali na vytvareni kvalitnich a udrzitelnych
podminek k Zivotu ve Mésté pro stavajici i budouci obyvatele.

ProtoZze Mésto nema povinnost na své naklady rozSifovat verejnou infrastrukturu, ktera je
potifebnd k dalSimu Uzemnimu rozvoji, je tfeba napfisté postupovat pfi rozhodovani o nové
zastavbé, at uZ rezidencni, volnocasové nebo komeréni a primyslové, podle téchto Zasad.

Diky tomu muZe samosprava naplfiovat svoje zakladni poslani.

Podil investord na rozvoji verejné infrastruktury je dobrovolny. Vzhledem k vySe popsanym
skutecnostem ale zpravidla nova vystavba bez odpovidajici spoluticasti na rozvoji verejné

! Viz Plan rozvoje Mésta http://ujezdubrna.cz/plan-rozvoje-mesta/.
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infrastruktury nebude v zdjmu Mésta a jeho obcanll. Do budoucna je proto odpovédnosti
investora podilet se na budovani, rozvoji a Udrzbé dalsi potfebné infrastruktury ve Mésté, a
to v rozsahu, ktery bude odpovidat rozsahu zaméru at uz urceného pro bydleni nebo jiného.

Dohodne-li se Mésto s investorem na podminkach zajiSténi vefejné infrastruktury v
souvislosti s vystavbou zdméru pro bydleni ¢i nebytového zdméru, uzaviraji smluvni strany
podle téchto Zasad pfislushou smlouvu. Nedojde-li mezi Méstem a investorem k dohodé o
poskytnuti finan¢niho prispévku a dohodé o vybudovani verejné infrastruktury podle téchto
Zasad, je véci investora, jak bude dale dle svého uvaZeni, jakoZ i podle pravnich predpisu
postupovat.

Tyto zasady maji napomoci tomu, aby postup Mésta vici investordm byl souladny se
zakonem, predvidatelny a nediskriminacni. 2

Il. Pojmy

Pro U&ely téchto Zasad se rozumi: 3

a) bytovym zamérem planovana stavba pro bydleni ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
s minimalné jednou bytovou jednotkou. Za zaméry se nepovaZzuji rekonstrukce
stdvajicich staveb pro bydleni a jejich prestavby, ledaze dojde touto prestavbou
ke vzniku nové bytové jednotky. Zdmér se mizZe nachazet v lokalité s vybudovanou

infrastrukturou (napf. dostavba v proluce nebo stavba na jiném misté, kde doposud

nestal plvodni rodinny dim) nebo v lokalité, kde infrastruktura bud viibec neni, nebo

je v nedostacujici kvalité a rozsahu. Za zdmér se také nepovaZuje bytova jednotka

nove vznikld pouhym rozdélenim stavajici jednotky u staveb, které byly zkolaudovany

pred datem ucinnosti téchto Zasad.;;

b) nebytovym zamérem planované stavby, zafizeni, ¢innosti a technologie pro komeréni
vyuziti a ubytovaci sluzby (dale jen ,nebytové stavby“), zejména pak nové budované
¢i rozsifované provozovny, primyslové aredly, kancelarské prostory, skladové haly
& komeréni zény v rozsahu nad 70 m? zastavéné plochy. Pro Ulely téchto Zasad
se za nebytovou stavbu povazuji také odstavné, manipulacni, prodejni, skladovaci
nebo vystavni plochy. Za nebytové Zaméry se nepovazuji rekonstrukce stavajicich
nebytovych staveb a jejich prestavby, ledaze dojde touto prestavbou k rozsifeni
zastavéné plochy o pfinejmensim 70 m2 V pripadé opakovanych rozsifeni i
prestaveb v pribéhu dvou po sobé jdoucich kalendarnich rokl se plochy pro ucely
posouzeni uvedeného limitu 70 m? s¢itaji;

2 Srov. usneseni Ustavniho soudu ze dne 25. 11. 2014 sp. zn. II. US 2588/2014.
*V rdmci téchto Zasad nejsou definovany pojmy, jejichz definice obsahuji platné pravni predpisy.
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d)

f)

g)

h)

j)

k)

zamérem souhrnné bytové a nebytové zaméry. Za zaméry se nepovazuji stavby do 25
m?’ zastavéné plochy, a déle stavby, Gpravy a prace uvedené v § 103 zakona &
183/2006 Sh., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu.;

investorem kaZzdy stavebnik (fyzicka ¢i pravnickd osoba), bez ohledu na to, zda jednd
pfi realizaci zaméru v ramci své podnikatelské ¢innosti nebo realizuje zamér pro
nepodnikatelské ucely (napf. uspokojeni svoji potfeby bydleni);

verejnou infrastrukturou technickd a dopravni infrastruktura (napf. vodovod,
kanalizace, verejné osvétleni, pozemni komunikace a chodniky), obcanska
vybavenost (napf. materské a zakladni Skoly, sportovisté apod.) a vefejna
prostranstvi; soucasti verejné infrastruktury je také tzv. zelena a modra infrastruktura
(napt. zeler a hospodareni se srazkovymi vodami);

verejnou infrastrukturou bezprostfedné souvisejici se zamérem veskerd potfebnd
verejna infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a fungovani samotného zaméru,
at jiz jde o rekonstrukci, rozsifeni stavajici verejné infrastruktury nebo budovani
verejné infrastruktury;

ostatni vefejnou infrastrukturou dotcenou realizaci zaméru dalsi verejnd
infrastruktura nad ramec verejné infrastruktury bezprostifedné souvisejici se
zamérem, kdy k potfebé jeji rekonstrukce, rozsifeni nebo zbudovani pfispéje
realizace zdméru;

budovanim vetejné infrastruktury planovani, projektovd priprava, rekonstrukce,
rozsifeni nebo zbudovani vefejné infrastruktury;

stanoviskem Mésta k zaméru dokument, ktery vydava Mésto v samostatné
plsobnosti jako zhodnoceni souladu zdméru s pozadavky podle téchto Zasad;

finan¢nim prispévkem dobrovolné finan¢ni plnéni investora zaméru uskutecnéné
za Ucelem pokryti nakladd na rekonstrukci, rozsifeni, udrzbu nebo zbudovani ostatni
verejné infrastruktury dotéené realizaci zdméru;

smlouvou o rozvoji tzemi smlouva uzaviena dle § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik sinvestorem o Uzemné planovacim prispévku a/nebo prispévku
na infrastrukturu a/nebo o ohledné zavazk( investora v souvislosti s budovanim,
rozSifovanim a udrzbou verejné infrastruktury a podminek prevzeti této
infrastruktury Méstem (dale v tomto dokumentu jen ,,Smlouva“);

rozhodnutim podle stavebniho zakona je Uzemni rozhodnuti i jakykoli jiny pravni
titul vydany podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon (dale jen ,stavebni
zakon“), ktery investora opravnuje k tomu, aby umistil nebo realizoval zdmér nebo

jakoukoli vetrejnou infrastrukturu bezprostifedné souvisejici se zamérem;
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o)

fizenim podle stavebniho zakona Uzemni fizeni nebo jiny proces podle stavebniho
zakona, v rdamci kterého mulzZe byt vydano rozhodnuti podle stavebniho zakona,
na zdkladé kterého mize byt umistén nebo realizovdn zdmér nebo verejnd
infrastruktura bezprostfedné souvisejici se zamérem;

spravnim rozhodnutim jakékoli rozhodnuti podle zvlastnich predpist, které je
potfeba pro realizaci zaméru nebo verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici
se zameérem;

spravnim Fizenim jakykoli proces podle zvladstnich predpisli, ve kterém je vydano

spravni rozhodnuti.
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Ill.  Obecna cast Zasad

11l. 1. PUsobnost Zasad

(1) Tyto Zasady se vztahuji na realizaci zdmérU, neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak.
Ze samotnych Zasad nevyplyvaji pro investory Zadné naroky vici Méstu. Zasady
nenahrazuji uzavieni Smlouvy. Postup podle Zasad nenahrazuje Zadna sprdvni fizeni.

(2) Neprojevi-li investor vili s Méstem podle schvédlenych Zasad spolupracovat, bude
fesit potfebna spravni rozhodnuti podle pravnich predpisli s pfislusSnymi spravnimi
Urady. Takova vystavba vsak mUzZe byt v konfliktu se zajmy Mésta. Mésto v takovém
pfipadé mlze vyuzit veSkeré dostupné pravni prostfedky k ochrané téchto zajmu a
zajm( svych obyvatel (zejm. jako ucastnik spravnich Fizeni). Obdobné muze Mésto
postupovat jako vlastnik sousednich pozemk( a dopravni ¢i technické infrastruktury.

lll. 2. Financni pFispévek a jeho vyse

(1) Na ndaklady spojené s budovanim ostatni vefejné infrastruktury dotené zamérem
investor Méstu prispiva prostfednictvim financniho prispévku. Mésto se zavazuje, Ze
finanéni prostfedky budou pouzity v souladu se Zasadami, jednotlivymi Smlouvami
a pravnimi predpisy pouze za Ucelem a ve smyslu uvedeném v téchto Zasadach.

(2) Meésto sleduje souhrnné rocni naklady na budovani, rozsifrovani a provoz jednotlivych

typu verejné infrastruktury. Z téchto udaju vychazi pfi stanoveni vyse prispévku. Vyse

financéniho prispévku podle ¢l. Il pism. j) je stanovena samostatnym usnhesenim

zastupitelstva. Timto usnesenim se bude ménit priloha €. 1 téchto Zasad.

{24(3) VysSe prispévku je uvedena v pfiloze ¢. 1 téchto Zasad.\yse—zemné—planevacthe

{2}(4) U prestaveb a rekonstrukci se financ¢ni ptispévek urcuje pouze podle rozsahu
navysené plochy zaméru; to neplati, pokud prestavbou c¢i rekonstrukci doslo ke

zméné vyuZziti zaméru.
{4}(5) Mezi Méstem a investorem bude uzaviena Smlouva.

{5}(6) V pripadé, Ze se investor rozhodne zamér nerealizovat nebo jej nebude moci
realizovat poté, co zaplatil financ¢ni prispévek podle téchto Zasad a nedoslo dosud k
zahdjeni vystavby (at jiZz jde o zdmér samotny nebo vefejnou infrastrukturu
bezprostfedné souvisejici se zamérem), ma ndrok na vraceni prispévku nebo jeho
Casti. Financni pfispévek se investorovi vraci na zdkladé jeho Zadosti, kterd mlize byt
podana ve |h(té 1 roku od okamziku, kdy doslo ke splnéni podminek pro navraceni
Casti prispévku.
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{64(7) Finanéni prispévek na infrastrukturu se investorovi vraci cely ve Ihaté 60 dn(

od okamiziku, kdy investor spole¢né se Zadosti o vrdceni prispévku prokaze, Ze
nekonzumované rozhodnuti podle stavebniho zakona nebo spravni rozhodnuti
pozbylo platnosti a investor nedisponuje ani jinym rozhodnutim podle stavebniho
zakona nebo spravnim rozhodnutim, které by mu umoznilo realizaci zaméru nebo
verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se zamérem.

{#(8) Po faktickém zahajeni vystavby zdméru nebo verejné infrastruktury bezprostfedné

souvisejici se zamérem muZe investor pozadat o vraceni Casti prispévku na
infrastrukturu, jestlize prokaze, ze doslo ke snizeni poctu bytovych jednotek nebo
zastavéné plochy nebytového zaméru oproti poctu bytovych jednotek a/nebo
rozsahu uvedeném ve Smlouvé a soucasné jsou dany objektivni dlavody, které
znemoznuji realizaci zaméru v pivodnim rozsahu v budoucnu at uzZ investorem nebo
jinou osobou. Pomérnd cast prispévku na infrastrukturu se investorovi vrati do 60
dnl poté, co kromé splnéni podminky v predchozi vété prokaze také, Zze nedisponuje
platnym rozhodnutim podle stavebniho zdkona pro realizaci zaméru v plvodnim
rozsahu a Ze nyni platné rozhodnuti podle stavebniho zdkona pocitd s nizsim
rozsahem zdméru. Investorovi se vraci pomérna cast zaplaceného pfrispévku na
infrastrukturu, ktera odpovida poméru nerealizovanych bytovych jednotek a/nebo m?
zastavéné plochy nebytového zaméru oproti poctu bytowych jednotek a/nebo m?
zastavéné plochy uvedenych ve Smlouvé.

Ill. 3. Vefejna infrastruktura budovana investorem

(1)

(2)

Investor na zakladé uzaviené Smlouvy buduje ¢i zajistuje budovani verejné
infrastruktury bezprostfedné souvisejici se zamérem.

Veskera verejnd infrastruktura budovana investorem musi odpovidat pozadavkim
dle pravnich predpist, ¢eskych technickych norem, téchto Zasad, vcetné jejich pfiloh,
uzemniho planu, strategickych materialG Mésta a uzaviené Smlouvy.

lll. 4. Osvobozeni od poskytnuti financniho prispévku a dalSich poZzadavkl podle Zasad

(1)

PInéni podle Zasad nemusi byt poZzadovano, rozhodne-li o tom Rada v nasledujicich
pripadech:

- je-li investorem zdméru Mésto nebo pravnicka osoba zaloZiend i zfizena
Méstem;

- v pripadé, kdy Mésto md s investorem uzavienu smlouvu o prevodu
pozadovaného zameéru Méstu nebo do majetku pravnické osoby zalozené
Ci zfizené Méstem;

- je-li investorem neziskova organizace se sidlem ve Mésté a soucasné je zamér

7
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spolufinancovdn z rozpoctu Mésta formou Ucelového investicniho prispévku
¢i grantu.

V ptipadé, Ze zdmér spliiuje charakter sluzeb obecného hospodarského zajmu ¢i obdobnych

sluzeb, * muze zastupitelstvo na navrh Rady Mésta upustit od pozadavkd podle téchto Zasad.

Rada se véci zabyva na zédkladé odlivodnéného ndvrhu, predlozeného investorem.

Ill. 5. Pfevzeti vefejné infrastruktury do vlastnictvi nebo spravy Mésta

(1)

(2)

ll. 6.

Meésto bude souhlasit s prevzetim verejné infrastruktury budované investorem pouze
tehdy, pokud bude tato plné odpovidat predem stanovenym poZzadavkim dle
pravnich predpisli, ceskych technickych norem, uzemniho planu, téchto Zasad a
uzaviené Smlouvy, bude vybudovana v kvalité dle predem stanovenych poZadavki
Mésta. To, Ze infrastruktura odpovida témto podminkdam, bude stvrzeno v
pfeddvacim protokolu. Mésto si mize pred podpisem predavaciho protokolu vyzadat
odborny posudek, jehoZz predmétem bude posouzeni splnéni podminek dle véty
prvni, ktery hradi investor, neni-li ve Smlouvé stanoveno jinak.

Obvyklym a preferovanym zpUsobem prevodu verejné infrastruktury budované
investorem je bezlplatny prevod. Smlouva mezi Méstem a investorem zajisti prevod
zaruk a zajisténi odpovédnosti za vady a nedostatky prevadéné infrastruktury.

Stavby pro vyrobu a komeréni a dalsi sluzby (nebytové zaméry)

(1)

Z3asady se vztahuji také na nebytové zadméry na Uzemi Mésta. Pro nebytové zaméry je

treba vzdy individudlné dohodnout konkrétni podminky smlouvy o rozvoji Uzemi,

zakladnim predpokladem je, Ze investor nebytového zdméru buduje veskerou

potfebnou technickou a dopravni infrastrukturu a hradi veskeré ndaklady, které

vybudovanim tohoto nebytového zdméru zptsobi. Mésto se na budovani, rozsifovani,

rozvoji ani udrzbé verejné infrastruktury bez uzavreni prislusné smlouvy podle téchto

Zasad nepodili. V pripadé, Ze nebytovy zdmér splnuje charakter sluzeb obecného

zajmu®, mUZe zastupitelstvo v dohodé s investorem upustit od poZadavk( podle
téchto Zasad.

* Mezi sluzby obecného hospodaiského zajmu lze radit kupft. tyto sluzby:

preprava cestujicich,

postovni sluzby,

odpadové a vodni hospodafstvi,
zdravotni péce,

socialni sluzby.

Blize viz Rd&mec pro kvalitu sluzeb obecného zajmu ze dne 24. 1. 2017 dostupny na strankdch Evropské komise
ec.europa.eu.
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V.

Procesni ¢ast Zasad

IV. 1. Pfedbézna informace ohledné zaméru

(1)

Investor muze pisemné pozddat Mésto s dostatecnym casovym predstihem pred
podanim Zadosti nebo jiného aktu, na zakladé kterého ma byt vydano rozhodnuti
podle stavebniho zdkona, aby investorovi poskytlo predbéZnou informaci ohledné
toho, zda bude v pfipadé planovaného zaméru potfeba postupovat podle téchto
Zasad. Mésto poskytne predbéznou informaci do 30 dnl od okamziku, kdy mu byla
pisemnd zadost dorucena. Pro podani této zadosti se vyuzije formular dle pfilohy €. 2
téchto Zasad. Tato predbéZna informace nenahrazuje stanovisko Mésta k zaméru.

IV. 2. Zadost o stanovisko MESTA k Zaméru

(1)

(2)

(3)

(4)

Investor, ktery hodld na GUzemi Mésta realizovat zdmér, poda Zadost o stanovisko
Meésta k zaméru spolu s prilohami na formulafti, ktery je ptilohou ¢. 2 téchto Zasad.

Stejné jako v odstavci 1 se postupuje v pripadé, Ze Investor hodlad pred realizaci
zaméru realizovat verejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se zamérem.

Zadost se podava v tisténé &i elektronické podobé na podatelné Gfadu Mésta. Kazdy
investor predloZi svij zamér stavebnimu referatu Mésta s dostatecnym predstihem
pfed podanim Zadosti nebo jiného aktu, na zakladé kterého ma byt wvydano
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

Mésto ovéfi podle Uzemné planovaci dokumentace a Zasad Uplnost zadosti. Jestlize je
zadost nelplna, vyzve do 20 pracovnich dnu investora k doplnéni chybéjicich udaju.
Jestlize je Zadost uplna, zjisti Mésto konkrétni podminky a moZnosti vystavby
v navrhované lokalité jako podklad pro vydani stanoviska. Zadost je pak bez odkladu
predloZzena Radé Mésta.

IV. 3. Vyzva investorovi k jednani

(1)

(2)

V pripadé, ze Mésto obdrzi oznameni o zahdjeni fizeni dle stavebniho zakona, ale
soucasné neobdrzelo od investora ve stanovené |h(té zadost o stanovisko k zaméru,
odesle investorovi vyzvu k jednani podle téchto Zasad. Vyzva bude obsahovat
pravodni dopis s vysvétlujicimi informacemi a Zadosti o preruseni fizeni. Na zakladé
obdrzenych dokument( bude vyvolano jednani mezi investorem a Méstem.

Je véci investora, aby postupoval v souladu s témito Zasadami tak, aby bylo

stanovisko Mésta k zdméru moZno vydat pred tim, nez Méstu uplyne Ihita k

vyjadreni v ramci fizeni dle stavebniho zakona. V pfipadé, Ze hrozi uplynuti lhity

stanovené stavebnim uradem k vyjadreni v ramci fizeni dle stavebniho zdkona, bude
9
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Meésto jako Ucastnik takového fizeni uplatfiovat namitky smérfujici k ochrané zajma
Mésta a jeho obyvatel na zajisténi dostatecnych kapacit verejné infrastruktury a
uplatni jako vlastnik verejné infrastruktury stanovisko zohlediujici potfeby verejné
infrastruktury; stejné bude postupovat jako vlastnik dotéenych pozemkd.

IV. 4. Stanovisko Mésta k zaméru

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Stanovisko vydava Rada Mésta v samostatné plsobnosti svym usnesenim. Rada
schvaluje také navrh Smlouvy, ktery bude predloZen investorovi.

Mésto je povinno vydat pisemné stanovisko do 30 dnl od doruceni uplné Zadosti.
Pro sloZitéjsi zaméry se prodluzuje lhGta pro vydani stanoviska o 60 dni. Mésto je
povinno do 20 dnl od obdrzeni Uplné Zadosti oznamit investorovi, Ze bude Ih(ta
prodlouZena.

Obsahem stanoviska jsou podminky, za kterych je vystavba zaméru v souladu se
navrh Smlouvy pfilohou stanoviska, ale predklada se zpravidla do 60 dn( od vydani
stanoviska.

Na dorucdovani stanoviska a ndvrhu Smlouvy se vztahuji pravidla dle zakona €.
500/2004 Sb., spravni rad.

Stanovisko nenahrazuje Zadna spravni rozhodnuti ani neni stanoviskem Mésta v
ramci jeho postaveni jako Ucastnika fizeni dle stavebniho zdkona. Toto stanovisko
také neni stanoviskem vlastnika dopravni a technické infrastruktury ve smyslu § 86
stavebniho zdkona ani stanoviskem v procesu pofizovani regulacniho planu podle §
61 a nasl. stavebniho zdkona.

IV. 5. Jednani o obsahu Smlouvy a/nebo stanoviska Mésta

(1)

(2)

(3)

Z podnétu investora mulze dojit k Ustnimu projednani stanoviska Mésta a/nebo
navrhu Smlouvy. Podnét k Ustnimu projednani musi investor podat nejpozdéji do 30
dn

od doruceni stanoviska nebo navrhu Smlouvy. Podnét se Méstu dorucuje podle
pravidel uvedenych v €l. IV. 2. téchto Zasad.

Investor v rdmci podnétu predlozi pisemné vyjadreni ke stanovisku Mésta a/nebo
navrhu Smlouvy.

Ustni projednani svolava Mésto nejpozdéji do 30 dnl od doruéeni podnétu investora
dle odstavce 1.
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(4)

(5)

(6)

Na zakladé ustniho projednani mlze dojit k uUpravé stanoviska Mésta i
pfedkldadanych smluv. Toto se obdobné uplatni v pfipadé predloZeni pisemnych
navrh( na Upravy bez Ustniho projednani. Upravy stanoviska a smluv schvaluje rada
Mésta. Upravené stanovisko nebo upraveny ndvrh Smlouvy zasle Meésto
investorovi do 30 dnuod skonceni Ustniho jednani.

V odlvodnénych pfipadech mize dojit i k opakovanému jednani ve smyslu tohoto
ustanoveni.

O ustnim jednani se sepisuje zapis.

IV. 6. Vykladové stanovisko k Zasadam

V pripadé, Ze z posuzovani toho, zda se jedna o zamér spadajici pod plisobnost téchto Zasad,

z vyjadfeni investora ke stanovisku Mésta ¢i z Ustniho projedndni stanoviska vyplyne

nejasnost ohledné vykladu téchto Zasad, vydava z podnétu investora zdvazné stanovisko

k dané otazce mistostarosta/ka.

IV. 7. Uzavieni Smlouvy

(1)

(2)

(3)

Uzavieni Smlouvy s investorem schvaluje Rada Mésta, ledaze se jedna o smlouvy,
které dle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich musi schvalovat zastupitelstvo Mésta.

Smlouva je zpravidla uzaviena pred podanim Zadosti o zahajeni fizeni dle stavebniho
zakona.

Povinnou pfilohou Smlouvy je vidy projektovd dokumentace, kterd odpovida
projektové dokumentaci predlozené v tizeni dle stavebniho zakona. Pokud dojde
ke zméné projektové dokumentace, musi byt tato zména oznamena do 5 pracovnich
dnl Meéstu. Pokud pljde o podstatnou zménu ovliviiujici pozadavky na vefejnou
infrastrukturu, musi byt dodatkem schvalena zména Smlouvy. V opaéném pfipadé
se ma za to, Ze Mésto s touto zménou nesouhlasi.

11
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IV. 8. Postup v ramci spravnich fizeni

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

V rdmci zahajeného Fizeni podle stavebniho zdkona nebo spravniho fizeni postupuji
investor a Mésto dle podminek dohodnutych ve Smlouvé.

Investor informuje Mésto o vSech pfipadnych zméndach zaméru véas a pokud je to
zapotrebi, pozadd o preruseni daného spravniho fizeni, pfipadné zpét pfislusnou
zadost o zahajeni fizeni Ci jinak zajisti zastaveni daného spravniho fizeni, aby bylo
mozné postupovat podle téchto Zasad.

Mésto mUzZe vyzvat investora, aby poZzadal o preruseni spravniho fizeni, pokud
se projekt predloZeny do spravniho fizeni podstatné odchyluje od Smlouvy s
dopadem na verejnou infrastrukturu. Pokud tak investor neucini a nedojde ani
k jednani o zméné Smlouvy, ma se za to, Ze Mésto se zdmérem nesouhlasi.

Pfrechodn3, spolecna a zavérecna ustanoveni

Pokud bude mezi Méstem a investorem uzavirdna planovaci smlouva nebo smlouva
s vlastnikem dopravni a technické infrastruktury podle § 86, resp. § 88 stavebniho
zakona, postupuje Mésto podle téchto Zasad pfimérené.

Pokud dojde ke zménam v textu téchto Zasad, aplikuje se na jednani s investorem ta
verze Zasad, ktera byla platna a U¢inna v dobé podani bezvadné zZadosti o stanovisko
Mésta k zaméru (bod IV. 2. téchto Zasad).

Tento dokument nezasahuje do Zadnych procest podle platnych pravnich predpisa.
Mésto se uzavienim Smlouvy predem nevzdava svych prav jako ucastnika spravnich
fizeni.

(4) Tyto Zasady jsou verejné dostupné a jsou umistény na této webové

(5)

adrese: http://ujezdubrna.cz/zasady-uplne-zneni/.

Tento dokument byl schvdlen usnesenim ¢C. ........ na 26. Zasedani Zastupitelstva mésta

Datum schvalent: .............

Cislo usneseni zastupitelstva: .........

Odpovédna osoba, podpis: ...............
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Prilohy

Priloha €. 1: Sazba financ¢niho pfispévku

Ptiloha €. 2 Formuldr pro Zadost o stanovisko Mésta k zaméru
Ptiloha 3: Pozadavky na dopravni infrastrukturu

Pfiloha 4: PoZadavky na verejna prostranstvi, zelert a hospodareni se srazkovymi vodami

Pfiloha 5: Verejné osvétleni a ostatni infrastruktura
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Pfiloha €. 1: Sazba finan¢niho prispévku

a) Sazba financ¢niho pfispévku se urcuje ve vysi 40 000 K¢ za kazdou noveé vzniklou

bytovou jednotku.

b) Sazba finan&niho pFispévku u nebytovych objektd se uréuje ve vyéi 700 K&/m?.!

! Velikost podlahové plochy nové budovanych objekt se snizuje o velikost podlahovéplochy v nich budovanych

bytovych jednotek.
14
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Pfiloha €. 2 Formular pro Zadost o stanovisko Mésta k zaméru

Zadost o stanovisko mésta Ujezd u Brna k zaméru podle Zasad rozvoje Uzemi mésta
Ujezd

u Brna

Mésto Ujezd u Brna

Komenského 107
664 53 Ujezd u Brna

Udaje o investorovi (zadateli):

Firma/jméno a pfijmeni:

ICo:

Adresa trvalého pobytu/sidla:

Adresa pro dorucovani:

Osoba opravnéna jednat jménem Zadatele
(jméno a pfijmeni):

Telefon:

E-mail:

Informace o zaméru:

Ucel zaméru75s

Umisténi zaméru dle Cisel parcel v KN

Pozemky Meésta jsou/nejsou dotceny
zamérem

Pozemky Mésta dotéené zamérem dle Cisel
parcel podle KN

PoCet bytovych jednotek a rozloha
podlahové plochy téchto jednotek u
bytovych zaméra

Potet m? zastavéné plochy u nebytovych
zaméru

15
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Prilohy Zadosti:
1) Projektova dokumentace s popisem zaméru urcena pro pfislusné fizeni podle
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon
2) Vyjadreni spravce vodovodu a kanalizace k pfipojeni se na dany typ infrastruktury
3) PIna moc v pfipadé zastupovani
Ve mésté Ujezd u Brna ................

Podpis: ..cceceeceeiereeee

Toto vyjadreni nenahrazuje zddné zakonné procesy nebo rozhodnuti, vyjadieni, stanoviska
nebo podminky.
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Priloha 3: Pozadavky na dopravni infrastrukturu

Ve stanovisku a ve Smlouvé a smlouvé o finan¢nim prispévku definuje Mésto pozadavky
na vystavbu a Upravu pozemnich komunikaci, které jsou budovdny na pozemcich ve
vlastnictvi Mésta nebo budou prevedeny do vlastnictvi Mésta v souladu s témito Zasadami.
Mistni komunikace musi byt vidy ve vlastnictvi Mésta.

Zajmem Meésta je zajistit dostateCnou miru bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich
komunikacich.

Sitky profild komunikace, vyhybny, odstavné a parkovaci plochy budou fedeny dle platné
legislativy (zejm. dle vyhlasky 369/2001 Sb.) a v souladu s technickymi normami CSN 736110,
CSN 736101, €SN 736056, CSN 736058 a technickymi podminkami.

Destova voda z komunikaci bude odvedena zejm. pomoci vsaku. Konkrétni ndvrh odvodnéni
komunikace bude teSen variantné vidy na zakladé hydrogeologického posudku, ktery
zajistuje investor.

Pfevod komunikaci s pozemky (splfiujicich podminky dle téchto Zasad) do vlastnictvi Mésta
bude zpravidla proveden bez zbyteéného odkladu po ukonceni vystavby, tj. po vydani
kolaudacniho souhlasu nebo jiného dokladu vydaného pfislusSnym stavebnim Gradem pro
uzivani komunikace. Konkrétni podminky stanovi Smlouva.
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Ptiloha 4: PoZadavky na vefejna prostranstvi, zeler a hospodareni se srazkovymi vodami

Veskeré parametry verejnych prostranstvi a zelené musi splfiovat poZadavky prdvnich
predpist a ¢eskych technickych norem.

a) Vefrejna prostranstvi

Projektova dokumentace musi v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi predpisy
a zvlastnimi predpisy, platnym Uzemnim planem a charakterem lokality vytvaret verejna
prostranstvi,’ kterd budou predpokladem pro pfijemny Zivot v dané lokalit&. Navrh vetejnych
prostranstvi musi resit predevsim: orientaci budov do verejného prostoru, charakter uli¢niho
profilu, zapojeni parteru a zelené. Navrh verejnych prostranstvi bude soucasti Smlouvy.

b) Pozadavky na zelef na vefejném prostranstvi

Ve Smlouvé a ve stanovisku bude uréena minimalni vyméra zelené pro zameér. Pro realizaci
zelené bude vypracovan osazovaci plan (s uréenim velikosti sazenic stromu ¢i kef(, nasledné
péce o dreviny atp.), ktery bude ptilohou Smlouvy.

Kazdy strom, ktery se nachazi na verejném prostranstvi v misté, kde mlze byt ohroZzen
mechanickym poskozenim (napf. parkovanim aut), musi byt opatfen vhodnym ochrannym
mechanismem. Nova vysadba strom0 musi byt opatfena ochranou kmene proti poSkozeni
pfi seCeni travy.

InZenyrské sité pod plochami verejnych prostranstvi, resp. vysadbu strom( je treba
usporadat tak, aby umozniovaly kvalitni existenci stromU a aby ani inZzenyrské sité ani jejich
ochranna pasma nezasahovaly do kofenového systému stroml. V ramci verejnych
prostranstvi musi byt ponechdna dostatec¢nd rezerva pro budouci vysadbu stromu, je-li s ni
pocitano v osazovacim planu. Pokud dojde vyjimecné k vysadbé stromd v ochranném pasmu
sité, je treba vyuZit technickych prostfedk k zabranéni prorastani korenl (napf.
protikorenova bariéra apod.).

c) Hospodareni se srazkovymi vodami

Zasakovani srazkovych vod bude feseno na pozemku zdméru v souladu s § 20 odst. 5 pism. c)
vyhlagky € 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, CSN 75 9010
Vsakovaci zafizeni srazkovych vod a odvétvovou technickou normou vodniho hospodatstvi
TNV 75 9011 Hospodareni se srazkovymi vodami.

Jako podpudrny nastroj bude vyuZivan ,On-line privodce rozhodovanim pti navrhovani

;s 22
a schvalovani staveb”.

! Dle definice § 34 zadkona o obcich.

? Dostupny nahttp://kalkulacka.pocitamesvodou.cz/
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Priloha 5: Verejné osvétleni a ostatni infrastruktura
Verejné osvétleni musi typem odpovidat ostatnimu verejnému osvétleni ve Mésté.

Pod pojmem ostatni infrastruktura jsou minény rozvody energii, sdélovaci kabely atd., které
nebudou ve vlastnictvi a spravé Mésta. Parametry a umisténi ostatni infrastruktury bude
feSeno individualné.
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