Zasady pro vystavbu na Gizemi mésta Ujezd u
Brna

Pravidla pro jednani s investory

Cerven 2023



W

ZAsady pro vystavbu na tzemi mésta Ujezd u Brna
Pravidla pro jedndni s investory

I. Uvod

Mésto Ujezd u Brna (déle jen ,Mé&sto“) se nachazi asi 15 km jihovychodné od Brna. Tato poloha
v metropolitni oblasti jej pfeduréuje k tomu, Ze je o bydleni ve Mésté znacny zajem. Mésto se
proto potykd s mnoha pozadavky na zmény v Uzemi a s intenzivnim rozvojem, soucasné ale
reSi celou fadu problémd spojenych s nedostateCnou nebo zastaralou verejnou
infrastrukturou.

Mésto je povinno pecovat o trvale udrzitelny rozvoj celého svého Uzemi a musi podle zakona
¢.128/2000 Sb., o obcich chranit vefejny zajem. V ramci této své ¢innost dba o zajisténi verejné
prospésnych cild v transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Uzemich a o ochranu
Zivotniho prostredi a zdravi obyvatel. Taktéz klade dliraz na zvySovani kvality Zivota obyvatel
a zajistovani jejich potfeb — bydleni, dopravy, vzdélavani, sportu a kultury. ?

Mésto si uvédomuje, Ze rozvoj vystavby s sebou nese fadu probléma. Rast poctu obyvatel
znamend zvysovani narokd na verejnou infrastrukturu a klade zna¢né poZadavky na samotné
Mésto a jeho rozpocet. Negativni dopady mulzZe mit i vystavba obchodni center nebo
pramyslovych hal. Mésto proto 7ada investory, aby se v ramci odpovédnosti za budouci
podobu a rozvoj Uzemi, ve kterém realizuji své podnikatelské aktivity, a za socialné spravedlivé

N<

vyuzivani uzemi, podileli na zvySovani kapacit veskeré verejné infrastruktury.

vsv

Z vyse uvedenych pficin je zajmem Mésta a jeho obcan( dale nerozsifovat vystavbu, jestlize
nebudou soucasné feSeny nedostatky ve verejné infrastrukture. Nova vystavba bez rozsireni
celého spektra verejné infrastruktury by mohla narusit stabilitu sidla, protoze znamena
vyraznou zatéz pro stavajici infrastrukturu a vyvolava finanéni naklady na budovani
infrastruktury nové.

Zastupitelé Mésta proto v zajmu harmonického rozvoje Uzemi schvalili tyto ,Zasady
pro vystavbu na uzemi mésta Ujezd u Brna“ (dale jen ,Zasady“) jako soubor pravidel pro
zajemce o novou vystavbu na Uzemi Mésta. Pokud ma dojit k Uzemnimu rozvoji, je zapotrebi,
aby se investofi nediskriminaénim zpUsobem podileli na financovani naklad(, které jejich
¢innost ve Mésté vyvold a aby spolupracovali na vytvareni kvalitnich a udrzitelnych
podminek k Zivotu ve Mésté pro stavajici i budouci obyvatele.

ProtoZze Mésto nema povinnost na své naklady rozsifovat verejnou infrastrukturu, ktera je
potifebnd k dalSimu Uzemnimu rozvoji, je tfeba naptisté postupovat pfi rozhodovani o nové
zastavbé, at uz rezidencni, volnocasové nebo komeréni a pramyslové, podle téchto Zasad. Diky

tomu muzZe samosprdva napliovat svoje zékladni poslani.

Podil investord na rozvoji verejné infrastruktury je dobrovolny. Vzhledem k vySe popsanym
skutec¢nostem ale zpravidla nova vystavba bez odpovidajici spolutcasti na rozvoji verejné

1Viz Plan rozvoje Mésta http://ujezdubrna.cz/plan-rozvoje-mesta/.
2
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infrastruktury nebude v zdjmu Mésta a jeho obc¢ani. Do budoucna je proto odpovédnosti
investora podilet se na budovani, rozvoji a Udrzbé dalsi potfebné infrastruktury ve Mésté, a to
v rozsahu, ktery bude odpovidat rozsahu zaméru at uz ur¢eného pro bydleni nebo jiného.

Dohodne-li se Mésto s investorem na podminkdach zajisténi vefejné infrastruktury v souvislosti
s vystavbou zaméru pro bydleni ¢i nebytového zaméru, uzaviraji smluvni strany podle téchto
Zasad pfislusSnou smlouvu. Nedojde-li mezi Méstem a investorem k dohodé o poskytnuti
finan¢niho prispévku a dohodé o vybudovani verejné infrastruktury podle téchto Zasad, je véci
investora, jak bude dale dle svého uvazeni, jakoz i podle pravnich predpist, postupovat.

Tyto zasady maji napomoci tomu, aby postup Mésta vici investorim byl souladny se zdkonem,
predvidatelny a nediskriminacéni. 2

Il. Pojmy

Pro Ucely téchto Zasad se rozumi: 3

a) bytovym zamérem - pldnovana stavba bytového domu nebo souboru alespon 2
rodinnych domu. Za zamér se nepovazuji rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni a
jejich prestavby, ledaZze dojde touto prestavbou ke vzniku novych bytovych jednotek.

b) nebytovym zamérem planované stavby, zafizeni, ¢innosti a technologie pro komeréni
vyuziti a ubytovaci sluzby (dale jen , nebytové stavby“), zejména pak nové budované ci
rozsirované provozovny, primyslové aredly, kancelarské prostory, skladové haly Ci
komeréni zény v rozsahu nad 70 m? hrubé podlaZni plochy (dale jen ,,HPP*). Pro Ucely
téchto Zasad se za nebytovou stavbu povazuji také odstavné, manipulaéni, prodejni,
skladovaci nebo vystavni plochy. Za nebytové Zaméry se nepovazuji rekonstrukce
stavajicich nebytovych staveb a jejich prestavby, ledaze dojde touto prestavbou k
rozsifeni HPP o pfinejmensim 70 m2. V pfipadé opakovanych rozsifeni ¢&i pfestaveb v
prabéhu dvou po sobé jdoucich kalendafnich rok(i se plochy pro ucely posouzeni
uvedeného limitu 70 m? s¢itaji;

2 Srov. usneseni Ustavniho soudu ze dne 25. 11. 2014 sp. zn. II. US 2588/2014.
3V rémci téchto Zasad nejsou definovany pojmy, jejichz definice obsahuji platné pravni ptedpisy.
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c)

d)

f)

g)

h)

j)

k)

zamérem souhrnné bytové a nebytové zaméry. Za zdméry se nepovazuji stavby do 25
m? zastavéné plochy, a dale stavby, Upravy a prace uvedené v § 103 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist; Zamér se mlzZe nachazet v lokalité s vybudovanou infrastrukturou (napfr.
dostavba v proluce nebo stavba na jiném misté, kde doposud nestal pGvodni rodinny
diim) nebo v lokalité, kde infrastruktura bud vibec neni, nebo jev
nedostacujici kvalité a rozsahu

investorem kazdy stavebnik (fyzicka i pravnicka osoba), bez ohledu na to, zda jedna
pfi realizaci zdméru v ramci své podnikatelské cinnosti nebo realizuje zamér pro
nepodnikatelské ucely (napt. uspokojeni svoji potieby bydleni);

verejnou infrastrukturou technickd a dopravni infrastruktura (napf. vodovod,
kanalizace, verejné osvétleni, pozemni komunikace a chodniky), ob¢anska vybavenost
(napf. materské a zdkladni skoly, sportovisté apod.) a verejna prostranstvi; soucasti
vefejné infrastruktury je také tzv. zelend a modra infrastruktura (napf. zelen a
hospodareni se srazkovymi vodami);

verejnou infrastrukturou bezprostfedné souvisejici se zamérem veskera potrebna
verejna infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a fungovani samotného zaméru,
at jiz jde o rekonstrukci, rozsifeni stavajici verejné infrastruktury nebo budovani
verejné infrastruktury;

ostatni verejnou infrastrukturou dotcenou realizaci zaméru dalSi verejna
infrastruktura nad rdmec verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se zamérem,
kdy k potrebé jeji rekonstrukce, rozsifeni nebo zbudovani pfispéje realizace zaméru;

budovanim verejné infrastruktury planovéani, projektovd priprava, rekonstrukce,
rozsireni nebo zbudovani verejné infrastruktury;

stanoviskem Mésta k zaméru dokument, ktery vydava Mésto v samostatné plsobnosti
jako zhodnoceni souladu zdméru s pozadavky podle téchto Zasad;

finan¢nim prispévkem dobrovolné finan¢ni plnéni investora zaméru uskute¢néné za
ucelem pokryti nakladl na rekonstrukci, rozsifeni, udrzbu nebo zbudovani ostatni
verejné infrastruktury dotéené realizaci zaméru;

smlouvou o rozvoji izemi smlouva uzaviena dle § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik s investorem o izemné planovacim prispévku a/nebo prispévku na
infrastrukturu a/nebo o ohledné zavazkd investora v souvislosti s budovanim,
rozsifovanim a udrzbou verejné infrastruktury a podminek prevzeti této infrastruktury
Méstem (dale v tomto dokumentu jen ,Smlouva“);

rozhodnutim podle stavebniho zakona je Uzemni rozhodnuti i jakykoli jiny pravni titul
vydany podle zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon (dale jen ,stavebni zakon“), ktery
investora opraviuje k tomu, aby umistil nebo realizoval zdmér nebo jakoukoli vefejnou
infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se zameérem;
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fizenim podle stavebniho zdkona Uzemni fizeni nebo jiny proces podle stavebniho
zakona, v rdmci kterého mlze byt vyddno rozhodnuti podle stavebniho zakona, na
zakladé kterého mUze byt umistén nebo realizovan zdmér nebo verejna infrastruktura
bezprostfedné souvisejici se zdmérem;

spravnim rozhodnutim jakékoli rozhodnuti podle zvlastnich predpis(, které je potieba
pro realizaci zaméru nebo vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se
zamérem;

spravnim Fizenim jakykoli proces podle zvlastnich predpist, ve kterém je vydano
spravni rozhodnuti.
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Obecna cast Zasad

11l. 1. PUsobnost Zasad

(1)

(2)

Tyto Zasady se vztahuji na realizaci zamérQ, neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak. Ze
samotnych Zasad nevyplyvaji pro investory zadné ndaroky vic¢i Méstu. Zasady
nenahrazuji uzavieni Smlouvy. Postup podle Zasad nenahrazuje Zadna spravniftizeni.

Neprojevi-li investor vuli s Méstem podle schvalenych Zasad spolupracovat, bude fesit
potfebna sprdvni rozhodnuti podle pravnich predpist s prisluSnymi spravnimi Urady.
Takova vystavba vsak muze byt v konfliktu se zajmy Mésta. Mésto v takovém pfripadé
muze vyuzit veskeré dostupné pravni prostiedky k ochrané téchto zajmu a zajma svych
obyvatel (zejm. jako ucastnik spravnich fizeni). Obdobné mlze Mésto postupovat jako
vlastnik sousednich pozemk( a dopravni ¢i technické infrastruktury.

lll. 2. Financni prispévek a jeho vyse

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)
(6)

(7)

Na ndaklady spojené s budovanim ostatni verejné infrastruktury dotéené zamérem
investor Méstu pfispiva prostfednictvim finan¢niho prispévku. Mésto se zavazuje, Ze
finanéni prostfedky budou pouZity v souladu se Zasadami, jednotlivymi Smlouvami a
pravnimi predpisy pouze za Ucelem a ve smyslu uvedeném v téchto Zasadach.

Mésto sleduje souhrnné ro¢ni naklady na budovani, rozsifovani a provoz jednotlivych
typu verejné infrastruktury. Z téchto Udajd vychazi pfi stanoveni vyse prispévku.

Vyse prispévku je uvedena v pfiloze €. 1 téchto Zasad.

U prestaveb a rekonstrukci se finanéni pfispévek uréuje pouze podle rozsahu navysené
plochy zaméru; to neplati, pokud prestavbou &i rekonstrukci doslo ke zméné vyuziti
stavby.

Mezi Méstem a investorem bude uzaviena Smlouva.

V pfipadé, Ze se investor rozhodne zamér nerealizovat nebo jej nebude moci realizovat
poté, co zaplatil finanéni prispévek podle téchto Zdsad a nedoslo dosud k zahajeni
vystavby (at jiz jde o zamér samotny nebo verejnou infrastrukturu bezprostfedné
souvisejici se zamérem), ma ndrok na vraceni prispévku nebo jeho ¢asti. Financni
prispévek se investorovi vraci na zakladé jeho Zadosti, ktera mlze byt podana ve Ihité
1 roku od okamziku, kdy doslo ke spIlnéni podminek pro navraceni ¢asti prispévku.

Financni prispévek na infrastrukturu se investorovi vraci cely ve |hité 60 dnd od
okamziku, kdy investor spolecné se Zadosti o vrdceni pfrispévku prokaze, ze
nekonzumované rozhodnuti podle stavebniho zdkona nebo spravni rozhodnuti
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pozbylo platnosti a investor nedisponuje ani jinym rozhodnutim podle stavebniho
zdkona nebo spravnim rozhodnutim, které by mu umozZnilo realizaci zdméru nebo
vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se zdmérem.

(8) Po faktickém zahdjeni vystavby zdméru nebo verejné infrastruktury bezprostfedné
souvisejici se zamérem muUZe investor pozadat o vraceni casti prispévku na
infrastrukturu, jestlize prokdze, Zze doslo ke sniZeni poctu bytovych jednotek nebo
zastavéné plochy nebytového zaméru oproti poctu bytovych jednotek a/nebo rozsahu
uvedeném ve Smlouvé a soucasné jsou dany objektivni dlvody, které znemoznuji
realizaci zaméru v plvodnim rozsahu v budoucnu at uz investorem nebo jinou osobou.
Pomérna ¢dast prispévku na infrastrukturu se investorovi vrati do 60 dn( poté, co
kromé splnéni podminky v predchozi vété prokdze také, Ze nedisponuje platnym
rozhodnutim podle stavebniho zdkona pro realizaci zdméru v plvodnim rozsahu a ze
nyni platné rozhodnuti podle stavebniho zakona pocita s nizSim rozsahem zaméru.
Investorovi se vraci pomérnd €ast zaplaceného ptispévku na infrastrukturu, kterd
odpovidd poméru nerealizovanych bytovych jednotek a/nebo m? zastavéné plochy
nebytového zaméru oproti poctu bytovych jednotek a/nebo m? zastavéné plochy
uvedenych ve Smlouvé.

(9) Mésto mulze vraceni financniho prispévku podminit uzavienim smlouvy, kterd
podminky jeho vraceni specifikuje a mj. poskytne zajisténi toho, Ze po jeho vraceni
nedojde k zatiZeni verejné infrastruktury bez toho, aby byl pfispévek znovuuhrazen.

Ill. 3. Vefejna infrastruktura budovana investorem

(1) Investor na zakladé uzaviené Smlouvy buduje ¢i zajistuje budovani verejné
infrastruktury bezprostfedné souvisejici se zamérem.

(2) Veskera verejnd infrastruktura budovand investorem musi odpovidat poZzadavkim dle
pravnich predpisli, ¢eskych technickych norem, téchto Zasad, véetné jejich pfiloh,
uzemniho pldnu, strategickych materialll Mésta a uzaviené Smlouvy.

lll. 4. Osvobozeni od poskytnuti financniho prispévku a dalSich pozadavku podle Zasad

(2) PInéni podle Zasad nemusi byt poZzadovano, rozhodne-li o tom Rada v nasledujicich
pfipadech:

Ve

- je-li investorem zaméru Mésto nebo pravnickd osoba zaloZend &i zfizena
Méstem;

- v pripadé, kdy Mésto ma s investorem uzavienu smlouvu o prevodu
pozadovaného zdméru Méstu nebo do majetku pravnické osoby zaloZené (i
zfizené Méstem;

- je-liinvestorem neziskova organizace se sidlem ve Mésté a soucasné je zamer

7
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spolufinancovdn z rozpoctu Mésta formou Ucelového investi¢niho prispévku
¢i grantu.

V pripadé, ze zamér spliiuje charakter sluzeb obecného hospodarského zajmu ¢i obdobnych

sluZzeb, * mlZe zastupitelstvo na ndvrh Rady Mésta upustit od pozadavk( podle téchto Zasad.

Rada se véci zabyva na zakladé odlvodnéného navrhu, predloZzeného investorem.

Ill. 5. Pfevzeti verfejné infrastruktury do vlastnictvi nebo spravy Mésta

(1)

(2)

IV.

Mésto bude souhlasit s pfevzetim verejné infrastruktury budované investorem pouze
tehdy, pokud bude tato plné odpovidat pfedem stanovenym pozadavkim dle pravnich
predpist, Ceskych technickych norem, Uzemniho planu, téchto Zasad a uzaviené
Smlouvy, bude vybudovéana v kvalité dle predem stanovenych pozadavkd Mésta. To, Ze
infrastruktura odpovida témto podminkdm, bude stvrzeno v prfeddvacim protokolu.
Mésto si mlze pred podpisem preddvaciho protokolu vyzadat odborny posudek, jehoz
pfedmétem bude posouzeni splnéni podminek dle véty prvni, ktery hradi investor,
neni-li ve Smlouvé stanovenojinak.

Obvyklym a preferovanym zplsobem prevodu verejné infrastruktury budované
investorem je bezuplatny prevod. Smlouva mezi Méstem a investorem zajisti prevod
zaruk a zajisténi odpovédnosti za vady a nedostatky prevadéné infrastruktury.

, v

Procesni ¢ast Zasad

IV. 1. Pfedbézna informace ohledné zaméru

(1) Investor muize pisemné pozadat Mésto s dostatecnym ¢asovym predstihem pred podanim

Zadosti nebo jiného aktu, na zdkladé kterého ma byt vydano rozhodnuti podle
stavebniho zdkona, aby investorovi poskytlo pfedbéznou informaci ohledné toho, zda
bude v pripadé planovaného zaméru potreba postupovat podle téchto Zasad. Mésto
poskytne predbéznou informaci do 30 dnl od okamziku, kdy mu byla pisemna zadost
dorucena. Pro podani této zadosti se vyuZije formulaf dle prilohy ¢. 2 téchto Zasad.
Tato predbézna informace nenahrazuje stanovisko Mésta k zaméru.

4 Mezi sluzby obecného hospodaFského zdjmu lze Fadit kupF. tyto sluZby:

preprava cestujicich,

postovni sluzby,

odpadové a vodni hospodafistvi,
zdravotni péce,

socialni sluzby.

Blize viz Ramec pro kvalitu sluzeb obecného zajmu ze dne 24. 1. 2017 dostupny na strankach Evropské komise
ec.europa.eu.
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IV. 2. Zadost o stanovisko MESTA k Zaméru

(1)

(2)

(3)

(4)

Investor, ktery hodlad na uzemi Mésta realizovat zdmér, poda Zadost o stanovisko
Mésta k zaméru spolu s pfilohami na formulafi, ktery je pfilohou €. 2 téchto Zasad.

Stejné jako v odstavci 1 se postupuje v pfipadé, Ze Investor hod|a pred realizaci zaméru
realizovat verejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se zamérem.

Zadost se podava v tisténé ¢i elektronické podobé na podatelné uradu Mésta. Kazdy
investor predloZi sv(j zamér stavebnimu referdtu Mésta s dostatecnym predstihem
pred podanim zadosti nebo jiného aktu, na zakladé kterého ma byt vydano rozhodnuti
podle stavebniho zakona.

Mésto ovéri podle Uzemné planovaci dokumentace a Zasad Uplnost Zadosti. Jestlize je
zadost nelplna, vyzve do 20 pracovnich dnu investora k doplnéni chybéjicich udaja.
Jestlize je Zzadost uplna, zjisti Mésto konkrétni podminky a moZnosti vystavby v
navrhované lokalité jako podklad pro vydani stanoviska. Zadost je pak bez odkladu
predlozena Radé Mésta.

IV. 3. Vyzva investorovi k jednani

(1)

(2)

V pfipadé, ze Mésto obdrzi oznameni o zahdjeni tizeni dle stavebniho zdkona, ale
soucasné neobdrzelo od investora ve stanovené |hiité zadost o stanovisko k zaméru,
odesle investorovi vyzvu k jednani podle téchto Zasad. Vyzva bude obsahovat privodni
dopis s vysvétlujicimi informacemi a Zadosti o preruseni fizeni. Na zdkladé obdrZzenych
dokumentt bude vyvolano jednani mezi investorem a Méstem.

Je véci investora, aby postupoval v souladu s témito Zasadami tak, aby bylo stanovisko
Mésta k zdméru mozno vydat pred tim, nez Méstu uplyne lhata k vyjadieni v rdmci
fizeni dle stavebniho zakona. V pfipadé, Ze hrozi uplynuti Ih{ty stanovené stavebnim
urfadem k vyjadreni v rdmci fizeni dle stavebniho zdkona, bude Mésto jako ucastnik
takového fizeni uplatiiovat namitky smérujici k ochrané zajmi Mésta a jeho obyvatel na
zajisténi dostatecnych kapacit verejné infrastruktury a uplatni jako vlastnik verejné
infrastruktury stanovisko zohlednujici potfeby verejné infrastruktury; stejné bude postupovat
jako vlastnik dotéenych pozemkd.

IV. 4. Stanovisko Mésta k zaméru

(1)

(2)

Stanovisko vydava Rada Mésta v samostatné pulsobnosti svym usnesenim. Rada
schvaluje také navrh Smlouvy, ktery bude predloZen investorovi.

Mésto je povinno vydat pisemné stanovisko do 30 dn( od doruceni Uplné zadosti. Pro

vvvvvv

povinno do 20 dn( od obdrzeni Uplné Zadosti oznamit investorovi, Ze bude lh(ita prodlouzena.
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(3)

(4)

(5)

Obsahem stanoviska jsou podminky, za kterych je vystavba zdméru v souladu se zajmy
Mésta. Prilohou stanoviska je ndvrh Smlouvy. U sloZitéjSich zdmérl nemusi byt navrh
Smlouvy ptilohou stanoviska, ale predklada se zpravidla do 60 dnli od vydani
stanoviska.

Na dorucovani stanoviska a navrhu Smlouvy se vztahuji pravidla dle zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni rad.

Stanovisko nenahrazuje zadna spravni rozhodnuti ani neni stanoviskem Mésta v ramci
jeho postaveni jako Ucastnika fizeni dle stavebniho zakona. Toto stanovisko také neni
stanoviskem vlastnika dopravni a technické infrastruktury ve smyslu § 86 stavebniho
zakona ani stanoviskem v procesu pofizovani regula¢niho planu podle § 61 a nasl.
stavebniho zakona.

IV. 5. Jednani o obsahu Smlouvy a/nebo stanoviska Mésta

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Z podnétu investora maze dojit k istnimu projednani stanoviska Mésta a/nebo navrhu
Smlouvy. Podnét k Ustnimu projedndani musi investor podat nejpozdéji do 30 dnt

od doruceni stanoviska nebo navrhu Smlouvy. Podnét se Méstu dorucuje podle
pravidel uvedenych v ¢l. IV. 2. téchto Zasad.

Investor v rdmci podnétu predloZi pisemné vyjadreni ke stanovisku Mésta a/nebo
navrhu Smlouvy.

Ustni projednani svolava Mésto nejpozdéji do 30 dnil od doruceni podnétu investora
dle odstavce 1.

Na zakladé ustniho projedndni muze dojit k Upravée stanoviska Mésta ¢i predkladanych
smluv. Toto se obdobné uplatni v pfipadé predloZeni pisemnych navrhi na Upravy bez
ustniho projedndni. Upravy stanoviska a smluv schvaluje rada Mésta. Upravené
stanovisko nebo upraveny navrh Smlouvy zasle Mésto investorovi do 30 dnl od
skonéeni Ustniho jednani.

V odivodnénych pfipadech muze dojit i k opakovanému jednani ve smyslu tohoto
ustanoveni.

O Ustnim jedndni se sepisuje zapis.
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IV. 6. Vykladové stanovisko k Zasadam

(1) V pfipadé, Ze z posuzovani toho, zda se jedna o zdmér spadajici pod pUsobnost téchto
Zasad, z vyjadreniinvestora ke stanovisku Mésta ¢i z Ustniho projednani stanoviska vyplyne
nejasnost ohledné vykladu téchto Zasad, vydava z podnétu investora zavazné stanovisko k
dané otazce Rada Mésta.

(2) Rada Mésta, pripadné zastupitelstvo Mésta mohou rozhodnout, Ze i soubor rodinnych
domu se nebude povaZovat za zdmér podle Zasad (zejm. pokud jde o povinnost hradit
financni prispévek), pokud se jedna o individualni vystavbu realizovanou fyzickymi
osobami pro feSeni vlastni potieby bydleni ¢i potfeby osob blizkych.

IV. 7. Uzavieni Smlouvy

(1) Uzavieni Smlouvy s investorem schvaluje Rada Mésta, ledaZe se jedna o smlouvy, které
dle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich musi schvalovat zastupitelstvo Mésta.

(2) Smlouva je zpravidla uzaviena pred poddnim zZadosti o zahdjeni fizeni dle stavebniho
zakona.

(3) Povinnou pfilohou Smlouvy je vidy projektovd dokumentace, ktera zpravidla odpovida
projektové dokumentaci predlozené v fizeni dle stavebniho zdkona. Pokud dojde ke
zméné projektové dokumentace, musi byt tato zména oznamena do 5 pracovnich dnd
Méstu. Pokud puUjde o podstatnou zménu ovliviujici poZadavky na verejnou
infrastrukturu, musi byt dodatkem schvalena zména Smlouvy. V opaéném pfipadé se
ma za to, Ze Mésto s touto zménou nesouhlasi.

11
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IV. 8. Postup v rdmci spravnich fizeni

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

V rdmci zahajeného fizeni podle stavebniho zdkona nebo spravniho fizeni postupuji
investor a Mésto dle podminek dohodnutych ve Smlouvé.

Investor informuje Mésto o vSech pfipadnych zméndch zdméru véas a pokud je to
zapotrebi, pozada o preruseni daného spravniho fizeni, pfipadné zpét pfislusnou
zadost o zahajeni fizeni ¢i jinak zajisti zastaveni daného spravniho fizeni, aby bylo
mozné postupovat podle téchto Zasad.

Mésto muZe vyzvat investora, aby pozddal o preruseni sprdvniho fizeni, pokud se
projekt predlozeny do spravniho fizeni podstatné odchyluje od Smlouvy s dopadem na
vefejnou infrastrukturu. Pokud tak investor neucini a nedojde anik jednani o
zméné Smlouvy, ma se za to, Ze Mésto se zamérem nesouhlasi.

Pfechodn3, spole¢nd a zavérecnd ustanoveni

Pokud bude mezi Méstem a investorem uzavirdna planovaci smlouva nebo smlouva s
vlastnikem dopravni a technické infrastruktury podle § 86, resp. § 88 stavebniho
zakona, postupuje Mésto podle téchto Zasad primérené. To plati i pro planovaci
smlouvy podle zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Pokud dojde ke zménam v textu téchto Zasad, aplikuje se na jednani s investorem ta
verze Zasad, ktera byla platna a uc¢inna v dobé podani bezvadné Zadosti o stanovisko
Mésta k zaméru (bod IV. 2. téchto Zasad).

Smlouva muzZe vztahy mezi Méstem a investorem upravit odliSné od téchto Zasad za
priméreného pouziti principl v téchto Zasadach uvedenych. PInéni investora by vzdy
mélo byt pfiméfené rozsahu realizovaného zaméru.

Mésto usiluje o jednani s investorem a uzavreni smlouvy v co nejranéjsi fazi realizace
zameéru (napf. pred parcelaci plochy pro vystavbu).

Tento dokument nezasahuje do zadnych procest podle platnych pravnich predpisu.
Mésto se uzavienim Smlouvy predem nevzdava svych prav jako uUcastnika spravnich
fizeni.

Zastupitelstvo Mésta si ve vécech smluv, které se byt jen z casti tykaji vyhrazené
pravomoci zastupitelstva (zejm. § 85 zdkona o obcich) vyhrazuje pravomoc schvdlit ¢i
neschvalit navrh smlouvy o rozvoji uzemi podle téchto Zasad, pfip. téZ znovuotevrit
proces jedndani o navrhu smlouvy a uplatnit k ndvrhu dalsi navrhy ¢i pripominky. Totéz
plati pro radu Mésta.

12
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(7) Po nabyti uc¢innosti zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon se odkazy na zakon ¢.
183/2006 Sb. a k nému provadéci predpisy (jakoZ i pojmy této pravni Upravy) nahrazuji
odkazy na aktudlni pravni Upravu a pojmy nové pravni Upravy. Pfi pochybnostech
ohledné vykladu ma pfednost Ucel, ktery je v téchto Zasadach sledovan.

(8) Tyto Zasady jsou verejné dostupné a jsou umistény na této webové adrese:
http://ujezdubrna.cz/zasady-uplne-zneni/.

9) Tento dokument byl schvalen usnesenim €. 22/5ZM/2023 na 5. zasedani Zastupitelstva
mésta Ujezd u Brna dne 26. 6. 2023.

Datum schvaleni: 26. 6. 2023.
Cislo usneseni zastupitelstva: 22/5ZM/2023

Odpovédna osoba, podpis: Ing. Marie Kozdkova
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Prilohy

Priloha €. 1: Sazba finanéniho pfispévku

Priloha €. 2 Formular pro Zadost o stanovisko Mésta k zaméru
Pfiloha 3: Pozadavky na dopravni infrastrukturu

Ptiloha 4: PoZadavky na verejnd prostranstvi, zelert a hospodareni se srazkovymi vodami

Ptiloha 5: Verejné osvétleni a ostatni infrastruktura
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Pfiloha €. 1: Sazba financniho prispévku

a) Sazba financniho prispévku bytového zaméru se urcuje ve vysi 40 000 K¢ za
kazdou nové vzniklou bytovou jednotku.

b) Sazba finanéniho pfispévku u nebytovych objektl se uréuje ve vysi 700 K&/m?

HPP zaméru.>

5 Velikost HPP nové budovanych objekt( se sniZuje o velikost HPP v nich budovanych bytovych jednotek.
15
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Priloha €. 2 Formular pro Zzadost o stanovisko Mésta k zaméru

Zadost o stanovisko mésta Ujezd u Brna k zaméru podle Zasad rozvoje Gzemi mésta
Ujezd

u Brna

Mésto Ujezd u Brna

Komenského 107
664 53 Ujezd u Brna

Udaje o investorovi (zadateli):

Firma/jméno a pfijmeni:

ICO:

Adresa trvalého pobytu/sidla:

Adresa pro dorucovani:

Osoba opravnéna jednat jménem Zadatele
(jméno a pfijmeni):

Telefon:

E-mail:

Informace o zaméru:

Ucel zdméru

Umisténi zaméru dle Cisel parcel v KN

Pozemky Mésta jsou/nejsou dotéeny
zamérem

Pozemky Mésta dotéené zadmérem dle Cisel
parcel podle KN

Pocet bytovych jednotek a rozloha HPP
téchto jednotek u bytovych zaméru

Polet m? HPP u nebytovych zdmér

16
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Prilohy zZADOsTI:

1) Projektova dokumentace s popisem zdméru urcend pro prislusné fizeni podle
zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon

2) Vyjadreni spravce vodovodu a kanalizace k pripojeni se na dany typ infrastruktury
3) PIna moc v pfipadé zastupovani
Ve mésté Ujezd u Brna .................

Podpis: ...ccceeeerereene

Toto vyjadieni nenahrazuje zddné zdkonné procesy nebo rozhodnuti, vyjadieni, stanoviska
nebo podminky.

17
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Priloha 3: Pozadavky na dopravni infrastrukturu

Ve stanovisku a ve Smlouvé a smlouvé o finanénim prispévku definuje Mésto pozadavky na
vystavbu a Upravu pozemnich komunikaci, které jsou budovdny na pozemcich ve vlastnictvi
Mésta nebo budou prevedeny do vlastnictvi Mésta v souladu s témito Zadsadami. Mistni
komunikace musi byt vZdy ve vlastnictvi Mésta.

Zajmem Meésta je zajistit dostate¢nou miru bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich
komunikacich.

Sitky profild komunikace, vyhybny, odstavné a parkovaci plochy budou feseny dle platné
legislativy (zejm. dle vyhlasky 369/2001 Sb.) a v souladu s technickymi normami CSN 736110,
CSN 736101, CSN 736056, CSN 736058 a technickymi podminkami.

Destova voda z komunikaci bude odvedena zejm. pomoci vsaku. Konkrétni ndvrh odvodnéni
komunikace bude rfesen variantné vzdy na zakladé hydrogeologického posudku, ktery zajistuje
investor.

Pfevod komunikaci s pozemky (spliiujicich podminky dle téchto Zasad) do vlastnictvi Mésta
bude zpravidla proveden bez zbyte¢ného odkladu po ukonceni vystavby, tj. po vydani
kolaudacniho souhlasu nebo jiného dokladu vydaného pftislusnym stavebnim uradem pro
uzivani komunikace. Konkrétni podminky stanovi Smlouva.
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Ptiloha 4: PoZzadavky na verejna prostranstvi, zeleri a hospodareni se srazkovymi vodami

Veskeré parametry verejnych prostranstvi a zelené musi splfiovat pozadavky pravnich
predpish a ¢eskych technickych norem.

a) Verejna prostranstvi

Projektovad dokumentace musi v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi predpisy a
zvlastnimi predpisy, platnym Uzemnim planem a charakterem lokality vytvaret verejna
prostranstvi,! kterd budou pfedpokladem pro pfijemny Zivot v dané lokalité. Navrh vefejnych
prostranstvi musi fesit pfedevsim: orientaci budov do verejného prostoru, charakter uli¢niho
profilu, zapojeni parteru a zelené. Navrh verejnych prostranstvi bude soucdsti Smlouvy.

b) Pozadavky na zelen na vefejném prostranstvi

Ve Smlouvé a ve stanovisku bude uréena minimalni vyméra zelené pro zamér. Pro realizaci
zelené bude vypracovan osazovaci plan (s uréenim velikosti sazenic stromu ¢i ketd, nasledné
péce o dreviny atp.), ktery bude ptilohou Smlouvy.

Kazdy strom, ktery se nachazi na verejném prostranstvi v misté, kde mlze byt ohroZen
mechanickym poskozenim (napr. parkovanim aut), musi byt opatfen vhodnym ochrannym
mechanismem. Nova vysadba strom( musi byt opatfena ochranou kmene proti poskozeni pfi
se€eni travy.

InZenyrské sité pod plochami verejnych prostranstvi, resp. vysadbu stromd je tfeba usporadat
tak, aby umoznovaly kvalitni existenci stromU a aby ani inZenyrské sité ani jejich ochranna
pasma nezasahovaly do kofenového systému stromu. V ramci vetrejnych prostranstvi musi byt
ponechdna dostatecnd rezerva pro budouci vysadbu strom, je-li s ni pocitdno v osazovacim
planu. Pokud dojde vyjimecné k vysadbé stromU v ochranném pasmu sité, je tfeba vyuzit
technickych prostredkl k zabranéni prorastani korenl (napr. protikorenova bariéra apod.).

1 Dle definice § 34 zdkona o obcich.
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c) Hospodareni se srazkovymi vodami

Zasakovani srazkovych vod bude feSeno na pozemku zaméru v souladu s § 20 odst. 5 pism. c)
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, CSN 75 9010 Vsakovaci
zafizeni srazkovych vod a odvétvovou technickou normou vodniho hospodafstvi TNV 75 9011
Hospodareni se srazkovymi vodami.

Jako podpurny nastroj bude vyuZivan ,On-line prlivodce rozhodovanim pfi navrhovani a
schvalovéni staveb”. 12

2 Dostupny nahttp://kalkulacka.pocitamesvodou.cz/
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Priloha 5: Verejné osvétleni a ostatni infrastruktura
Verejné osvétleni musi typem odpovidat ostatnimu verejnému osvétleni ve Mésté.

Pod pojmem ostatni infrastruktura jsou minény rozvody energii, sdélovaci kabely atd., které
nebudou ve vlastnictvi a spravé Mésta. Parametry a umisténi ostatni infrastruktury bude
reSeno individualné.
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