ZASADY PRO VYSTAVBU NA UZEMiI
MESTA UJEZD U BRNA

Pravidla pro jednani s investory

(v otazkach a odpovedich)

Duben 2021



Mésto Ujezd u Brna (déle jen ,Mé&sto“) schvalilo usnesenim zastupitelstva ¢. 8/16ZM/2021 na
16. zasedani zastupitelstva konaném dne 26.4.2021 ,Zasady pro vystavbu na Uzemi mésta
Ujezd u Brna“ - pravidla pro jednani s investory” (dale jen ,Zasady”). Zisadami se do

budoucna bude fidit vystavba na Uzemi Mésta.

1. Zc&eho vyplyva opravnéni Mésta Zasady schvalit?

Podle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich musi kazda obec hajit své zajmy a zajmy obyvatel.
ProtoZze se Mésto nachazi v blizkosti Brna, roste zdjem o vystavbu na jejim Uzemi. Nardst
poltu obyvatel ssebou nese dalsi a dal$i poZadavky na verejnou infrastrukturu — silnice,
chodniky, osvétleni, kanalizaci, vodovod nebo novd mista ve Skolce a Skole. To samoziejmé
znamena velmi vysoké ndklady na obecni rozpocet a kvlli podobnym vydajiim neni mozné
Fesit jiné problémy. Také se spravou a udrzbou vefejné infrastruktury, kterou buduji investofi,

ale predavaji ji Méstu, jsou spojeny nemalé naklady.

Mésto tedy v zajmu svém a v zajmu svych obyvatel, pro které ma zajistovat celé spektrum
sluZzeb v urcité kvalité, pfijalo Zasady, podle kterych se kazdy stavebnik, at uz developer nebo
obcan (dale jen ,investor”), musi podilet na nakladech, které nova vystavba vyvola. Tyto
naklady predstavuji jen ¢ast vSech investic, které musi vynakladat na verejnou infrastrukturu

Mésto.

2. Musi Mésto pro stavebniky zajistovat infrastrukturu?

Mésto nema povinnost budovat novou verejnou infrastrukturu (ani technickou, ani dopravni)
nebo rozsifovat stavajici tak, aby na ni mohly byt napojeny nové nemovitosti. Jestlize je ale
infrastruktura zastarala, nedostatecna nebo v nékterych lokalitdch dokonce zcela chybi, je véci
investor(l, ktefi chtéji vdané lokalité realizovat své zaméry, aby infrastrukturu vybudovali.
Pravni predpisy dokonce pocitaji s tim, Ze v pripadé, kdy zcela chybi kapacita vodovodu di

kanalizace, neni moZné pripojovat dalsi stavby.



3. Na jakou vystavbu se Zasady vztahu;ji?

Zasady se vztahuji na rezidencni (bytovou) i nebytovou vystavbu — rdzné provozy, sluzby,
pramysl, obchody a podobné — u nebytovych zamérd se Zasady budou tykat jen téch, které
prekro¢i 70 m?. V Zasadach je definovéno, e se tento dokument netykd nejriizn&jich

drobnych staveb.

4. Co musi investofi splnit?

Je samozifejmé, Ze si kazdy investor odpovida sdm za vybudovani infrastruktury potfebné pro
svlj zamér — kazdy si vybuduje pfijezdovou komunikaci, osvétleni, popt. chodniky, pripojku
k vodovodu a kanalizaci. Mésto nema povinnost infrastrukturu prevzit a starat se o ni, pokud

investor nesplni technické pozadavky na tuto infrastrukturu, které byly s Méstem domluveny.

Déle se kazdy investor podili prostfednictvim jednorazového finanéniho pfispévku na Uhradé

dalsich naklad(, které jeho vystavby ve Mésté vyvola.

5. Kolik €ini finanéni prispévek?

a) Sazba finanéniho prispévku se urcuje ve vysi 40 000 K¢ za kazdou nové vzniklou
bytovou jednotku.

b) Sazba finanéniho prispévku u nebytovych objektl se urcuje ve vysi 700 K&/m2

6. Jak maji investofi postupovat?

Kazdy, kdo chce ve Mésté stavét, musi s pfedstihem zajit na Urad a predlozit formular, ktery je
pfilohou Zasad a projektovou dokumentaci k chystanému zameéru. Mésto zamér posoudi a
vyddava stanovisko a u jednodussich pripadd (jako jsou jednotlivé rodinné domky) také posle
investorlm navrh smluv o infrastrukture a financnim pfrispévku. U slozitéjSich pripad(

zpravidla dojde k nékolika Ustnim jednanim o stanovisku i o obsahu smluv. Pak Mésto vyda



finadlni stanovisko a podepisuji se smlouvy o budovani verejné infrastruktury a o finan¢nim

prispévku.

Zjednoduseny postup najdete v grafické pfiloze.

7. Jsou Zasady zavazné?

Zasady nejsou zavaznym podkladem pro Uzemni fizeni nebo podobné procesy podle zdkona
¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon. Vyjadruji ale potreby Mésta, bez jejichz splnéni zpravidla
nemuUZe byt nova vystavba v souladu se zdjmy Mésta. Mésto proto bude vzidy usilovat o to,
aby se investofi spravedlivé a nediskriminaénim zpUsobem podileli na Uhradé alespon casti
nakladd, které jejich vystavba ve Meésté vyvold. Investor se proto mlze rozhodnout
postupovat mimo Zasady, ale vystavba bez feSeni infrastruktury zpravidla nebude v zajmu

Meésta.

8. 0Od kdy jsou Zasady ucinné?

Zasady ve Mésté plati od 27.4.2021.

9. Plati Zasady i pro stavby, které se uZ stavi?

Jestlize mate platné alespon Uzemni rozhodnuti, Uzemni rozhodnuti nebo spolec¢né Gzemni a
stavebni rozhodnuti, nebo uz byla uzaviena verejnopravni smlouva nebo nabyl platnosti
Uzemni souhlas nebo souhlas s povedenim ohldseného zdméru nebo plati-li regulaéni plan,
ktery nahrazuje Uzemni rozhodnuti, podle Zasad se nepostupuje. To ale neznamena, Ze by
nebylo moZné mezi Méstem a investorem smlouvu o budovani vefejné infrastruktury nebo

smlouvu o finanénim pfispévku uzavrit.

10. Kde Zasady najdete?

Celé znéni Zasad najdete na tomto odkazu: http://ujezdubrna.cz/zasady/



